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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
BAN AN 29/2018/DS-PT NGAY 18/04/2018 VE TRANH CHAP HQP
PONG PAT CQC

Ngay 18 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning mo
phién toa phiic thim, xét xir cong khai vy an Dan sy thu 1y s6: 83/2017/TLPT-DS ngay
29 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”, do ban an Dan sy so thim
sO: 47/2018/DS-ST ngay 16/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan T, thanh phd Da Ning bj
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 14/2018/QP-PT ngay 28/02/2018
gitra:
- Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1960. (C6 mat)
Dia chi: To 78, phuong K, quan N, thanh ph6 Da Néng.

Nguoi bao vé quyép va lot ich hop phap cua nguyén don: (A)r}g Ha Pong T — luat su
cua van phong luat su Bong T, thudc doan luat su thanh phd Ba Nang. (c6 mat)

- Bi don: Ba Luong Anh T, sinh nam 1981. (vang mat) Dia chi: K152/29 P, phudng
T, quan T, thanh ph6 Da Nang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pam Ngoc D, sinh nim 1985. (ving mit)

Pja chi: T6 78, phuong K, quan N, thanh phd Pa Nang.

2. Ba Ho Thi N, sinh ndm 1948. (ving mit)

Dia chi: T6 78, phuong K, quan N, thanh phd Da Ning. Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi H.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién guri Toa an va tai phién toa nguyén don, ba Phan Thi H trinh bay:

Ngay 23 thang 10 nim 2015 t6i thoa thuin mua 01 ngdi nha va dét tai dja chi 01
duong Yersin, phuong K, quan N, thanh pho Pa Nang cua ba Luong Anh T, tra tai
K152/29 duong P, phuong T, quan T, Tp Pa Nang vai s6 tien 430.000.000 dong (bon
tram ba muoi triéu dong). T61 da 04 lan giao tién cho ba Luong Anh T, cu thé:

- Lan 1 ngay 23/10/2015 s6 tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong)

- Lan 2 vao ngay 24/10/2015 s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong)

- Lan 3 vao ngay 27/10/2015 s6 tién 100.000.000 dong (mdt trim triéu dong)

- Lan 4 vao ngay 28/10/2015 s6 tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Tong cong so tién dat coc toi da giao cho ba Luong Anh T 1a 370.000.000 dong (ba
trém bay muot tri¢u dong), gilta toi va ba T c6 lam bién ban thoa thuén nhén tién coc va
dat coc, hen trong thoi gian 60 ngay s€ thuc hién viéc cong ching chuyén nhugng ngdi
nha va dat tai dia chi néu trén ké tir ngay ky bién ban thoa thuan.
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Thot gian 60 ngay troi qua da lau, toi da nhiéu lan yéu cu ba Luong Anh T hoan tat
thl tuc chuyén nhuong quyen st dung dat ng6i nha va dat cho toi ‘theo ndi dung bién ban
thoa thuan ngay 23/10/2015 dé gia dinh t6i 6n dinh noi an &, sinh séng nhung dén nay ba T
van khong thuc hién.Vi vay t6i téu cau Toa 4n nhan quan T, thanh phd Pa Néng xét xtr
budc ba Luong Anh T phai tra lai cho toi s6 tién da nhén theo bién ban thoa thuan nhan tién
coc ngay 23.10.2015 dén hét ngay 28.10.2015 1a 370.000.000 dong va phat coc theo quy
dinh ctia phap ludt, cu thé: 370.000.000d x 2 = 740.000.000 dong (Bay tram bén muoi trigu
dong).

Tai bién ban xac minh, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba H6 Thi N trinh
bay nhu sau:

Vao ngay 20.01.2012, t61 va ba Luong Anh T ¢6 ky hop dong iy quyén tai Vin
phong cong chimg Quéc T, thanh phd ba Néng. Hop dong uy quyén duoc ky két hoan
toan ty nguyén vdi ndi dung 1a uy quyén cho ba Luong Anh T thyc hién cac quyen va
nghia vu d6i v&i nha va dit tai 01 duong Yersin, phuong K, quin N, thanh phé Da Ning.
Thuc chit 13 hop dong mua ban nha va dét tai thira dat s6 29, to ban dd 118 tai t6 3 cii, to
78 mdi phuong K, quén N, thanh phé Pa Ning gilra toi va ba T. Vé quan h¢ mua ban, to1
d nhan tién va giao nha va dét trén cho ba T. Ngudn goc nha va dat néu trén 1a cta toi
khai pha vao nhitng nim 1976. T6i khai pha dit hoang dé tréng théng va sau d6 xdy dung
nha trén dat, toi da ndp thué dat day da cho Nha nudc. Nay, ba Phan Thi H khai kién yéu
cau ba Luong Anh T tra tién coc thi t6i khong co ¥ kién vi sy viéc khong lién quan dén
t61 va toi dd ban nha, dit trén cho ba Luong Anh T.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di téng dat hop 18 cac van ban t6 tung cho
bi don ba Luong Anh T va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng BPam Ngoc D.
Tuy nhién, ba T 6ng D khong dén Toa an dé giai quyét vu an va khong c6 y kién trong ho
SO VU an.

Quyét dinh ctia ban 4n so tham:

1. Can cu: - Piéu 122, 123, 131 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015

2. Chfip nhan ngc}t phén yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chép hop d@)ng dat coc"
ctua ba Phan Thi H do6i v6i ba Luong Anh T.

‘ Xu: Buoc ba Luong Anh T phai trd cho ba Phan Thi H s6 tién dat coc 370.000.000

dong (Ba tram bay muoi tri¢u dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong dat
coc" cua ba Phan Thi H d@i vo1 ba Luong Anh T doéi véi so tién phat coc 370.000.0004
(Ba tram bay muoi tri¢u dong).

4. An phi Dan sy so thim cac bén dwong su phai chju nhu sau:

- Ba Lwong Anh T phai chiu 18.500.000 dong.

- Ba Phan Thi H phai chiu 18.500.000d, nhung duogc trur vao sd tién tam tng an phi
Dan su so thim 16.800.000d ba H d3 ndp theo bién lai thu s6 2296 ngay 23.5. 2016 cua
Chi cuc thi hanh 4n Dan sy quan T, thanh phd Pa Ning. ba H phai ndp tiép so tién
1.700.0004.

Ngoai ra 4n so thdm con quyét dinh vé& nghia vu thi hanh 4n va thong bao quyén
khang cao cho cic duong su. Khang cdo, khang nghi: Ngay 29 thdng 11 nam 2017,
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nguyén don — ba Phan Thi H khang c4o ban an Déan sy so tham s6: 47/2017/DS- ST ngay
16/11/2017 cta Toa an nhén dan quan T, thanh phd ba Niang véi noi dung yéu cau Toa
an cap phtc thim xét xir theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ban dau cua ba.

Ngay 18 thang 12 nim 2017, vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning ban hanh
quyét dinh khang nghi so 01/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho Da
Néng xét xtr phuc tham theo hudng chap nhan toan bg yéu cau phat coc cia ba Phan Thi
H d6i véi ba Luong Anh T.

Tai phién toa,

Ba Phan Thi H gitr nguyén yéu ciu khang cao. Nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cua nguyén don - 6ng Ha DPong T dé nghi HDXX chip nhén yéu cau khoi kién cua

ba Phan Thi H Ve‘ viéc budc ba Luong Anh T phai trd cho ba H s6 tién d3 nhén la
370.000.000d va tién phat coc 370.000.000d.

Pai dién VKSND thanh phd Da Néng giir nguyén ndi dung khang nghi va dé nghi
HDXX chip nhédn toan bd khang cdo cua nguyén don — ba Phan Thi H, stra ban 4n so
tham sb 47/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 cua Toda an nhin dan quan T, thanh phd
Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Da Ning phat biéu quan diém vé vu an, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Bi don — ba Luong Anh T, ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a 6ng Pam
Ngoc D, ba HO Thi N mic du di duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan tha02 nhung van
vang mat khong c6 1y do. Do vdy HDXX van tién hanh xét xir ving mat ho theo Diéu 296
Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 23.10.2015, ba Phan Thi H va ba Lwong Anh T c6
giao két mot hop déng Dan su, theo d6 hai bén théa thuan dit coc dé dam bao thyuc hién
viéc chuyén nhuong nha va dat tai dia chi 01 dudng Yersin, phuong K, quan N, thanh
pho Da Ning. Tai hop dong, cac bén da thoa thudn gia ca, dién tich dat chuyén l’lhlIO‘l’lg
d6ng thoi quy dinh quyén va nghia vu ciia mdi bén. Muc 5 vé thoa thuan thoi gian va
hinh thirc thanh todn c6 ghi: “Bén B thanh toan tién mua nha cho bén A 1a 2 dot. Dot 1:
ngay 23 thang 10 nim 2015 bén B dit coc trudce sb tién 1a 100.000.000d. Dot 2: ngay khi
ki ra s6 d6 tén chinh chu, bén mua thanh toan hét so tién con lai 1a 330.000.000d”.

Theo d6, ba Phan Thi H d3 giao va ba Luong Anh T d nhan 04 1an véi téng sb tién
dit coc 1a 370.000.000d cu thé: Lan 1 ngay 23/10/2015 sb tién 100.000.000 dong (mot
trim triéu dong); Lan 2 ngay 24/10/2015 s tién 100.000.000 dong (mot trim triéu dong); Lan
3 vao ngay 27/10/2015 s tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong); Lan 4 vao ngay
28/10/2015 s tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong). Tuy nhién dén nay viéc
chuyén nhuong gitta cac bén van chua duoc thuc hién nén ba Phan Thi H khdi kién yéu
cdu Tda an budc ba Luong Anh T tra lai cho ba Phan Thi H sb tién di nhan Ia
370.000.000d va tién phat coc 1a 370.000.000d.

[3] Xet khang cao cua nguyén don — ba Phan Thi H vé yéu cau Toa an budc ba
Luong Anh T tra lai cho ba Phan Thi H s6 tién da nhan la 370.000.000d vé} tién pha:[ coc
la 370.000.000d do khong thuc hién nghia vu theo hop dong dat coc, tong so tién la
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740.000.000 dong. HDXX thiy rang: Theo Khoan 1 Piéu 358 Bo luat Dan sy 2005 quy
dinh “Dat coc 1a viéc mdt bén giao cho bén kia mdt khoan tién hodc kim khi quy, da quy
hodc vat co gia tri khac (sau day goi la tai san dat coc) trong mét thoi han dé bao dam
giao két hoic thuc hién hop dong Dan sy”. Tai muc 6 thoa thuan ngay 23/10/2015 gitra
hai bén ghi: “Hai bén cam két thuc hién ddy du cac théa thuan trén, néu mot trong cac
bén vi pham thi s€ bi xtr ly nhu sau: Bén A: vi bat ky 1y do gl trong vong 60 ngay ma
khong tién hanh viéc mua ban duoc thi phai bdi thuong 2.0 1an sb tién dd nhan (tra cho
bén B trong vong 10 ngay). Bén B: vi bat ky ly do gi trong vong 60 ngay ma khong tién
hanh viéc mua ban dugc thi bén B mat s tién di dat coc”. Tai thoi diém giao két hop
ddng cac bén déu ty nguyén, day du nang lyc hanh vi Dan sy, ndi dung giao két nhim
bao dam viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha cap 4 trén dat tai dia chi 01
duorng Yersin, phuong K, quén N, thanh phé ba Néng. Tinh dén ngay ba H khoi kién,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyen sO hiru nha ¢ trén dat noi trén van
khong duoc thyc hién, mic du ba H di nhiéu lan yéu cau ba T hoan tat thu tuc chuyén
nhuong. Nhu vay, theo thdéa thuan ngay 23/10/2015 thi ba Luong Anh T da vi pham giao
két nén HDXX thay can chdp nhan khang cdo cua ba Phan Thi H, budc ba Luong Anh T
phai tra cho ba Phan Thi H s tién di nhén 1a 370.000.000d va tién phat coc
370.000.000d la c¢6 can ctr, phu hop véi phap luét. Viée cap so thdm cho rang ba Luong
Anh T chua duoc quyén sé hitu ma da ky két hop dong ngay 23.10.2015 dan dén hop
ddng vo hiéu nén khong chap nhan yéu cu phat coc 370.000.000d ctia ba Phan Thi H 1a
1a khong phu hop véi diéu 358 B luat Dan sy 2005.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX thay can chap nhan khang cdo ctia ba Phan Thi
H, stra 4n so tham, budc ba Luong Anh T phai tra cho ba Phan Thi H s tién da nhan la
370.000.000d va tién phat coc 370.000.0004.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang gitt
nguyén ndi dung khang nghi va dé nghi HPXX 4p dung khoan 2 diéu 308 BLTTDS,
chap nhén khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS, ngay 18 thang 12 nam 2017 cua vién
kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng va khang cdo cua nguyén don ba Phan Thi H, stra
ban an so tham, bugc ba Luong Anh T phai tra cho ba H s6 tién 740.000.000d, trong
do6 so tién da nhan la 3700.000.0006 va tién phat coc 370.000.000d. HDXX thay de nghi
trép cua dai di¢n vién kiém sat 1a c6 can ctr va phu hgp véi nhan dinh cia HDXX nén can
chap nhan.

[6] Do dugc chap nhan khang cdo nén ba Phan Thi H khong phéi chiu 4n phi Dan
su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
Ap dung Diéu 148, 296 va khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su;

Ap dung: Diéu 290 va DPiéu 358 B luat Dan sy 2005; Piéu 357 Bo luat Dan sy
2015, Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an

Chép nh;fm khérlg cao cua ba Phan TI}j H yé khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6 Da Nang. Stra ban an so thdm s6 47/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 cua
Toa an nhan dan quan T, thanh phé Pa Nang.

Tuyén xu:
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1. Budc ba Luong Anh T phii tra cho ba Phan Thij H s6 tién 1a 740.000.000d (Bay
tram boén muoi triéu dong), trong do so tién da nhan la 370.000.000d (Ba tram bay muoi
triéu dong) va tién phat coc 370.000.000d (Ba tram bay muoi tri€éu dong).

Trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién duoc thuc hién theo Piéu357 Bo
luat Dan sy 2015.

2. An phi va chi phi t6 tung khac:
- An phi Dén sy so tham:
Ba Luong Anh T phai chiu 33.600.000d (Ba mwoi ba triéu sau trim ngan dong).

Ba Phan Thi H khong phai chiu an phi Dan sy so tham. Hoan tra cho ba H s6 tién
tam Ung an phi Dan sy so' tham 16.800.000d ba Hda ndp theo bién lai thu s6 2296 ngay
23.5.2016 cua Chi cuc thi hanh &n Dan sy quan T, thanh pho Da Nang.

- An phi Dan su phuc thim: ba Phan Thi H kho6ng phai chiu an phi Dén sy so tham.
Hoan tra cho ba Hso tién tam tng an phi phuc tham dé nép theo bién lai thu 007869 ngay
01 thang 12 nam 2017 tai Chi cyc Thi hanh an Dan sy quan T, thanh pho Pa Nang.

3. Ban an phic thdm c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an Dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO P — TINH GIA LAI

BAN AN 13/2019/DS-ST NGAY 19/04/2019 VE KIEN POI TIEN CQC VA
YEU CAU PHAT CQC

Ngay 19 thang 4 nam 2019 tai Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y sé: 56/2018/TLST-DS ngay 04 thang 4 nim 2018 vé viéc:
“Kién doi tién coc va yéu cau phat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
11/2019/QDXXST-DS ngay 06/3/2019 va Quyét dinh hoan phién toa sd 15/2019/QDST-
DS ngay 27 thang 3 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Cam V. Dia chi: 502/10 Hung Vuong, phudng P, thanh
pho P, tinh Gia Lai.

Dai dién theo uy quyén éng Lé Dtic T theo Gidy uy quyén sb 327, Quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 10/4/2018 ctia Van phong Cong chiig D, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bj don: Ong Nguyén Hong T. Pia chi: T6 1, phuong T, thanh phd P, tinh Gia
Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 19 thang 6 nim 2017, qua trinh tham gia t§ tung va tai
phién toa hom nay dai di¢n theo iy quyén ctia nguyén don 6ng Lé Puc T trinh bay:

Vao ngay 01/9/2017 ba Truong Cam V va ong Nguyen Hong T c6 thoa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dat theo d6, ong T chuyén nhuong cho ba V mot phan
dién tich 1a 1063,5m2 trong tong sb dién tich cta ong T 1a 1178,5m2; thira dat s 201; to
ban d6 sd 20; toa lac tai T6 01, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai. Toan b6 dién tich
dat nay da duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cép gidy chirng nhan quyén st dung dit sb
BU 249723 ngay 12/8/2014 mang tén nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat 1a 6ng Nguyén Hong T. Trén phan dat chuyen nhugng c6 01 can
nha. Viéc chuyén nhuong nay duge ba V va 6ng T xac 1ap bang ‘Gidy ban nha” dé ngay
01/9/2017 va “Glay ban ruéng” voi ndi dung: Gia tri chuyén nhuong 1a 730.000.000
dong; ong T cam két sau khi chuyén muyc dich sir dung 100m2 dt tir trong cdy lau nam
sang dat o thi s& chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho ba V. Pé dam bao cho viéc
chuyén nhuong, ngay 01/9/2017 ba V dat coc cho 6ng T 30.000.000 ddng va cam két sau
khi hoan tat moi thi tuc sang tén quyén st dung dat va chinh ly qua tén cho ba V thi ba V
s& thanh toan toan b s tién con lai cho 6 o6ng T 1a 700.000.000 ddng. Viéc thoa thudn nay
duoc ghi rd tai Hop ddng dit coc 1a “Gidy ban nha” dé& ngay 01/9/2017 véi ndi dung:
“Hai bén thuc hién theo diing hop dong, néu ai thay ddi thi phai bdi thuong. Néu bén mua
thay d6i thi mat tién coc con bén ban thay doi thi phai dén bu s6 tién gip nam lan s6 tién
dat coc”.

Ngay 21/9/2017, éng T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoai A dién tich 135m?2
tir dat trong cay 1au nam theo ho so s6 000041.Q1.CN.001. Tiép d6 dén ngay 09/11/2017,
khi 6ng T hoan tit viéc chuyén muc dich sir dung dat 100m2 tir dat trong cay 1au nim con
lai sang dat xay dung nha ¢ theo Qb s6 2555/QD- UBND ngay 02/11/2017 cta Uy ban
nhan dan thanh phd Pleiku thi 6ng T lai khong thuc hién viéc chuyén nhuong dét sang
cho ba V nhu da théa thuan ma lai chuyen nhuong toan bd dién tich con lai 1a 1043,5m2
cho 6ng Nguyén Anh T.
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Sau khi biét sy viéc, ba V da nhiéu lan lién h¢ voi ong T yéu cau ong T tra lai sd
tién ba V da dit coc 1a 30. 000.000 dong va khoan tién phat coc do vi pham cam két da
thoa thuan nhung ong T trén tranh va khong tra tién. Nay ong yéu cau Toa an giai quyet
budc ong T phai tra cho ba V s6 tién 1a 180.000.000 dong, trong d6 30.000.000 ddng tién
dit coc va 150.000.000 dong tién phat coc.

Déi véi bi don 6ng Nguyen Hong T: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da
tién hanh day du cac thu tuc dé triéu tap hop 1¢ dbi v0i 6ng Nguyén Hong T. Tuy nhién,
ong Nguyen Hong T khong dén Toa 4n dé tham gia t& tung va khong thé hién y kién cua
minh d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong dén tham gia phién hoa giai, cling
nhu phién tdoa. Do viy, 6ng Nguyén Hong T khong co 161 khai vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Y kién cta Vién kiém sat:
- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Co quan tién hanh t6 tung va nguoi tién hanh
to tung: Pam bao cac quy dinh cia phap luat.

- Viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don di chdp hanh
theo quy dinh cua phap luat tai cac Diéu 70, 71 va Piéu 234 cua Bo luat TH tung dan sy
nim 2015. Bi don khong dén Toa 4n dé cung cép 16i khai, khéng tham gia hoa giai,
khong tham gia phién tda. Nhu vy, bi don khong chap hanh phép luét td tung trong qua trinh
vu an.

- Nhitng yéu cau kién nghi dé khac phuc vi pham: Khong.

- V& Noi dung: Cin ctr theo cac tai liéu va chimg ctr do nguyén don cung cép Can
clr vao cac quy dinh cua phap luat cac Piéu 275, 278, 280 va 328, dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budce bi don phai tra cho nguyén
don tong s tién 1a 180.000.000 dong gdm: Tién coc 1a 30.000.000 dong va tién phat coc
13 150.000.000 dong theo cam két giira cac bén.

Céc tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an gém c6: Pon khai kién ngay 26/3/2018;
“Glay ban nha” ngay 01/9/2017; “Glay ban ruong”; Chimg minh nhan dan tén Truong
Cam V va Lé Btc Th; Gidy uy quyén sb 327, Quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay
10/4/2018 ctia Van phong Cong chung D, tinh Gia Lai; Ban tu khai cia 6ng Lé Buc T;
Bién ban xac minh tai Cong an phuong T ngay 19/7/2018; Bién ban giao nhén ching ctr
ngay 20/02/2019; Bién ban vé klem tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chirng ctr ngay
20/2/2019; Glay ching nhan quyén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BU 249723 ctia Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 12/8/2014;
Quyét dinh sé 2555/QD-UBND ngay 02/11/2017 cta Uy ban nhan dan thanh phd P vé
viéc cho phep chuyén muc dich sir dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 01238 - quyén s6 06VP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Van phong Cong
chung X, thanh pho P, Gia Lai; Glay ching nhan quyén sur dung dat va quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 380040 caa Uy ban nhan dan thanh phd P cép
ngay 20/3/2018 cho 6ng Nguyén Anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
trinh bay cua duong sy tai phién toa, 101 trinh bay ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién
va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Ve quyén khéi kién va thAm quyén giai quyet Ba Truong Cam V c6 don khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Hong T tra s tién 180.000.000d6ng
theo cam két dit coc. Pon khai kién ctia ba Truong Cam V dugc 1am theo quy dinh tai
Diéu 189 cta B luat T tung dan su nén duoc Toa an thy 1y, xem xét; ong Nguyén Hong
T cu tra tai thanh phd P, nén Toa 4n nhan dan thanh pho P ¢6 tham quyén giai quyet vu
an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan su.

[2] V& viéc bj don ving miat: Qua trinh giai quyét vu an, ctng nhu tai phién toa, 6ng
Nguyén Hong T da dugc Toa an triéu tdp hop 1€, nhung van vang mit khong c6 1y do.
Can ci diém b khoan 2 Pleu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 dong X6t xUr tién
hanh xét xtr vang mat do1 vai bi don.

[3] V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Ba Truong Cam V va 6ng Nguyén Hong T c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung thira dat sb 201, to ban d6 s6 20 tai to 01, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BU 249723 ngay 12/8/2014
mang tén ong Nguyén Hong T. Théa thuan nay duoc ba V va ong T xac lap bang “Gidy
ban nha” dé ngay 01/9/2017 va “Gidy ban rugng” c6 chir ky va ho tén cta nguoi ban la
Nguyén Hong T the hién ndi dung: Ong Nguyen Hong T c6 nhan sd tién dat coc 1a
30.000.000 dong, so tién con lai 1a 700.000. 000 ddng ba V sé& thanh toan cho 6ng T khi
hoan thanh xong glay td tha tuc chuyén quyén sir dung dat va cam két: “néu bén mua
thay d6i thi mat tién coc.

Bén bén thay doi thi phai dén bu sb tién g?ip 05 1an sd tién dat coc” Xét, giao dich
dat coc gitta nguoi dat coc 1a ba Truong Cam V voéi bén nhan tién coc 1a ong Nguyén
Hong T 1a giao dich Dan su duoc giao két trén co s& tu nguyén giita cac bén va phu hop
v6i cac quy dinh ctia phép ludt nén c6 hiéu luc va lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

Xét 1o khai cua ba V vé viéc ong T vi pham nghia vu cua nguoi nhan coc 1a cé
dung boi: Tai phan chinh 1y trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb BU 249723 ciia UBND thanh phd Pleiku
cap ngay 12/8/2014 cap cho 6ng Nguyén Hong T thé hién: Ngay 21/9/2017 da dugc
chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoai A dién tich 135m2 dét trong cdy hang nam, s thira
346 theo hd so sb 00041. .CN.001; ngay 09/11/2017 hoan tat viéc chuyén muc dich st
dung dat 100m2 tir dat trong cay lau nim sang dat xay dung nha & theo quyét dinh sd
2555/Qb-UBND ngay 02/11/2017 cua Uy ban nhén dén thanh phd Pleiku; ngay
16/3/2018 6ng T hoan tat viéc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh T, CMND 80
230568995, dia chi tai to 03, phuong D, thi xa A, tinh Gia Lai theo hd so sb
000041Q1.CN.00. Piéu nay ciing phi hop v6i ndi dung tai Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 01238 - quyén s6 06VP/CC- SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Vin
phong Cong chimg X, thanh phd P, tinh Gia Lai thé hién Nguyén Hong T d3 chuyén
nhuong toan bo phan dién tich dit con lai 13 1043,5m2 cho 6ng Nguyén Anh T. Ong T da
duoc thong bao vé viéc khai kién nhung ¢ tinh vang mit, khong thé hién ¥ chi 1a mac
nhién chip nhéan cc yéu cau khéi kién cua ba V.

Sau khi nhan tién coc, ong T khong tiép tuc thue hién viée chuyén nhuong dit cho
ba V nhu d3 thoa thuan ma lai chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ngudi khac 1a
1a vi pham cam két dat coc nén vige ba V khoi kién va yéu cau ong T phai tra cho nguyén
don s6 tién khoan tién dit coc 1a 30.000.000 dong la co6 can cu.



Vé khoan tlen phat coc: Don khoi kién va qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don yéu cau bi don phai tra khoan tién phat coc 1a 150.000.000 dong Yéu cau
ctia ba Truong Cam V 13 ¢6 co sd, phi hop v6i quy dinh cua phap luat can duoc chap
nhan vi: theo nhan dinh ¢ trén 6ng Nguyén Héng T nhan coc va c6 cam két s& chiu phat
coc gap 05 1an néu vi pham nghia vu; 6ng Nguyén Hong T di vi pham nghia vu ctia bén
nhan coc, nén Nguyén Hong T phai chiu phat coc gip 05 1an 1a 30.000.000 dong x 5 =
150.000.000 dong.

_ Nhu vay, tong cong tién coc va phat coc ma ong T phai tra cho ba V 1a: 30.000.000
dong + 150.000.000 dong = 180.000.000 dong (M4t tram tdm muoi tri¢u dong).

[4] V& 14i suit cham tra do cac bén khong c6 thoa thuan nén thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan, nén ong Nguyén
Hong T phai chiu toan bg tién an phi Dan sy so tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH
- Can ct cac Dieu 26, 35, 39,70,72, 146, khoan 1 Dieu 147, Bicu 227, bicu 232,
Diéu 234, biéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 vé
an phi, 1¢ phi Toa én;
- Ap dung: Cac Diéu 274, 275,280, 328 va 357 BO luat Dan sy nam 2015;
Xur:
L Chép‘ nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Cam V vé viéc budc 6ng Nguyén
Hong T tra tién coc va phat coc.

Budc 6ng Nguyén Hong T phai tra cho ba Truong Cam V sb tién 180. 000.000 dong
(MOt trim tAm muoi triéu dong); trong d6 tién coc 1a 30.000.000 dong va tién phat coc 1a
150.000.000 dong.

Ké tir ngay Ban an ¢6 hiu luc phap luat (déi v0i cac truong hop co quan thi hanh
an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra 1di d6i véi sb tién cham tra theo mirc 13i suat bang 50% murc 13i suat
gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ing vaéi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Hong T phai nop 9.000.000 (Chin triéu dong) dong tién an phi Dan
su so tham.

~ BaTruong Crfm} V khong phai chiu an phi Dan su so tham. Hoan tra cho ba Truong
Cam V 4.500.000 dong tién tam tng an phi dd ndp trudc day theo bién lai thu tién so
0003394 ngay 4/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh pho P, tinh Gia Lai.

3. V& quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don c6
quyén 1am don khang cdo dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Gia Lai xét xir phuc tham. Bj
don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



PHONG -
P A R T N E R s phongparnerdaw@gmai.com

Ton cong 1§ - Trong thign chi

phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAIL TINH TRA VINH

BAN AN 06/2020/DS-ST NGAY 13/08/2020 VE POI LAI TIEN PAT CQC VA
BOI THUONG DO VI PHAM NGHIA VU PAT CQC

Trong ngay 13 thang 7 nam 2020, tai phong xu an Toa an nhan dan thi xa Duyén
Hai, tinh Tra Vinh tién hanh xét xtr so thdm cong khai vu an thu Iy sb: 170/2019/TLST-
DS, ngay 11 thang 12 nam 2019, vé viée “Doi lai tién dit coc va bdi thuong do vi pham
nghia vy dit coc”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 19/2020/QDXX- ST ngay 27
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi HO Ngoc TrAB sinh nim 1993. C6 mit

bia chi: ép Nha Mat, xa TLH, thi xa DH, tinh Tra Vinh

- Bi don: Ba Nguyén Thi HB sinh nim 1959. C6é mat

bia chi: ép HO Tau, xa DH, huyén DH, tinh Tra Vinh

-Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ba VO Thi ThB sinh nam 1961. C6 mat

2/Chi Nguyén Thi Kim OAB sinh nim 1986. C6 mat

3./Ong Nguyén Hong HAB sinh nam 1948. C6 mit

Cung dia chi: 4p Nha Mat, xa TLH, thi xa DH, tinh Tra Vinh.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu dn nguyén don Chi Hé Ngoc TrAB
trinh bay: Chi TrAB va ba Nguyén Thi HB thiét 1ap glay nhan tién dit coc vao ngay 09-
11-2018 vé& viéc Chi TrAB nhén chuyén nhuong phan dat co dién tich ngang 17m x dai
21,96m = 373,32m2 d6i phan dét thudc thira 1086, dat toa lac tai ap Nha Mat, xa TLH,
do ba HB dimg tén quyén sir dung dat. Phan dat nay c6 gid 1 mét ngang = 20.000.000
dong twong tng véi s tién 340.000.000 dong. Chi TrAB dit coc 30.000.000 dong va
thoa thuan khi ndo ba HB 1am xong thu tuc tach thira dé chuyén nhuong s& dwa du sd tién
con lai. Trong gidy dit coc nay hai bén cam két néu bén nao khong thuc hién dung nghia
vu nhu di cam két thi phai boi thudng cho bén con lai gip hai lan tién dit coc. Ba HB sau
khi nhan tién dit coc khong thyc hién dung nhu cam két khong tach thira dé chuyén
nhuong cho Chi TrAB va da chuyén nhuong phan dat nay cho nguoi khac, nay Chi TrAB
yéu cau ba HB tra lai cho Chi TrAB cac khoan gom Tién da dat coc 30.000.000 dong,
tién phat coc 30.000.000 dong, tai phién toa so tham Chi TrAB rut lai tién phat coc chi
con lai 15.000.000 ddng va rat lai 2.000.000 dong tién coc chi con lai 28.000.000 dong.
Téng 02 khoan 13 43.000.000 dong.

Phia bi don ba Nguyén Thi HB trinh bay: Ba HB phti nhan gitra ba HB va Chj
TrAB vao ngay 09-11-2018 c6 thiét lap vé viéc dit coc dé chuyén nhuong phan dit nhu
noi trén, ba HB cho rﬁng ba HB khong c6 nhan tién dat coc cia Chi TrAB. Ba HB thira
nhan ba HB chi thiét lap viéc viéc chuyén nhugng phan dat néi trén véi Chi Nguyén Thi
Kim OAB ciing vao ngay 09-11-2018 gitta ba HB va chi OAB c6 thiét 1ap van ban dat
coc, tuy nhién phan dat chuyén nhuong c6 chleu ngang chi la 16m, chiéu dai nhu trén va
gia 1 mét ngang ciing 1a 20.000.000 dong, tong s6 tién 320.000.000 dong, ba HB thira
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nhén c6 nhan cta chi OAB sb tién 30.000.000 déng. Ba HB cho ring do viéc tach thira
khong dugc nén ba HB da chuyén nhugng cho nguoi khac toan bo phan dat nay. Pdi yéu
cau cua Chi TrAB, ba HB cho rang da trd cho Ba Vo Thi ThB, Chi Nguyén Thi Kim
OAB tién dit coc 35.000.000 ddng, nén chi dong ¥ dua thém 10.000.000 dong cho Chi
TrAB (Ba HB dong ¥ viéc phat coc véi s6 tién 15.000.000 dong).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan bén phia nguyén don Ba V6 Thi ThB,

Chi Nguyén Thi Kim OAB trinh bay: ba ThB va chi OAB déu thira nhan trudc day
gitta chi OAB va ba HB ¢ thiét lap gidy dat coc Ve viéc chuyén nhuong phan dit nhu ba
HB trinh bay, tuy nhién ba ThB chi OAB cho rang viéc nhan chuyén nhuong phan dat
nay gdm chi OAB va Chi TrAB hai ngudi hun tién dé chuyén nhuong, phia chi OAB
10m ngang, Chi TrAB 06 m ngang, sau d6 do lic nay chi OAB c6 con nho cling nhu Chi
TrAB yéu cau nhan chuyén nhugng thém 01 mét ngang, nén Chi TrAB da thiét lap lai
gidy dat coc ghi chiéu ngang 17 mét, chi OAB ddng y va c6 ndi ba HB noi dung trén va
ba HB ddng ¥ nén ba HB lai nha ba ThB & 4p Nha Mat, xd TLH dé ky vao gidy dit coc
nay. Chi OAB cho rang Chi TrAB d3 dua chi OAB khoan tién dit coc nén viéc Chi TrAB
kién ba HB chi OAB thong nhét khong y kién gi. Chi OAB va ba ThB cho rang khong
nhan khoan tién 35.000.000 dong nhu ba HB trinh bay, ba ThB cho rang chi nhan sb tién
2.000.000 ddng tir ba HB dé lam thu tuc tach thira nhung tach thira khong duogc, ba ThB
d6ng ¥ chiu khoan tién nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan bén phia bi don Ong Nguyén Hong HAB
trinh bay: Ong HAB va ba HB c6 mbi quen ba con (6ng HAB 14 anh rudt ctia ba HB),
ong HAB cho rang giita ba HB va Chi TrAB khong thiét 1ap gidy dat coc nhu Chi TrAB
trinh bay, ong HAB thtra nhan gitra ba HB va chi OAB c6 thiét l1ap viéc dat coc nhu ba
HB di trinh bay, 6ng HAB 1a ngudi viét gidy dit coc thanh 02 ban, 01 ban bén ba HB gir,
01 ban bén chi OAB giir. Ong HAB cho ring do viéc tach thira khéng dwgc nén ong
HAB di chuyén nhugng toan bd phan dat nay cho nguoi khac viée chuyen nhuong nay
khong c6 bao cho chi OAB. Ong HAB cho rang sau khi chuyén nhugng phan dt nay ong
HAB dén nha ba ThB dé tra lai tién dit coc nhung ba ThB khong nhan, sau d6 vao ngay
06-10-2019 chi OAB va Ba V4 Thi ThB dén nha 6ng HAB nhan s tién 27.000.000 dong
cling nhu trudc day ba ThB c6 nhan cia ba HB 8.000.000 dong, 6ng HAB dong ¥ viéc
phat coc ma chi TrAB yéu cau cho phia Chi TrAB 10.000.000 dong.

Vi Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vi¢c tuan theo phap luat cua Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an, nhan
thdy viéc thu 1y vu 4n 13 ding thAm quyen va quan hé phap luat, xac dinh day du va dung
tur cach cua nhitng nguoi tham gia t6 tung; thu thap ching ct theo trinh ty, tha tuc, quyét
dinh dua vu an ra xét xir va gui hé so cho Vién Kiém Sat nghién clru ding thoi han; cép

téng dat cac vin ban t6 tung dung quy dinh cua B luét Té tung dan su. Thoi han chuan
bi xét xtr thyc hién ding theo Diéu 203 B luat T tung dén su.

- Viéc tuéin theo phap luat cua Hoi dong xét xir, thu ky: Hoi dong xét xir, thu ky da
thyc hién ding va day du vé nguyén tac co ban khi giai quyét vu an, thanh phan Hoi dong
xét xur va thu ky toa an khong thudc truong hop phai tir choi hodc bi thay doi theo quy
dinh B¢ luat To tung dan su.

-Viéc chip hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia td tung: Tt khi thy ly vu an

cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan chap hanh dung theo quy dinh ctua B6 luat T tung dan sy


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

- Vé ndi dung vu 4n

Chi H6 Ngoc Tr AB yéu cau ba Nguyén Thi HB tra sé tién dit coc 28.000.000 dong
va tién phat coc 15.000.000 dong trén co so gidy dit coc dé ngay 09-11-2018, cin cir vao
Diéu 328, Piéu 365 B luat Dan su 1a cb cin clr chép nhan. Viéc ba Nguyén Thi HB,
Ong Nguyén Hong HAB cho rang da tra cho Ba V& Thi ThB, Chi Nguyén Thi Kim OAB
tién dit coc va phat coc véi s tién 35.000.000 dong 1 khong cin cir boi vi ba HB va ong
HAB hoan toan khong c6 chimg ctr ndo viée chi tra sd tién trén cho ba ThB, chi OAB du
Toda 4n ra thong bao yéu cau ba HB va ong HAB cung cip cac chimg ctr viée tra khoan
tién nay. Tai phién toa hom nay Chi TrAB rut lai so tién 2.000.000 dong cua tién coc va
15.000.000 dong tién phat coc, do do dé nghi Hoi dong x¢ét xur budéc ba HB tra lai
28.000.000 dong tién dat coc va 15.000.000 ddng tién phat coc, tong cong 43. 000.000
dong D01 viéc giai quyét hau qua phéap Iy cua viée dat coc cac duong sy chi yéu cAu xem
xét vé tién coc, phat coc, ngoai ra khong yéu cau boi thuong nao khac nén dé nghi Hoi
dong xét xur khong xem xét. Do Chi TrAB rut mét phan yéu cau phat coc tu 30.000.000
ddng con 15.000.000 dong va 2.000.000 ddng cua tién coc, do d6 yéu cau Hoi dong xét
xur dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Chi TrAB, ngoai ra dé nghi Ho1 dong xét xur
budc ba HB chiu 4n phi Dan sy so thim theo quy dinh cta phép luit tuy nhién ba HB trén
60 tudi c6 don xin mién an phi, do d6 d& nghi mién toan bd an phi cho ba HB. Vé Chi phi
giam dinh budc ba HB chiu khoan chi phi nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét thiy don khoi kién cua Chi Hd Ngoc TrAB yéu cau ba Nguyén Thi HB tra
tién dat coc 30.000.000 dong va tién phat coc 15.000.000 dong day 1a quan hé vé tranh
chap doi lai tién dit coc va boi thuong do vi pham nghia vu dit coc dugce quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét viec Chi Ho Ngoc TrAB va ba Nguyén Thi HB thiét 1ap van ban dat coc tai
ap Nha Mat, xa TLH, thi x4 DH, do d6 viéc Chi TrAB yéu cau ba HB tra tién coc va phat
coc cin cir vao diém g khoan 1 Diéu 40 B¢ luat T6 tung dan sy thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan thi x3 Duyén Hai.

[3] Xét viéc tai phién toa Chi TrAB rat mot phan yéu cau phat coc tir 30.000.000
ddng con lai 15.000.000 dong va 2.000.000 dong cia tién coc, viéc Chi TrAB rut yéu cau
nay 1a tu nguyén va khong trai dao dirc xa hoi, trai phap luat, nén cin cir vao Diéu 244
Bo luat TS tung dan sy dinh chi mot phdn yéu cau khéi kién cia Chi TrAB.

[4] Xét yéu cau khéi kién ctua Chj TrAB ve viéc yéu cau ba Nguyén Thi HB tré tién
dat coc 28.000.000 dong va ti€én phat coc voi s6 tien 15.000.000 dong trén co so gidy dat
coc dé ngay 09-11-2018 1a co6 can cu, boi cac 1€ sau:

Chi H6 Ngoc TrAB va Chi Nguyén Thi Kim OAB c¢6 mdi quan hé quen biét (Chi
TrAB la em dau ctia chi OAB), chi OAB va Chi TrAB ban bac chuyén nhuong phdn dat
cua ba HB c¢¢6 dién tich ngang 16m x dai 21,96m thudc thira 1086, dét toa lac tai ép Nha
Mat, x3 TLH véi gia 01 mét ngang 20.000.000 dong, téng cong 320.000.000 ddng, chi
OAB dit coc cho ba HB 30.000.000 dong dé ba HB tach thira xong thi chi OAB giao
khoan tién con lai, ba HB dong y va hai bén thiét 1ap van ban viét tay vé viéc dit coc nay,
bién ban nay do Ong Nguyén Hong HAB (anh rudt cua ba HB) viét thanh 02 ban, ba HB
va chi OAB mdi ngudi gitt 01 ban. Sau d6 vi chi OAB ¢6 con nhd, dang & Thanh phd Hd
Chi Minh, hon nita Chi TrAB mudn mua thém 01 mét ngang dat ctia ba HB dé d& cho
viéc cat nha (chi OAB 10 mét ngang, Chi TrAB 07 mét ngang), do d6 Chi TrAB ban véi
chi OAB 1a thiét 1ap 01 van ban dat coc mai ghi nhan cac ndi dung nhu trén nhung chi
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thay doi nguoi giao tién dit coc tir chi OAB thanh Chi TrAB ciing nhu bé ngang phan dat
chuyén nhuong la 17 mét ngang, chi OAB dong ¥ nén da chuyén toan quyén dit coc cho
Chi TrAB, bang viéc dong ¥ cho Chi TrAB thiét 1ap van ban dit coc méi nhung ciing dé
ngdy 09-11-2018 véi nodi dung vé viée Chi TrAB nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich ngang 17m x dai 21,96m = 373,32 m2 d6i phan dat thudc thira 1086, dat toa lac tai
ap Nha Mat, xa TLH, do ba HB dung tén quyén sir dung dat. Phan dat nay co gia 1mét
ngang = 20.000.000 dong twong tmg véi sb tién 340.000.000 ddng, va sd tién dit coc 1a
30.000.000 ddng, néu ai vi pham nghia vu dit coc thi phai bdi thuong cho phia bén kia
hai 1an s6 tién dat coc. Tai ban ty khai ciing nhu cac bién ban ddi chét, hoa giai ciing nhu
tai phién toa so tham chi OAB cho rﬁng Chi TrAB d3 tra lai sd tién dit coc cho chi OAB
va chi OAB théng nhét viéc Chi TrAB kién doi ba HB khoan tién dit coc nay. Chi OAB
dé kéu ba HB 1én nha ba ThB ¢ ap Nha Mat, xa TLH dé ky vao gidy dat coc méi nay, ba
HB dong y va ky tén vao gidy dit coc nay va khong c6 nhan tién dat coc do dé nhén tién
truée d6. Do d6 chi Oanh di ty nguyén chuyén giao quyén yéu cau cho Chi TrAB thay
thé theo quy dinh tai Diéu 365 BO luat dan sy, nén Chi TrAB yéu cAu ba HB tra tra tién
coc 28.000.000d va phat coc 15.0000.000d 1a ¢6 co s6.

[5] Xét tinh chit 02 vin ban dit coc dé cung ngay 09-11-2018.

Vin ban dit coc dé ngay 09-11-2018 bén A 1a ba Nguyén Thi HB, bén B 1a Chi
Nguyén Thi Kim OAB trong gidy dat coc nay ghi nhan viéc ba HB nhén cua chi OAB 5O
tién 30.000.000 dong dé dam bao viéc ky két hop dong chuyen nhuong phan dét co chiéu
ngang 16m, voi gia 20.000.000 ddng 01 mét ngang d6i phan dat thudc thira dat 1086,
gidy dit coc nay khong con gia tri, bai 18 chi OAB va Chi TrAB da thong nhat thiét 1ap
01 van ban dit coc méi va chi OAB di bao cho ba HB biét viéc hay bo gidy dit coc nay
cling nhu thiét 1ap mot van ban dit coc méi, ba HB dong ¥ nén da ky tén vao vin ban dit
coc méi, do do van ban dat coc nay khong con gia tri.

Pbi vin ban dit coc dé ngay 09-11-2018 bén A (Bén chuyén nhugng) la ba Nguyén
Thi HB, bén B (Bén nhan chuyén nhuong) la chi Ho Thi Trinh trong gidy dat coc niy ghi
nhan vé viéc Chi TrAB nhin chuyén nhuong phan dit c6 dién tich ngang 17m x dai
21,96m = 373,32m2 thudc thira 1086, dét toa lac tai 4p Nha Mat, xa TLH, do ba HB dimg
tén quyen stt dung dat. Phan dat nay c6 gia 1 met ngang = 20.000.000 dong tuong ung
v6i sb tién 340.000.000 dong, va sb tién dit coc 1a 30.000. 000 dong, néu ai vi pham
nghia vu dit coc thi phai bdi thudng cho phia bén kia hai 1an s tién dit coc. Ba HB phu
nhan khong c6 vin ban dit coc nay cling nhu khong thira nhan c6 ky tén va viét chir
Nguyén Thi HB vao vin ban nay, do d6 ba HB di 1am don dé giam dinh chit ky ciing nhu
chir viét trong van ban dit coc nay, tai két luan giam dinh sb 56/KLGD ngay 18/02/2020
ctia Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Tra Vinh két luan: Chit ky mang tén Nguyén
Thi HB va chit viét Nguyén Thi HB trén gidy nhan tién dit coc ngay 09/11/2018 so véi
cac chit ky, chit viét Nguyén Thi HB trén cac tai liéu mau so sanh do cing mét ngudi ky,
viét ra, do d6 vin ban nay do ba HB ky tén ciing nhu viét chit Nguyén Thi HB vao bén
dudi Bén A (Bén chuyén nhuong).

[6] Xét ban chat van ban dit coc dé ngay 09-11-2018 duoc thiét 1ap gitra Chi TrAB
va ba HB c6 ndi dung 1a chi Trinh dat coc s6 tién 30.000.000 déng dé nhan chuyén
nhwong phan dit 17m x dai 21,96m = 373,32 m2 thudc thira 1086, vé6i gia 20.000.000
déng/ 1 mét ngang, dét toa lac tai ép Nha Mat, xa TLH, do ba HB dung tén quyén su dung
dét. Viéc dat coc nay cua chi Trinh dé dam bao viéc chuyén nhuong dat gitra ba HB vdéi
Chi TrAB. Van ban dat coc nay phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 Bo luét dan
su. Viéc chuyén nhuong phan dat nay gitra Chi TrAB va ba HB khong thé thiét lap duoc
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1a do ba HB da chuyén nhuong toan b phan dat thira 1086 cho nguoi khac khong co su
déng y cua Chi TrAB, do d6 156i hoan toan thudc vé phia ba HB nén vi¢c Chi TrAB yéu
cau ba HB tra lai sd tién dat coc 28.000.000 déng, tién phat coc 15.000.000 déng la ¢co
can cr dung theo quy dinh khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan su.

_ [7] Xeét viéc ba HB va Ong Nguyén‘H(‘ing HAB dong ¥ viéc phat coc 15.000.000
dong, tuy nhién ba HB va 6ng HAB cho rang da tra cho Ba V& Thi ThB va Chi Nguyen
Thi Kim OAB vao ngay 06-10-2019 s6 tién 27.000.000 dong cling nhu trude do ba HB
dé dua cho ba ThB s0 tién 8.000.000 dong, nén nay ba HB va 6ng HAB chi dong y dua
thém 10.000.000 dong la khong c6 can cur, boi 1€ tai phién toa so cling nhu tai cac budi
d01 chat ba ThB va chi OAB déu phu nhén vao ngay 06- 10-2019 c6 nhén cua 6ng HAB
sd tién 27.000.000 dong, Toa an co yéu cau ba HB va ong HAB cung cip cac ching ctr
dg chimg minh cho viéc tra khoan tién nay, nhung ong HAB va ba HB khong c6 cung
cap, d:O do bac 101 nai ra nay cua ba HB va 6ng HAB. D01 s6 tién 8.000.000 dong ba HB
cho rang dwa cho ba ThB la thu tuc d€ tach thua, ba ThB chi thtra nhan c¢6 2.000.000
ddng, dé lam thu tuc tach thira nhung khong tach thira duoc, so tién nay Chi TrAB tai
phién toa so tham dong ¥ céan trir vao sb tién dit coc, dbi sb tién 6.000.000 dong ba HB
khong yéu cau giai quyet nén Toa khong xem xét Tur cac phan tich trén budc ba HB phai
tra cho Chi TrAB t}en dat coc 28.000.000 dong va tién phat coc 1a 15.000. QOO dong, tong
cong 43.000.000 dong. Huy van ban dat coc dé ngay 09-11-2018 dugc thiét 1ap gitra Chi
HO6 Ngoc TrAB v6i ba Nguyén Thi HB Ve chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi HB phai
chiu s6 tién 2.430.000 dong chi phi giam dinh nhung duogc trir vao so tien 3.000.000 dong
ma ba HB da ndp tai Toa an.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi HB phai chiu an phi Dan sy so tham, tuy nhién ba HB
trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi, do d6 mién toan bo an phi cho ba HB.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir cac khoan 3 Dicu 26, diém g khoan 1 Dicu 40, Diéu 147, Piéu 161, Diéu
162, Diéu 244 B9 luat To tung dan sy.

Ap dung cac Diéu 328, 365 B9 luat Dan su.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé murc thu mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi veé 1€ phi
Toa an Tuyén xu:

Chép nhén yéu ciu khot kién cua Chi Hb Ngoc TrAB Bugc ba Nguyén Thi HB tra
cl}o Ch} Ho6 Ngoc TrAB tién‘ dat coc 28.000.000 dong va tién phat coc 1a 15.000.000
dong, tong cong 43.000.000 dong.

K¢é tir ngay ban an nay dugc ban hanh cho dép khi thi hanh xong khoan n¢ nay hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so6 tién con phai thi hanh an
theo muc lai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su twong Gmg voi so
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Tuyén bd huy van ban dat coc dé ngay 09-11-2018 dugce thiét 1ap gitra Chi H6 Ngoc
TrAB véi ba Nguyen Thi HB Dinh dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua Chi TrAB tur

yéu cau phat coc sd tién 30.000.000 dong con lai 15.000.000 dong va tién coc tir yéu cau
30.000.000 con lai 28.000.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

V& chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi HB phéi chju so tién 2.430.000 dong chi phi
giam dinh nhung duogc trir vao §6 tien 3.000.000 dong ma ba HB da ndp tai Toa an, do do
ba HB dugc nhan lai 570.000 dong tai Van phong Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai.

V& 4an phi: Mién toan bd an phi Dan su so thim cho ba Nguyén Thi HB Chi Ho
Ngoc Trinh khong phai chiu tién an phi Dan sy so tham. Do d6 duogc nhan lai s tién
1.5000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004886, ngay 10-12-2019 cua Chi Cuc Thi
hanh &n Dan sy thi xa Duyén Hai.

Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa
dugc quyen khang cédo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan
su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

BAN AN SO: 214/2021/DS-PT NGAY: 10/02/2021 V/V : TRANH CHAP HQP
PONG DAT CQC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phin Hdi ddng xét xir phiic thAm gém c6:

-Thédm phdn - Chii toa phién téa: Ong Phan Thanh Tung

-Cdc tham phdn: Ong Pham Vin Tam

Ba Truong Thi Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba Ding
Thi Chau — Kiém sat vién

Ngay 10 thang 12 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur phuc

thim cong khai vy 4n thy 1y s6: 171/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2021 vé
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an s6: 47/2021/DS-ST ngay 15-7-2021 cta Toa an nhan dan huyén Tan C,
tinh Tay Ninh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 224/2021/QDPT-DS ngay 12 thang 11
nam 2021 gitra cac duong su.

, -Nguyén don: chi Nguyén Thi M, sinh nim 1991; noi cu tra: t6 8, khu phé 3, thi

tran Tan C, tinh Tay Ninh.

Do anh Vuong Son H, sinh nam 1984; noi cu tI'l‘:lZ 3/64, ép Tan D, xa Tan H, huyén
Tan C, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Theo van ban
uy quyén so: 23 quyén s0: 01/2021 do Chu tich Uy ban nhan dan thi tran Tan C chiing
thuc ngay 28-01-2021), c6 mat.

-Bi don: anh L¢ H@)ng K, sinh nam 1974; noi cu tru: ép Trang T, xa Tan H, huyén
Tan C, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi khang cao: anh Vuong Son H, 13 ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C, tinh
Téay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién cho nguyén don trinh bay: ngay 28-10-2020 gitra chi M va anh K
c¢6 ky két v6i nhau hop déng mua ban vuodn ciy, ndi dung ctia hop dong hai bén thoa
thuan nhu sau: “Anh K ban cho chi M vuodn cdy Tram (Keo) 02 10, dién tich 8,8 ha, cit
theo thiét ké 50/50, véi s tién 1a 310.000.000 dong; bén ban bao dam khong co tranh
chap va van chuyén cdy tir trong vuon ra téi dudng nodi bd; néu hop dong co chuyén gi
thi bén ban pH chiu hoan toan trudc phap lut va bdi thuong cho bén mua gip doi s6

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



tién dat coc”. Chi M giao cho anh K 10.000.000 dong tién dit coc, trong tuan sau
chuyén ti€p 30.000.000 dong, s6 ti€n con lai khi anh K ¢6 gidy Ki thac vuon cdy chi M
tra phan tién con lai thi lac do chi M Ki thac”.

 Ngay 01-11-2020 chi M giao cho anh K 30.000.000 ddng t’ién dat coc, téng cong
SO tién’ dat cQc tro:o'rc va sau 1a 40.000.000 dong. Anh K cam ket “Neéu t6i sai s€ chiu
phat gap 05 lan tién dat coc”.

Khoang 01 thang sau, chi M dén Ki thac méi biét anh K d3 ban vuon ciy Tram
cho anh Nguyén Thanh Hiéu. Do chi M d3 ky hop dong ban s gd néu trén cho Cong ty
nén nhd nguoi khac mua lai vuon cdy Tram cta anh Hiéu véi gia 400.000.000 dong,
cho tién co 10.000.000 dong, tong cong: 410.000.000 dong.

Chj M‘khc"ri kién yéu cau anh K :[ré lai tién dat coc 1a 40.900.000 dong va tién phat
coc gap 05 lan 1a 200.000.000 dong, tong cong: 240.000.000 dong.

Bi don anh K thtra nhan c6 ban vuon cay Tram (keo) cho chi M voéi gia
310.000.000 ddng, da nhén tién coc cua chi M 02 lan tong cong 1a 40.000.000 ddng.
Ngay 28-10-2020 hai bén thoa thuan néu bén ban sai bdi thudng cho bén mua gip doi
50 tién dat coc. Ngay 01-11-2020 anh c6 nhan thém cua chi M 30.000.000 dong
tién dit coc, ngoai ra khong c6 thoa thuin nao khac. Con cau cu01 cung trong gidy tay
giao nhan tién ngay 01-11-2020 c6 ghi © ‘Néu t6i sai sé chiu phat gap 05 lan tien dit coc”
12 do chi M viét thém. Anh K dong y trd lai cho chi M 40.000.000 dong tién dat coc va
40.000.000 dong tién phat coc, tong cong: 80.000.000 dong.

Tai Ban dn Ddn sw so tham sé: 47/2021/DS-ST ngay 15-7-2021 cia Toa dn
nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N.

Can ctr cac Diéu 328, 357, 418, 423, 427,, 468, ciia Bo luat Dan sy; Diéu 147
cia BO luit T6 tung Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi vé 4n phi, 16 phi Toa 4n:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi M vé tranh chip hop dong
dat coc voi anh Lé Hong K.

2. Huy bo hop ddng mua ban vuon cay ngdy 28-10-2020 giita chi Nguyén Thi M
va anh Lé Hong K.

‘ 3. Buoc gnh Lé Hong K pH tra cho‘ chi M sb tién dat coc la 40.009.000 ddng va
boi thuong tién phat coc 80.000.000 dong, tong cong 120.000.000 dong.

4. Chi M va anh K mdi ngudi pH chiu 6.000.000 dong tién 4n phi Dan su so thim.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé tién 14i sudt chdm tra, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13-9-2021 nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don khang cao yéu cau
Tda 4n cip phic tham sira 4n theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc anh K tra lai tién dat coc 40.000.000 dong va tién phat coc gap 05
1an 13 200.000.000 dong, tong cong: 240.000.000 dong.

Ngay 29-7-2021 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C khang nghi
cho rang Ban an so tham tuyén: chdp nhdn yéu cau khéi kién cia chi M 1a khong
chinh x4c; Ban an so tham khong tuyén bac mét phdn yéu cau khoi kién cua chi M, nH
budc chi M pH chiu 6.000.000 dong tién én phi dan sy so thim 13 vi pham khoan
1 Pidu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
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thuong vu Quoc hoi veé an phi, I¢ phi Toa an. D€ nghi stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc thdm ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don giit
nguyén yéu cau khang cdo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy N giit nguyén khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh T ay N:
+ Vélt(’) tung: Thu ky, ThAm phan, Hoi déng,xét xtr va nhitng ngudi tham gia td
tung da chap hanh dung nhiing quy dinh phap luat t6 tung Dan su.

+ V& noi dung: khong chip nhan khang céo ctia ngudi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don. Chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C, boi
1&: Toa 4n cap so thim chap nhin modt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don nH lai
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong chinh xac. D& nghi sira
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cwu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai phién
toa, va can cur két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, xét thay:

[1] Chi M khot kién yéu cau anh K tra lai tién dat coc 40.000.000 dfmg va tién
phat coc gip 05 lan 1a 200.000.000 ddng, tong cong: 240.000.000 ddng. Toa an
cap so tham tuyén budc anh K pH tra cho chi M s6 tién dit coc 1 40.000.000 dong va
bdi thudng tién phat coc 80.000.000 dong, tong cong 120.000.000 ddng va budc chi M
pH chiu 6.000.000 dong tién an phi Dan sy so thim 1 chap nhin mot phan yéu cau
khot kién cua chi M. Tuy nhién, trong ban an so tham lai tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién cua chi M, thiéu chir “Mot phan” 1a khong chinh x4c. Vién kiém sat nhan
dan huyén Tan C 1a c¢6 co s& dé chip nhan.

[2] Toa 4n cdp so tham tuyén an vao ngay 15-7-2021 nH dén ngay 23-9-2021
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ndp don khang céo 1a qua han. Xét thay, viéc
khang cao qua han la do khach quan (thyc hién gian cach xa hdi do dich bénh COVID-19).
Tai Quyét dinh sb: 11/2021/QD-PT ngay 26-10-2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tay N, chip
nhan khang céo quéa han ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

[3] Xét ndi dung khang cdo.

[3.1] Can c&r vao hop ddng ngay 28-10-2020 do chi M soan sin, ndi dung cua
hop dfmg hai bén thoa thudn nhu sau: “Anh K bdn cho chi M vuon cdy Tram (Keo)
Vvéi s6 tién la 310.000. 000 dong neu hop dong c6 chuyén gi thi bén ban pH chiu boi
thwong cho bén mua gdp déi sé tién ddt coc”. Bén ban va bén mua cung ky tén. Ngay
sau khi ky hop dong: “Chi M giao cho anh K 10.000.000 dong tién dit coc va
hen trong tuan sau chuyén tiép cho anh K 30.000.000 dong tién coc, sé tién con lai
khi anh K c6 gidy Ki thac vwon cdy chi M tra phan tién con lai thi hic d6 chi M Ki
thac”. Thuc hién theo thoa thuin gitta hai bén, ngdy 01-11-2020 chi M giao tiép
30.000.000 ddng tién dit coc, tong cong: 40.000.000 dong.

_ Nhu vay, c¢6 du can cu xac dinh ngay 01-11-2020 chi M giao tiép 30.000.000
dong cho anh K Ia thuc hién theo sy thoa thuan trudc do gitra hai bén.

[‘3.2] Vé tién phat coc: ngay 28-10-2Q20 chi M va anh K dé, thda tl}uzflp néu
hop dong c6 chuyén gi thi bén ban pH chiu boi thuong cho bén mua gap doéi so tién dat

3|5



coc. Nguoi dai dién cua nguyén don cho rang ngay 01-11-2020, hai bén thda thém “Neu
anh K sai sé chiu phat gdp 05 lan tién dat coc”. Anh K khong thira nhan va cho rang
ngay 01-11-2020 anh c¢6 nhan thém cia chi M 30.000.000 dong tién dat coc, tong
cong 1a 40.000.000 dong, ngoai ra khong co thoa thuan nao khac. Trong gidy giao nhan
tién ngay 01-11-2020 khong thé hién 14 hai bén théa thuan lai khoan tién phat coc hodc
thoa thuan phat coc thém gip 05 1an. Mit khac, chi M va anh K thira nhan rang hop
dong chi 1ap 01 ban do chi M giir. Anh K cho rang chi M viét thém cau cubi cung trong
gidy tay giao nhn tién ngay 01-11-2020 “Néu téi sai sé chiu phat gdp 05 lan tién ddt
coc” 1a ¢6 co s6. Khang cao ciia nguyén don 1a khong ¢ can cir nén khong chip nhan.

[3.3] Sau khi nhan 40.000.000 dong tién dat coc cua chi M, anh K ban vuon
ciy Tram (keo) cho anh Hiéu. Hop déng mua ban khong thuc hién duoc 1a do 13i cua
anh K. Theo khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh «“..néu bén nhdn
coc tir chéi viéc giao. két, thuc hién hop dong thi pH tra cho bén dat coc tai san ddt
coc va mot khoan tzen twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa
thudn khdc”. Toa an cdp so thim budc anh K pH tra cho chi M s6 tién dat coc la
40.000.000 déng va boi thuong tién phat coc 80.000.000 dong, tong cong:
120.000.000 ddng 1a c6 can ctr, dung phép luét.

[4] Trong vu an nay hai bén tranh chap v6i nhau vé hop dong dit coc, tién phat
coc. Toa an cap so tham tuyén hay hop déng mua ban vuon cdy ngay 28-10-2020
giita chi Nguyén Thi M va anh Lé Hong K 1a khong diing, khong can thiét, can rit kinh
nghiém.

[5] Vé an phi Dan su so tham:

[5.1] V& tién dat coc: chi M yéu cau tra lai tién dit coc 40.000.000 dong, anh K
ddng ¥ tra sb tién coc dd nhan; cho nén anh K khéng pH chiu tién an phi so tham dbi
v6i khoan tién nay.

[5.2] Vé tién phat coc: chi M yéu cau anh K pH bdi thuong tién phat coc 1a
200.000.000 dong. Toa 4n cip so tham budc anh K bdi thuong tién phat coc cho chi
M 1a 80.000.000 ddng; anh K pH chju tién an phi Dan sy so tham 1a 4.000.000
ddng, chi M pH chiu tién an phi Dan sy so tham 6.000.000 dong. Toa an cap so tham
budc anh K pH chiu tién an phi Dan sy so tham 1a 6.000.000 dong la khong dung
v6i khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

[6] Tu nhing phan tich trén xeét thdy khang céo ciia nguyén don la khong c6
can cir nén khong chap nhan. Khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C 1a
c6 can ctr nén chap nhén stra Ban 4n Dan sy so tham.

[7] Vé an phi Dan sy phiic thim: do khang céo ctia nguyén don khéng duoc
chap nhan nén pH chiu tién 4n phi Dan sy phuc tham theo khoan 2 Diéu 29 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ct vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B lut T tung Dén su.

Ap dung cac Diéu 328, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
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1€ phi Toa an:
1. Khong chap nhan don khang céo ciia chi Nguyén Thi M.

2. Chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Tan C, tinh Tay N.

3. Stra Ban 4n so tham sd: 47/2021/DS-ST ngay 15-7-2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tan C, tinh Tay N.

3.1.’Ch€'1p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi M tranh chip Hop dong
dat coc doi voi anh Lé Hong K.

3.2. Budc anh Lé Héng K pH tra cho chi M sb tién dit coc 1a 40.000.000 d@)ng va

boi thudng tién phat coc 80.000.000 dong, tong cong: 120.000.000 (mdt tram hai
muoi tri¢u) dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh én cua nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh &n xong, bén pH thi hanh an con pH chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con pH thi hanh 4n
theo murc 1ai suat quy dinh tai DPiéu 357, Biéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. An phi Dén sy so thim:

4.1. Chi Nguyen Thi M pH chiu 6.000.000 dong tién an phi Dan su so tham, nH
duoc khau trir vao tién tam tng an phi do chi M di ndp 6.000.000 dong theo bién
lai thu tién sb 0001643 ngay 28-01-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Tan
C. (da ndp xong)

4.2. Anh 18 Hong K pH chiu 4.000.000 ddng tién 4n phi Dan sy so tham.
5. An phi Dan sy phtc tham.

Chi Nguyén Thi M chiu 300.000 dong tién 4n phi Dan sy phic tham, nH duoc
khau trir vao tién tam ung an phi do chi M da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién
s 0001643 ngay 28-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Tan C. (anh H
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia chi M di ndp xong).

6. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an Dén sy, nguoi pH thi hanh 4n Dén sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dén su.

7. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



PHONG -
P A R T N E R s phongparnerdaw@gmai.com

Ton cong 1§ - Trong thign chi

phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO
BAN AN 143/2021/DS-ST NGAY 10/11/2021 VE TRANH CHAP PAT CQC

Trong ngay 10 thang 11 ndm 2021, tai Toa an nhan dan huyén Thoi Lai, thanh phd
Can Tho xét xir so tham Vi an thu ly s6: 204/2()20/TLST DS ngay 29 thang 10 nam 2020
vé tranh chdp “Pdr coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 521/2021/QDST-DS
ngay 05 thang 10 ndm 2021 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Haa Van T, sinh nam 1986 Dia chi: ap Hoa Phu, xa Ngoc Hoa,
huyén Giong Riéng, Kién Giang.

*Bi don: Ong Truong Vin H, sinh nim 1973 (ving mat) Dia chi: 4p T Khuong B, xd T
Xuan B, huyén Thoi Lai, thanh pho Can Tho.

“Ngwoi lam chibng: Ong Nguyén Vian HI, sinh nam 1955 (ving mit) Dja chi: 4p T
Thuén, xa T Xuan B, huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don trinh bay:

T6i va ong Truong Vin H c6 thoa thuan mua ddng vit nén t6i dd dua tién coc cho
ong H dé 6ng H lién hé ngudi nong dan trong dia phuong xa Trudng Xuan B dit coc. Cu
thé t6i da giao cho ong H sd tién 23.000.000 dong vao cac ngay: ngay 10/4/2020 (am lich)
giao 5.000.000 ddng c6 dng Nguyén Vin H1 ching kién; ngay 25/4/2020 (am lich) giao
5.000.000 dong (khong 1am bién nhan); ngay 06/5/2020 (am lich) giao 10.000.000 dong
(khong 1am bién nhan); ngay 24/5/2020 (am lich) giao 3.000.000 dong (khong 1am bién
nhan). Dén ngay 07/4/2021, t6i tim 6ng H dé doi no thi ong H hta tra mdi thang
5.000.000 dong va lap gidy no théng nhit no t6i 23.000.000 dong. Nay t6i khoi kién yéu
cau ong H tra lai cho t6i 23.000.000 dong.

Bi don 6ng Trwong Vin H vang mdt trong qud trinh Toa dn gidi quyét nén khong cé
¥ kién trinh bay.

Nguoi lam chirng ong Nguyén Van HI trinh bay: T6i c6 chimg kién ong T dua cho

ong H tlen dat coc mua dong vit 5.000.000 dong. Do ban 1am an xa nén yéu cau Toa an
giai quyet Vang mat toi trong vu an nay.

Tai phién toa so thAm:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don vang mat khong 6 1y do.
Nguoi lam chung yéu cau vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai

phién toa, Hi dong xét xur nhan dinh:
_[1] Xac dinh quan hé tranh ché‘p 12 “tranh chdp dat coc” thude thAm quyén giai

quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26; 35; 39; 184 B9 luat To6 tung dan sy.

(2] Vé thu tuc t tung: Bi don 6ng Truong Van H dugc tridu tap hop 1& dén lan thir

H ma van vang mit, nguoi lam chung 6ng Nguyen Vin HI ¢6 yéu cau Toa an giai quyét
vang mit nén cin ct Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su xét xir ving mit.

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hira Van T: Yéu cau ong Truong
Vin H tra lai s6 tién coc mua dong vit 23.000.000 dong. Hoi dong xét xir nhan thay, thoa
thuan dat coc gitra 6ng T va ong H 1a c6 that, do 6ng H vi pham thoa thuan nén 6ng T
khoi kién 13 ¢6 cin ctr. V& sd tién coc, 1an dau ong T giao tién cho 6 ong H 5.000.000 dong
co sy ching kién ciia 6ng Nguyen Vin H1, tuy nhién, nhiing lan tiép theo thi 6ng T giao
tién cho ong H khong c6 ai ching kién va ciing khong 1ap bién nhan nhung sau do thi H
bén xac nhan ng theo Glay ng ngay 07/4/2021 do nguyén don cung cap. X¢ét thiy, trong
qua trinh Toa an giai quyet vu an cling nhu Ban hoa giai ap T Khuong B thi phia bi don
ong Truong Van H déu cb tinh Vang mat, mac du da dugce triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an, hon
nira, 6ng H cting khong cung cap tai liéu chimg cir nao cho Toa an dé phan bac lai yéu
cau khoi kién ciia nguyén don nén xem nhu 6ng H tir bé quyén chimg minh nén yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 14 ¢6 cin cir chap nhan.

[4] V& 4n phi Dan su so thim: Yéu ciu cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct Diéu 328; 357 B0 luat Dan su; khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 B0 luat Tb tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa éan.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Hira Van T. Bugc ong Truong Van H tra
cho 6ng Htra Van T tién dat coc 23.000.000 dong (H muoi ba tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (601 voi cac T hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 biéu 357 Bo luat Dan su.

2. An phi Dan sy so thim: Ong Truong Vén H phai chiu 1.150.000 dong. Ong Hira
Van T dugc nhan lai 575.000d6ng theo bién lai thu s6 015936 ngay 28/10/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyé¢n Thaéi Lai.

Téng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Céc duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh
dang thi thot1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc té)ng dat hop I¢.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

BAN AN 277/2021/DSPT NGAY 06/12/2021 VE TRANH CHAP HQP PONG DPAT
COoC

Trong ngay 06 thang 12 ndm 2021, tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Glang xet xur cong
khai vu an thu ly so 238/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2021 vé viéc tranh chip
“Hop dong dit coc”.

Do ban 4n Déan sy so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 283/2021/QD-PT ngay 08 thang
11 nam 2021, gifta cdc duong su:
* Nguyén don: Ba Vo Thi B, sinh nam 1961 (c6 mat);
bia chi: Ap C, xa MPT, thi xa CL, tinh Tién Giang.
* Bi don: Ong Mai Van B1, sinh nam 1960 (c6 mat).
Pia chi: Ap C, xd MPT, thi xi CL, tinh Tién Giang.
* Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Phwéc H, sinh nim 1961 (ving mit).
Dia chi: S6 X, duong Y khu pho A, phuong A, thi xa CL, Tién Giang.
* Nguoi khang cao: Ba Vo Thi B

NOI DUNG VU AN
Theo bén dn so tham, nguyén don ba Vo Thi B trinh bay:

Cudi thang 5/2020, ba co théa thuan nhan chuyén nhuong ctia 6ng Mai Van B1 thira
dat s0 147 to ban dd s6 20, dién tich 4.323m2 va thira 149 dién tich 1.620m2 t& ban d6 s6
20 tai 4p C, x3 MPT, thj xd CL, tinh Tién Giang. Ong B1 néi véi ba cac phan dat trén
vuéng virc 1a hinh chit nhat va c6 02 mit tién nén ba dong y nhan chuyén nhugng voi gia
2.400.000.000 déng Pé dam bao cho vige chuyén nhuong, ngay 04/6/2020 ba voi 6ng
B1 ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt (phan ghi dat coc cua hai bén) voi
n6i dung 6ng Bl ddng y chuyén nhuong cho ba thira dat s6 147 va thira s6 149 véi gia
2.400.000.000 dong; ba c6 dit coc cho dng Bl sb tién 140.000.000 dong.

Sau d6, ba tién hanh do dac lai 02 thira dat 147 va thira sb 149 thi phat hién hinh thé
02 thtra dat nay 1a chir L chtr khong phai hinh chir nhat nhu phia 6ng B1 noi. Khi phat
hién sy viéc nay ba da yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay
04/6/2020 va yéu cau ong B1 tra lai s6 tién coc 140.000.000 ddng, ong Bl co tra dugc
70.000.000 dong con no lai 70.000.000 dong va noi khi ndo chuyén nhuong duoc dat
duoc s& tra cho ba. Hién nay, ong B1 di chuyén nhuong dit cho ngudi khac nhung khong
chiu tra s6 tién 70.000.000 ddng con no lai nén phat sinh tranh chap.

Nay ba khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (phan ghi
dat coc cua hai bén) lap ngay 04/6/2020 gitra ba va ong Mai Vin Bl. Bugc ong Mai Vin Bl
phai c6 nghia vu tra cho ba s6 tién 70.000.000 dong, tra ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

* Bi don 6ng Mai Van B1 trinh bay:

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



Vao ngay 04/6/2020, dng v6i ba Vo Thi B ¢6 ky hop dong dit coc dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong thira dat 147 va thira 149 voi gia 2.400.000.000 dong nhu ba B trinh
bay, luc thda thuan viéc chuyén nhugng 6ng c6 ndi mot thura ngfm, mot thira dai. Theo do,
ba B ¢6 dua cho ong sb tién coc 140.000.000 dong. Dén ngay 3/8/2020, ba B 1a nguoi
chu dong xin huy hop dong dat coc va xin nhan lai % tién coc tirc 70.000.000 dong, ong
cling dong ¥ hay boé hop dong dit coc trén va da dua cho ba B sO tién coc 70.000.000
ddng, viéc ndy c6 lam bién nhan do ba B Vlet ong khong c6 htra sau khi nao chuyén
nhwong duoce dit cho ngudi khac thi sé tra tiép cho ba B 70.000.000 dong tién coc. Trong
ndi dung bién nhan ciing khéng dé cap dén van dé nay. Nay ddi v6i yéu cau khoi kién
ctia ba B, éng c6 ¥ kién nhu sau:

- Pdng ¥ hay bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan ghi dit coc cua hai
bén) 1ap ngay 04/6/2020 gitra 6ng va ba Vo Thi B.

- Khong ddng v tra cho ba B sd tién 70.000.000 dong.
“Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Phudc H trinh bay:

Vao khoang trua ngay 03/8/2020, 6ng co dén choi nha 6ng Mai Vin B1 thi gip ba
V& Thi B xin nhén lai tién coc (phan nua tién coc) '70.000.000 ddéng nén c6 nhd ong
chung kién, ong dong v lam chimg va c6 ky tén vao gidy bién nhan.

Ban an Dan su so thim sb 47/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021 cta Toa an
nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang d4 ap dung vao khoan 2 Diéu 5, Diéu 6, khoan 3
Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 91, Diéu 147,
khoan 2 Diéu 229 cua B0 luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi B.

Huy hop dong dit coc (hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (phan ghi dat coc

cua hai bén) lap ngay 04/6/2020 gitra ba V6 Thi B vdi 6ng Mai Van B1.

2. Khong chép nhén y@u cau khoi kién ctia ba V5 Thi B vé viée yéu ciu ong Mai Vian Bl

tra 70.000.000 dong tién coc.

3. V& an phi: Ba V3 Thi B va 6ng Mai Vin B1 khong phai chiu 4n phi Dan sy so tham.
Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cua

duong su.

* Ngay 04 thang 6 nam 2021, nguyén don V6 Thi B c6 don khang cao yéu cau cip
phuc thim xét xir theo hudng stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba,
budc 6ng Mai Vin B1 tra cho ba sé tién 70.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba V& Thi B gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khang cdo, 6ng Mai Van Bl khong ddng ¥ tra cho ba V& Thi B sb tién 70.000.000 df)ng
va cho rang 161 khong tlep tuc thyc hién hop dong 1a do ba B, dang 18 ong khong tra s6
tién coc 140.000.000 dong nhung vi tinh nghia hang x6m, nén 6ng ddng ¥ tra ¥ tién coc;
cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

*Y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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-Vétd tung, trong qua trinh tur khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir, ThAm phén va Hoi
dong xét xtr di thuc hién dung theo quy dinh phap luat td tung; Viéc chap hanh phap luat
ctia nhitng nguoi tham gia td tung thuc hién theo diing quy dinh phéap luat va khong c6
kién nghi gi.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Vo
Thi B. Ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don V& Thi B thyc hién quyén khang cao ban an so tham theo ding
trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va biéu 273 B9 luat To tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba V3 Thi B, xét thay:

[2.1] Theo cac tai liéu co trong hd so vu an, thé hién: Thang 5/2020, ba V5 Thi B ¢6
thoa thuan nhan chuyén nhuong ctua éng Mai Vin Bl thira dat s 147, t& ban d6 sb 20,
dién tich 4.323m2 va thira s6 149 dién tich 1.620m2, to ban d6 s6 20 tai 4p C, xa MPT,
thi xd CL, tinh Tién Giang gia 2.400.000.000 dong. Pé d¢am bao cho viéc chuyén nhuong,
ngay 04/6/2020 ba V5 Thi B voi 6ng Mai Vian B1 ¢6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat (phan ghi dat coc cua hai bén) v6i ndi dung ong Bl ddng ¥ chuyén nhuong
cho ba thira dat s6 147 va thira s6 149 véi gia 2.400.000.000 ddng va ba V5 Thi B ¢ dat
coc cho 6ng B1 s tién 140.000.000 dong. Pén ngay 03/8/2020, ba V5 Thi B hiy hop
déng dat coc, xin nhén lai % sb tién coc 1a 70.000.000 déng, viéc nay dugc 6ng Mai Van
B1 dong ¥ va hai bén c¢6 1am bién nhan do ba B viét.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan so tham, nguyén don Vo Thi B va
bi don Mai Vian B1 thong nhit hiy hop dong chuyen nhuong quyén su dyng dat (phan
ghi dit coc cua hai bén) ngay 04/6/2020, nén Tda an cip so thAm huy hop dong, 14 c¢6 cin
cu.

[2.3] V& s6 tién coc: Nguyén don V5 Thi B cho rang do 6ng Mai Van B1 noi véi ba
thira dat hinh chir nhat va c6 02 mit tién nén ba ddng ¥ nhan chuyén nhuong. Tuy nhién,
khi tién hanh do dac thi thira dat c6 hinh thé chit L. Do d6, ba yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2020 va yéu cau ong Mai Vin BI tra lai
cho ba sd tién 140.000.000 dong, sau d6 ong B1 tra lai cho ba B s6 tién 70.000.000 dong.
Do 6ng Mai Vin Bl khong tra tiép sd tién con lai, nén ba khoi kién yéu cau hiy hop
déng chuyén nhuong ngdy 04/6/2020 va yéu cau 6ng Bl tra tiép cho ba sb tién
70.000.000 dong.

Bi don Mai Vin B1 khong ddng y tra cho ba B sé tién 70.000.000 ddng, 6ng cho
rang thoi diém chuyén nhugng, ong chi néi voi ba V& Thi B 1a 01 thira ngan va 01 thira
dai; ba V5 Thi B ngudi chi dong xin huy hop dong chuyén nhuong (phan dit coc) va xin
nhan lai % tién coc tirc 70.000.000 dong, ong ciing dong ¥ hity boé hop dong dit coc trén
va da dua cho ba B s6 tién coc 70.000.000 déng, viéc nay co6 lam bién nhan do ba B viét,
ong khong co hira sau khi nao chuyén nhuong dugc dat cho ngudi khac thi sé tra tiép cho
ba B 70.000.000 dong tién coc.

Xét, theo ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan ghi dit coc
cua hai bén) & muc 5 thé hién cac cam két ciia cac bén: “Bén chuyén nhuong quyén su
dung dat xin cam doan thtra dat c6 nguon goc hop phap, hién tai khong c6 tranh chap va
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néu toi khong thyc hién theo hop dong chuyen nhuong thi t6i phai boi thuong cho bén
nhéan chuyen nhuong sO tién gap hai lan dat coc tuc 1a 140.000.000 dong. Bén nhan
chuyen nhuong quyen su dung dat néu khong thuc hién dang hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi hity bo s tién dit coc 1a 140.000.000 déng cho bén chuyén nhuwong
quyén st dung dat dugc huong”. Ngoai ra, hai bén khong c6 thoa thuan gi khac. (but luc
31). Pong thoi, ndi dung bién nhan ngay 03/8/2020 (but luc 22) thé hién ba V5 Thi B 1a
nguoi dua ra dé nghi huy hop dong dit coc va chi xin nhén lai % tién coc 1a 70.000.000
ddng va ba B dé nhan du 70.000.000 ddng, khong thé hién noi dung 6ng Bl phai c6 nghia
vu tra tiép cho ba B s6 tién coc con lai 1a 70. 000.000 dong. Do do, ban an so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V6 Thi B vé viée yéu cau dng Mai Vin Bl tra tiép sb
tién 70.000.000 ddng, 13 co can cu.

[3] Tai phién toa pbﬁc tham, ba Vo Ihi B thira nhan toan bd ndi dung bién nhan
ngay Q3/8/2020 do ba viét nhgng lai cho rang do 6ng Mai Vian B1 bugc ba ghi nhu vay
moi dong y tra ti€p cho ba s6 tien 70.000.000 dong con lai; ba B ciing thura nhan viée
thoa thuén thira dit hinh vudng 13 théa thuin miéng, khong co ghi trong hop dong hogc
van ban gi khac. Ong Mai Van Bl khong thira nhan va ba V6 Thi B khong cung cap
chung ctr gi khac dé ching minh viéc khong tiép tuc thuc hién hop ddng 1a do 16i cua éng
Mai Van B1, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba.

[4] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 1a c6 can cu.

[5] V& 4n phi Dan sy phic thAm: Ba V& Thi B 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién
an phi, nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH

Can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy; ap dung Piéu 328 B luat Dan sy

2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu

Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba V Thi B.

Gifr nguyén ban 4n Dan sy so thdm s6 47/2021/DS-ST ngdy 24 thang 5 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia ba Vo Thi B.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit (phan ghi dit coc cta hai bén) lap
ngay 04/6/2020 gitra ba VO Thi B véi 6ng Mai Van BI.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V& Thi B vé viée yéu cau ong Mai
Vian B1 tra 70.000.000 dong tién coc.

3. Vé an phi: Be} V& Thi B duge mién an phi Dan sy S0 thdm va Dan su phuc tham.
Ba da ngp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 0006893 ngay 23/3/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &an Dan sy thi xa CL, tinh Tién Giang, nén dugc hoan lai 300.000 dong.

Mién 4n phi Dan su so thim cho ong Mai Vian B1.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.



Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

BAN AN SO: 03/2022/DS-PT NGAY: 07/01/2022 V/V: TRANH CHAP HQP
PONG DAT CQC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Thim phdn - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Nhién

- Cdc Tham phdn:

1. Ong Lé Quang Tan.

2. Ba Nguyén Diéu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin dan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
bao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2021 va ngay 07 thang 01 nam 2022 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Kién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly sb
139/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nim 2021 vé “Tranh chip hop dong dit coc” do
Ban 4n Dén sy so thim sb 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 cta Toa an nhan dan thanh
phé X, tinh Kién Giang bi khang céo theo Quyét dinh dwa vy an ra xét x{r phiic thim so:
128/2021/QDXX-PT ngay 05 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hiru K, sinh niim 1980;

bia chi: ép C, xa G, thanh phé X, tinh Kién Giang (Véng mat).

Ngudi dai dién theo iy cia nguyén don: Ong Nguyén Chi N, sinh nam 1986;

Dia chi: Khu phd M, phuodng D, thanh phd X, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ba Ngo6 Thi Kim T, sinh nam 1992;

Dia chi thuong tra: 4p C, xd G, thanh phd X, tinh Kién Giang;

Dia chi khac: Ap C, xa H, huyén A, tinh Kién Giang.

Tam tr: duong DH3, phuong M, thi xa B, tinh B Duong (c6 mat ngay 30/12/2021,
vang mit ngay 07/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Hai B- Poan luat
su thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQI vang mit).

3.2. NLQ2 (vang mit).

3.3. Ong NLQ3 (vang mit)

3.4.NLQ4 (vo 6ng K cung dia chi) (ving mit).

Nguoi khdang cao: Bi don ba Ng6 Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Pham Hiru K va nguoi dai dién hop phap trinh bay:
Ngay 06/4/2018, ba Ngb Thi Kim T ky hop dong dit coc véi 6ng Pham Hiru K dé
chuyén nhuong 02 thira dat (Trong do, thira thtr nhat c6 dién tich dién tich 1.978,3m2
thudc thira s6 72, t& ban d6 sb 55, toa lac tai 4p C, xa D, huyén X, tinh Kién Giang (nay

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



1a thanh phd X, tinh Kién Giang) do éng Cui Huy B dtmg tén va thira thir hai c6 dién tich
dién tich 1.000,4m2 thudc thira s6 73, to ban do sé 55, toa lac tai 4p C, x4 D, thanh phé X,
tinh Kién Giang do ba Nguyén Thi H dung tén). Hai thira dat nay ban véi gia
11.600.000.000 (Mudi mét ty sau trim triéu dong). Khi ky hop dong dit coc ba T chi
giao gidy ty quyén ban dat ciia 6ng B cho 6ng K. Con gidy uy quyén ban dét cia ba H ba
T chua giao cho 6ng K va cling chua giao hai glay CNQSD dat cia ba H va 6ng B cho
ong K xem nén ong K khong biét hai thira dat co ‘mot phan ndm trong rimg qudc gia.

Viéc giao dich hai bén c6 lap hop dong dat coc viét tay véi ndi dung: Pot mot dat coc
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) vao ngdy 6/4/2018; dot hai thanh toan 2.000.000.000
ddéng (Hai ty dong) vao ngay 09/4/2018; dot ba khi hai bén ra cong chimg vao ngay
24/4/2018 thanh toadn da. Nhu vay, ong K da dat coc cho ba T tong cong sb tién 1a
3.000.000.000 ddng (Ba ty dong) Ngay 24/4/2018, thi phat hién dat cia ong B va ba H
nam trong rung Vuon Qudc gia, khong dugc phép chuyén nhuong nén 6ng K yéu cau ba
T hoan tra tién dit coc thi ba T khong dong y.

Nay 6ng K khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét huy hop ddng dit coc xac 1ap ngay
06/4/2018 gitra 6ng Pham Hiru K v6i ba Ngé Thi Kim T. Buge ba Ngé Thi Kim T va
nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan la ba Nguyen Thi H va 6ng Cu Huy B phai lién doi
hoan tra cho 6ng K sd tién coc 13 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Bi don ba Ngé Thi Kim T trinh bay: Ong Cu Huy B c6 chuyén nhugng cho ba
dién tich dat 1.978,3m?, thira s6 72, to ban s6 55 toa lac tai 4p C, xa D, thanh phd X, tinh
Kién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB147526 cap ngay 10/12/2015
dung tén Cu Huy B. Ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho ba dién tich dat 1.000,4m2
thira s6 73, to ban sd 55 toa lac tai ap C, xa D, thanh phd X, tinh Kién Giang, theo gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 CB147527 cip ngay 10/12/2015 dung tén Nguyén Thi
H, ba da giao du tlen cho ong B, ba H va ong B, ba H da giao dat cho ba str dung. Do dat
nam trong rung qudc gia nén viéc chuyén nhwong ky voi hinh thie Gy quyén. Ngay
06/4/2018, ba co ky hop dong dit coc voi 6ng Pham Hiru K hai thira dat néu trén c6 mot
phan nim trong rimg quoc gia nén ba ban vai gia 11.600.000.000 ddéng (Mudi mot ty sau
tram triéu dong). Néu dat khong nim rimg qudc gia thi ba ban véi gia 1a 18.000.000.000
doéng (Mudi tam ty ddng). Sau khi ky hop dong ong K dit coc cho ba ba lan tong cong 1a
3.000.000.000 dong (Ba ty ddng). Ngay 24/4/2018 1a ngay ky hop dong tai phong cong
chung thi 6ng K ving mit ba dién thoai cho éng K thi 6ng K khong dén va néi chap nhan
bo coc nén ba da chuyén nhuong toan bo hai thira dat trén cho 6ng Liéu Pt C voi hinh
thirc ky uy quyén ba da giao dat cho ong Trung st dung. Trude khi ky hop dong dat coc
ba da pho t6 hai gidy CNQSD dat cho 6ng K xem va néi rd dit c6 mot phan nam trong
rung quoc gia, chi uy quyén chir khong chuyén nhugng duoc cho ngudi ngoai xa thi ong
K dong y va dat coc.

Nay 6ng K yéu cau huy hop dong dit coc ngay 06/4/2018 gitta ba voi 6ng K va
budc ba hoan tra tién dit coc cho 6ng K 13 ba khong dong . Vi ong K vi pham hop dong
thi phai mét coc.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: ong Ci Huy B trinh bay:

Nam 2018, 6ng c6 chuyen nhuong cho ba Ngo Thi Kim T dién tich dat 1.978,3m?
tai thira s6 72, to ban sd 55 toa lac tai ap C, xa D, thanh phé X, tinh Kién Giang, theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 CB147526 cap ngay 10/ 12/2015. Vige chuyen
nhuong hai bén chi lap hop dong ty quyen ban dat, ba T da giao du tién, ong giao dat cho
ba T st dung nén 6ng khong c6 yéu cau gi.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 2018, ba c¢6 chuyén nhuong cho ba Ngo Thi
Kim T dién tich dat 1.000,4m? tai thira s6 73, to ban sd 55 toa lac tai ap C, x4
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D, thanh phé X, tinh Kién Giang, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét so
CB147527 cap ngay 10/ 12/2015. Vige chuyen nhuong hai bén chi lap hop dong | uy quyén
ban dét, ba T di giao du tién, ba giao dat cho ba T sir dung nén ba khong co yéu cau gi.

Ong Liéu Pirc C trinh bay: Ngay 13/5/2018, ba Ngé Thi Kim T ¢6 chuyén nhuong
cho ong hai thira dat néu trén véi gia 7.500.000.000 dong (Bay ty nim tram triéu dong),
6ng da tra cho ba T 7.000.000.000 dong (Bay ty dong) Ngay 14/5/2018, ba T ra cong
chung ky hop ddng uy quyén cho 6ng hai thira dat trén, ba T giao dat va gidy CNQSD
dat cho ong sir dung. Nay 6ng khong yéu cau gi khac.

Ba Nguyén Thi Bich T (vo 6ng K) trinh bay: Ba thong nhat theo ¥ kién ctia 6ng K.

Tai ban 4n Dan su so thim s6 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 ciia Toa an nhan
dan thanh phé X, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Pham Hiru K.

2. Budc ba Ngé Thi Kim T phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dit coc
3.000.000.000 dong (Ba ty ddng chén) cho ong Pham Hiru K va ba Nguyén Thi Bich T
(vo ong K).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi
hanh an cham tra s6 tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugce
thi hanh 4n s6 tién 13i theo murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va bao quyén khang cdo.

* Ngay 07/4/2021 bi don ba Ngé Thi Kim T khang cdo toan bd ban 4n so tham:
1y do qua trinh xét xtr khong khach quan, yéu cau cap phuc thim xem xét lai.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién nguyén don 12 ong Nguyén Chi N c6 ¥ kién dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Bi don ba T xin thay d6i noi dung khang cdo, yéu ciu cip phuc tham huy ban
an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T 1a Luat su Tran Hai D cho rang
Toa 4n cip so tham c6 nhiéu sai sot:

V& thu tuc t6 tung c6 nhiéu vi pham nhu sau: Trong hd so khong c6 quyét dinh phan
cong Hoi tham nhéan dan, Thu ky, Kiém sat vién; thanh phan Hoi thim nhan déan tai Ban
an thi ghi ong Pham Thi K, con tai bién ban nghi an thi ghi ba Pham Thi K; Quyét dinh
xét xir thi ghi kiém sat vién Nguyen Vin T nhung tai Ban 4n thi ghi kiém sat vién Ding
M5 P; Bién ban nghi an ctia Hoi dong xét xir (BL 152) khong ding trinh ty biéu quyét, vi
pham Diéu 264 Bo luat TH tung dan sy; C6 bién ban xac minh thu thap ching cu, bién
ban tong dat khong ghi ngay, thang, nim; Co6 bién ban ldy 15i khai dwong su khong danh
s6 but luc, khi 1dy 161 khai ba T khong c6 mit cuia Thdm phan, khong c6 xac nhan cua dia
phuong tai noi cu tra ciia ba T, trong khi Cong an phudng x4c nhan ba T khong cu tru tai
dia chi ma Toa tién hanh lay 1oi khai (BL 45); Bién ban tong dat cho ba T khong ghi ngay,
thang, nam; ong Liéu Buc C c6 quoc tich nuwdc ngoai nhung Toa an huyén X thu ly, giai
quyét vu an la chua ding thAm quyén; gidy Gy quyén ctia nguyén don éng Pham Hiru K
uy quyén cho anh Nguyén Chi N ¢6 trudc ngdy thu 1y vu an la khong ding; Toa an cap SO
thim khong dua 6ng Nguyén Qudc Viét tham gia t6 tung 13 thiu ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan; Nguyén don khong c¢6 ching ctr chimg minh ba T nhan 03 ty dong,
trong khi ba T cung cap chimg ctr chi nhén s6 tién 800.000.000 dong nhung Tda lai cin
ctr 16i khai ctia ba T dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua chinh xac.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy toan bd ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé X dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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Pai dién Vién Kiém sat phdt biéu y kién két lugn: Tham phan, Hoi dong xét xur phuc
tham va cac duong su tir khi thy 1y vu an dén thoi diém nghi 4n da thyc hién va chap
hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy;

V& noi dung giai quyét vu an: V& thi tuc té tung tai cip so thém c6 nhiing sai sot
nhu chua ¢ quyét dinh phan cong Hoi tham nhan dan, Thu ky, quyét dinh thay d6i Kiém
sat vién, Bién ban nghi an ctia Hoi dong xét xir so tham chua dtng trinh ty, Bién ban xéac
minh khong ghi ngay, thang, nam; Bién ban ghi 161 khai 1ap chua dung quy dinh do
khong ghi ngay, thang, nam. Xét théy, nhirg vi pham néu trén cia cap so tham khong
lam anh huéng dén noi dung nén khong can thiét hity 4n so thAm nhung cap so tham can
rt kinh nghiém ddi v6i nhirng sai sot néu trén.

Dbi v6i khang cao cua ba T cho rang 6ng K vi pham hop dbng nén phai mat coc 13
khong c6 can ct. Boi I€, hop dong dat coc gitra 6ng K va ba T ky két ngay 06/4/2018 dé
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat _nhung tai thoi diém giao két hop
ddng dat coc ba T chwa duoc ba H va éng B uy quyén chuyén nhuong dat. Bén ngay
09/4/2018 thi 6ng B moi 1ap hop dong uy quyen cho ba T, ngay 16/4/2018 ba H lap hop
dong iy quyén cho ba T nén ba T khong thé thyc hién chuyén nhugng quyén str dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai. Di v6i 6ng K thi khong c¢6 hd khau
thudng tra va sinh sdng trong khu vue rimng Quéc gia ma hai bén chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham ba T cho ring thuc té ba chi nhan tién coc cta ong K thong
qua chuyén khoan 800.000.000 dong, ngoai ra khéng con chimg cr ndo khac chimg minh
ong K dit coc 3.000.000.000 dong, nhung Toa an cip so tham cin ctr 16i khai cia ba T
thira nhan da nhan 3.000.000.000 dong cta 6ng K 1a chua di co sd. Xét thiy, 10i trinh
bay cua ba T 1a khong phu hop, vi tai gidy dit coc ngdy 06/4/2018 ban gdc do éng K
cung cip (BL 12) thé hién ndi dung “dd nhan du 3.000.000.000 dong tién coc ...” do
chinh ba T ty viét. Dong thoi, trong hd so ¢ nhiéu 161 khai nhu ban ty khai, bién ban hoa
giai, bién ban phién toa so tham (BL 146, 147, 148...), ba T déu thira nhan di nhan du
3.000.000.000 dong tién coc. Ba T cho rang thoi diém d6 do ba sinh con nén bi trim cam
nén thira nhan di nhan 3.000.000.000 ddng nhung ba T khong cung cdp dugc chimg cilr
chting minh cho 10i khai ctia minh. Cin ctr diém d khoan 1 Muc I cua Nghi quyét s6
01/2013/NQ-HPTP ngay 16/4/2013 ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao
quy dinh vé tranh chdp hop dong Dén su c6 dit coc thi ba T va 6ng K cung c6 16i thi
khong phat coc. Do d6 Toa an cip so tham chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
ong K, budc ba T co nghia vy hoan tra 3.000.000.000 dong tién coc di nhan cho 6ng K,
ba T 14 ¢6 cdn cir. Tuy nhién Toa an cip so tham chua tuyén vo hiéu hop dong dit coc 1a
chua phu hop nén can rat kinh nghiém.

Do d6, khang cao cua ba T khong c6 co s& dé chap nhan. Pé xuit 4p dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, giir nguyén ban 4n so tham s 09/2021/DS-ST ngay
07/4/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé X; khong chip nhin khang cdo ctia ba T.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 é6ng Cu Huy B, ba
Nguyén Thi H, 6ng Liéu Puc T, ba Nguyén Thi Bich T di dugc Toa an triéu tap hop 1&
lan tht hai nhung Ve"lng mit. Do d6 can ci vao Diéu 296 B luat TH tung dan sy, HO1
d6ng xét xir thdng nhat xir vang mit cac dwong sy néu trén.

[2]. V& ndi dung tranh chip: Nguyén don 6ng Pham Hiru K khéi kién yéu cau hay
hop dong dit coc xac 1ap ngay 06/4/2018 gitra ong v6i ba Ngé Thi Kim T. Budc ba T va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi H va 6ng Cu Huy B phai lién
d6i hoan tra cho 6ng K s6 tién coc 13 3.000.000.000 dong. Bi don ba T khong dong y dbi
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v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng K, 1y do 6ng K di vi pham hop dong nén ong K phai chiu mat
coc.

[3]. Xét khang cdo cta ba Ngo Thi Kim T yéu ciu xem xét lai toan bd ban an so
tham, do qua trinh xét xir khong khach quan, Hoi ddng xét xir xét thiy:

Nguyén don va bi don thong nhat ndi dung vao ngay 06/4/2018 gitra 6ng K vaba T
co lap hop dong dat coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat, dién tich dat chuyen nhuong hai thira la 2. 978m? thugc thira s6 72 va thira s6
73, t6 ban dd sb 55 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CB 147526 va gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CB 147527, ca hai thira dat déu toa lac tai 4p C, x4 D, thanh
phé X, tinh Kién Giang. Nguon gbc hai thira dat néu trén 1a do ba T nhén chuyén nhuong
tir ba Nguyén Thi H (thtra sé 73) va éng Cu Huy B (thira s6 72) theo hinh thtrc uy quyén.

Theo hop ddng dit coc, cac bén thoa thuan gia tri hop dong chuyén nhuong ddi véi
02 thira dat néu trén v6i gia 11.600.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan chia 1am 3 dot;

Dot 1: Ngay 06/4/2018 bén B (Bén mua) giao cho bén A (Bén ban) s6 tién
1.000.000.000 dong goi la tién dit coc.

Dot 2: Cham nhat 1a dén ngay 09/4/2018 bén B (Bén mua) thanh toan tiép gia cho
bén A (Bén ban) sb tién 2.000.000.0000 dong ngay sau khi hai bén ky hop doéng chuyén
nhuong tai Phong cong chung bén A va bén B cam két trong khoang thoi gian nay s&
cung nhau dén Phong cong ching tai X ky hop dong cong chimg chuyén nhugng. Bén A
giao gidy to dit va giao dat cho bén B.

Dot 3: Bén B sé& thanh toan dut diém sd tién con lai 8.000.000.000 dong (Tam ty
ddng) vao ngay 24/4/2018.

Tong cong 6ng K da dit coc cho ba T sd tién 3.000.000.000 dong, viéc ndy ciing
duogc ba T thira nhan.

Nguyén nhan phat sinh tranh chip 6ng K cho rang ba T khéng giao glay chirng nhan
quyén sir dung dat cho 6ng nén 6ng khong biét 02 thira dat c6 mot phan nam trong dat
Vuon qudc gia. Pén ‘ngay 24/4/2018 khi hai bén ra cong ching thi phat hién dat nam
trong rung Vuon quéc gia, khong duge phép chuyén nhuong nén 6ng K yéu cau ba T
hoan tra tién dit coc thi ba T khong dong y. Con ba T cho rang ba cé giao glay chirng
nhan QSD dit cho ong K, 6ng K cling biét dat c6 mot phan nam trong Vuon quoc gia nén
hai bén mai thoa thuén gia chuyen nhuong 1a 11.600.000.000 dong, néu dat khong niam
trong Vuon qudc gia thi gia chuyen nhuong 13 18.000.000.000 dong. Khi dén ngay ra
cong chung lap hop dong chuyen nhuong thi ong K khong dén, ba T ¢o goi dién thi 6ng
K nho ngudi mang gidy to dén dé 1am  hop ddng chtr 6ng K khong dén dé tra tién cho ba
T. Do 6ng K vi pham hop ddng nén mét coc.

[4]. Xét vé 16i do khong thyc hién duge hop dong chuyén nhuong QSD dat: xét
thay, tai khoan 1 Piéu 168 Luat Pt dai nim 2013 quy dinh: “Nguoi sit dung d‘at thuc
hién cac quyen chuyen nhirong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gép von quyen
sir dung dat khi c6 gidy chirng nhdn quyen sir dung ddt”. Nhu vy, viéc ba T ky hop dong
dat coc voi ong K dé dam bao viéc chuyen nhuong QSD dat trong khi ba T chua dugc
ding tén trén glay chtng nhan QSD dat, do d6 ba T chwa dugc thuc hién cic quyén cia
nguoi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dit dai nim 2013.

Xét vé 16i cua nguyén don dan den khong thyc hién dugc viée chuyén nhuong
quyén st dung dat xét thdy: ong K cho rang khi chuyen nhuong quyén six dung dat thi ba
T chua dua gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng nén ong khong biét dit nam
trong dat ctia Vuon ~quoc gia, khong thé chuyen nhuwong cho ngudi khong co ho khau
thudng tra va sinh sdng trong khu vuc rimg Qudc Gia. Xét thay, 10i trinh bay nay cua ong
K 1a chua du cin c&r thuyét phuc, vi 6ng K 12 nguoi nhan chuyén nhuong nén ong K ¢o
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quyén yéu ciu ba T cung c?ip giéiy ching nhén quyén su dung dat dé xem xét tinh trang
phap 1y ctia quyén sir dung dat dé quyét dinh c6 tiép tuc chuyén nhuong hay khong nhung
ong K khong c6 yéu cau niy. Pong thoi tai khoan 2 Diéu 192 Luat Dat dai nam 2013 quy
dinh: “Hg gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nude giao ddt 6, dat san xudt nong nghiép trong
khu vwee rieng phong hé thi chi dwoc chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat ¢, dat
sdn xudt néng nghiép cho hé gia dinh, cd nhan dang sinh song trong khu vue rimg phong
ho do”. Nhu vay ong K khong ¢ ho khau thuong tri va sinh sdng trong khu vuc rimg
qudc gia ma hai bén di chuyén nhuong nhung 6ng K lai dong v chuyen nhuong QSD dat
cua ba T, nhu vay ong K cling ¢6 16i trong viéc dong ¥ giao két hop dong chuyén nhuong.

Toa an cap so tham xac dinh nguyén don va bi don déu co 131, ddng thoi do phia
nguyén don chi yéu cau bj don tra lai sb tién nhan coc 3.000.000.000 dong ma khéng yéu
cau phat coc. Do d6, Toa an cip so tham can ctr diém d muc I cua nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
quy dinh v& tranh chip hop dong Dan s c6 dit coc thi hai bén déu c6 101 nén khong phat
coc. Budc bi don ba T trd cho nguyén don 6ng K va vo la ba T s6 tién dd nhéan coc
3.000.000.000 dbng (Baty dong) 1a c6 can cir va pht hop véi quy dinh cua phap luét.

Tuy nhién, cap so thim khong tuyén Hop ddng dit coc ngay 06/4/2018 giita dong K
va ba T vo hiéu 1 c6 thiéu sot nén can rat kinh nghiém.

[5]. Xét 161 khai nai cua nguoi bao vé quyen va logi ich hop phap cho ba T cho réng cap
so tham d4 vi pham tha tuc to tung, dé nghi cap phiic tham huy ban an so tham. Hoi dong xét
xtr phc thdm xét thiy tuy cap so thAm c6 vi pham vé tha tuc to tung nhung nhiing vi pham
néu trén khong lam anh huéng va thay doi noi dung vu an nén cap phuc tham khong hiy ban
an so tham, cap so tham can rat kinh nghiém stra chira nhimg sai s0t noi trén.

D01 v6i v kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T cho rang gidy
Uy quyén cua nguyén don 6ng Pham Hiru K ay quyen cho 6ng Nguyen Chi N co trude
ngay thu ly vu an la khong ding. Nhung Hoi ddng xét xir xét thay gidy ty quyén cta
nguyén don uy quyen cho ong N ngay 27/3/2019 c6 thé hién nhiéu noi dung trong d6 co
ndi dung: uy quyén dé ndp don khoi kién nén gidy uy quyén duoc lap truoe ngay thu ly
vu an 14 pht hop véi quy dinh nén viéc khai nai cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho ba T 1a khong ¢ cén ct.

Tai phién toa ba T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba T c6 yéu cau
dua ong Nguyén Quoc V 14 ngudi hun tién vao dé chuyen nhuong dién tich dit cta ong B,
ba H vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nhung
xét thiy 6ng V c6 mit tai phién toa phuc tham, dong thdi ong V di ¢ ¥ kién trinh bay 1a
ong khong co lién quan gi trong vu tranh chép hop dong dat coc gitta ba T va ong K, ong
cling yéu cau cép phiic tham khong dua ong vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n nay. Ngoai ra tai ban ty khai caa ba T (BL s6
95) ba T ¢6 trinh bay la ba va 6ng V khong phai 1a vo chong nén 6ng V khong c6 nghia
vu gi trong viéc ndy. Vi vay, Hoi ddng xét xur khong chap nhdn yéu cau cua ba T va
nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cia ba T veé viéc dua 6ng V vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Xet 101 khai nai cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba T cho rang vu
an nay khong thugc thAm quyén giai quyét cua Toa an cap huyén ma thudc thAm quyén
cta Toa an cap tinh voi Iy do 1a nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan 13 6 ong Liéu Buc T
c6 qudc tich nudc ngoai 1a khong cé cin cir, boi vi ong Liéu Dtc T ¢6 hai qubc tich d6 1a
Qudc tich USA va qudc tich Viét Nam, trong thoi gian thu 1y, giai quyét vu an tai cap so
tham ong T déu c6 mit tai Viét Nam nén Toa an nhan dan huyén X (nay 1a thanh phd X)
thu 1y, giai quyét vu 4n 14 dang quy dinh cua phap luat.
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Vé phan noi dung tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyen va logi ich hop phép
cho ba T trinh bay: trong hgp dong dit coc ¢ ghi 1a tién giao lam 3 lan:

+ Lan 1: ngay 06/4/2018 dat coc 1.000.000.000 dong; Lan 2: ngay 09/4/2018 dit
coc 2.000.000.000 ddng; Lan 3: ngay 24/4/2018 thanh toan du, nhung thyc té trong hd so
thé hién 1a ba T ¢ nhan tién coc cta 6ng K qua chuyén khoan véi sé tién 1a 800.000.000
ddng, ngoai ra khong c6 chimg ctr nao khac nhung Toa an cp so tham lai cin cir vao 10i
khai ctia ba T 13 c6 nhan tién coc ciia 6ng K s6 tién 3.000.000.000 dong 1a chwa du co s6.

Xét 101 trinh bay ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T va ba T tai
phién toa phuc thim cho rang ba T chi nhén tién dat coc cua ong K sb tién 800.000.000
ddng 1a chua chinh xac. Béi vi tai gidy dit coc ngay 06/4/2018 (but luc s6 12 ¢6 noi dung
Pd nhdn coc 3.000.000.000 dong)...do ba T tu viét) ban goc do phia 6ng K cung cap,
ngoai ra trong hd so ¢6 nhiéu 10i khai nhu ban ti khai (BL sb 46, 47), bién ban hoa giai
(BL s6 111), 10i trinh bay khéac ctia ba T tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa so tham ba
T déu thira nhan 14 ba di nhan du sd tién dat coc 1a 03 ty déng, cu thé tai bién ban phién
tda (BL sb 146, 147, 148) ba T ciing thira nhan dd nhan du s tién coc 03 ty dong, ngoai
ra, trong don khéng céo cta ba T ciling khong trinh bay khang cdo ndi dung nay, nhung
tai phién tda phuc tham ba T lai cho ring truéc day do ba sinh con ba bi trAm cam nén ba
thira nhan 1 ba d4 nhan tién coc cua ong K du 03 ty dong chtr thyuc té ba chi nhan tién dit
coc cua ong K sb tién 800.000.000 ddng nhung ba T ciing khong cung cap duoc ching cir
gi dé chimg minh cho 16i trinh bay khai nai ctia minh 1 c6 cin cir. Ngoai ra, ong N 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cua ong K cho ring ngoai sb tién 6ng K chuyén khoan cho
ba T 800.000.000 dong, d6ng K con tra tién mit truc tiép cho ba T nén ba T méi dong y
ghi d4 nhan du 03 ty dong vao gidy dit coc ngay 06/4/2018, do d6 Hoi dong xét xtr khong
c6 co s& dé chap nhén 101 khai nai néi trén cua ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cuaba T.

T co s& nhan dinh trén, trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir phiic tham
théng nhét chép nhan y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang,
khong chip nhin khang céo cua bi don ba Ngd Thi Kim T va y kién cta ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don. Giit nguyén ban 4n so tham cua Toda an nhan dan
thanh phd X.

[6]. V& an phi:

An phi Dén sy so thim: Ba T phai chiu 4n phi Dan sy so thim c6 gia ngach la:
[72.000.000 dong + (1.000.000.000d x 2%) = 20.000.000d] = 92.000.000 déng. Ong K
khong phai chiu 4n phi, duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp 1a 46.300.000 dong theo
bién lai thu sb 0002574 ngay 10/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd X,
tinh Kién Giang.

An phi Dan sy phuc thim: Ba T phai nop 300.000 dong, khau trir tam (mg an phi da
ndp theo bién lai thu ctia co quan thi hanh an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy 2015;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 118, 119 va Diéu 328 Bo luat Dan su; khoan 2 Dleu 92
Bo luat T6 tung dan syu; khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai 2013; Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cio cua bj don ba Ngo Thi Kim T.

- Giit nguyén ban an Dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé X, tinh Kién Giang.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Hiru K.

2. Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 06/4/2018 giita 6ng Pham Hiru K va ba Pham
Thi Kim T vo hiéu.

3. Budoc ba Ngo Thi Kim T phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dat coc
3.000.000.000 dong (Ba ty dong chan) cho ong Pham Hiru K va ba Nguyén Thi Bich T
(vo ong K).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh an cham tra s6 tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugce
thi hanh an s tién 14i theo mirc 14i sudt duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

1. V& 4n phi:

An phi Dan su so tham: Bi don ba Ngo6 Thi Kim T phai chiu an phi Dan sy so tham
c6 gia ngach 14 92.000.000 ddng (Chin muoi hai triéu dong);

Nguyén don 6ng Pham Hiru K khong phai chiu an phi, hoan trd cho 6ng Pham Hiiu
K tién tam tng an phi d3 ndp 13 46.300.000 dong (Bén muoi sau triéu ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0002574 ngay 10/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén X
(nay 1a thanh phé X), tinh Kién Giang.

An phi Déan sy phuc tham: Ba Ngo Thi Kim T phai chiu sb tién 300.000d (Ba tram
ngan dong), khau trir tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu sb 0000233 cing ngay 23/4/2021 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh ph
X, tinh Kién Giang.

2. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an Dan su, nguoi phai thi hanh 4&n Dan su co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

BAN AN 11/2022/DS-PT NGAY 22/02/2022 VE TRANH CHAP YEU CAU HUY
HQP DPONG PAT CQC VA POI LAI TIEN PAT CQC

 Ngay 22 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét xu phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6 200/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam 2021 v€ tranh
chap: “Yé&u cau huy hop dong dat coc va doi lai tién coc”.

Do Ban an Dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho X, tinh Lam Pong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 14/2022/QD-PT ngay 07 thang
02 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén, TV, sinh nam: 1971; cu tra tai sd 83/12, duong DDT,
Phuong A, Quan B, Thanh pho Y, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran HL, sinh nam: 1992; cu tru tai s6 32, dudng LBT,
Phuong C, Quén D, Thanh phd Y, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyen s6
00018484, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching DS, Thanh phd Y
chirng nhan ngay 21/7/2020), c6 mat.

- Bi don: Ba Cat Thi H, sinh nam: 1960; cu tra tai sb 43/9, duong PDL, Phuong E, thanh
pho X, tinh Lam Pong, c6 mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pang Thi MH, sinh nim: 1974;
cur trd tai s6 83/12, duong DDT, Phuong A, Quan B, Thanh phé Y, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran HL, sinh nam: 1992; cu tru tai sd 32, dudng LBT,
Phuong C, Quén D, Thanh phd Y 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyen )
00029726, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg DS, Thanh phé Y
chung nhan ngay 05/11/2020), c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén TV - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ghi ngay 18/8/2020 cua ong Nguyén TV, 15i trinh bay tai cac ban ty
khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thim ciia 6ng Tran HL, nguoi dai
dién theo Gy quyén cua nong TV, thi: Do quen biét nhau trong thdi gian ba H chita bénh
tai Bénh vién CR (ba H 1a bénh nhan ctia 6ng TV) nén ba H c6 gidi thiéu dat & X cho 6ng
TV dé thyc hién viéc nhan chuyén nhuong. Ngay 16/2/2019 ong TV 1én X gip ba H dé di
xem dat va duoc ba H dan di nhiéu noi, sau d6 6ng TV dong ¥ nhan chuyén nhuong 16
dat co dién tich 1. 000m2 trong d6 c6 200m2 dat thd cu va 01 cai ao tai duong NVX gia
véi 1.500.000.000d, néu chuyén muc dich st dung phai tra thém 270.000.000d, ba H noi
dat nay thtra 382 chir khong dwa ra gidy to gi vi ba H 1a bénh nhan cua 6ng nén 6ng tin
tudng. Sau d6 ba Pang Thi MH (vo 6ng TV) ¢6 chuyén tién cho ba H 02 lan trong thang
3/2019, tong cong 1 800.000.000d.

Dén ngay 14/4/2019 6ng TV Ién X dé ky hop dong dat coc nhén chuyén nhuong
thura dat tai duong NVX voi s6 tién coc la 820.000.000d; giay dat coc nay ba H doc cho
ong TV ghi, tai phan dia chi thura dat trong giay dat coc lai ghi dat ¢ xa LC, thanh pho X,

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning


https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-yeu-cau-huy-hop-dong-dat-coc-va-doi-lai-tien-dat-coc-so-102021dsst-248136

dién tich 1.000m2 trong d6 c6 200m2 dat &, gia chuyén nhuong cia thira dat nay la
1.790.000.000d. Do khéng phai la nguoi dia phuong; 6ng TV khong biét dia gi6i cac xa
phuong ¢ thanh pho X nén tin tudng rang thira dat nay & duong NVX nhu cac bén da
thoa thuan ban dau. Hai bén thoa thuan khi ndao ba H tach thua xong thi tién hanh thu tuc
cong ching va s& giao hét sd tién 970.000.000d con lai.

Dén ngay 17/8/2019 6ng TV 1én X xem dat thi phat hién thira dat khong dung &
duong NVX nhu ¥ chi ban dau, do d6 ong TV yéu cau hay hop dong dit coc va ba H
ddng ¥ sau d6 6ng TV viét gidy “hiuy hop dong dit coc” dua cho ba H, tuy nhién ba H
chua tra tién dit coc cho ong TV.

Nay 6ng TV yéu cau tuyén bd “Hop dong dit coc ban dat ngay 14/4/2019” dbi véi
phﬁn dién tich dit 1.000m2, thira 382 c6 dia chi tai xd LC, thanh phé X gitra bén dat coc
1a 6ng Nguyén TV, bén nhan coc 1a ba Cat Thi H vo hiéu, yéu ciu ba Cat Thi H tra lai
cho 6ng TV, ba MH sb tién 800.000.000d tién dit coc.

- Theo 10i trinh bay cta ba Cat Thi H thi: Pau nim 2019 do mdi quan hé quen biét nén
ong TV, ba MH (ba MH la vo 6ng TV) nh¢ ba tim nhan chuyén nhuong Quyen sir dung
dat & duong NVX, thanh phé X véi gia 1.500.000.000d, sau d6 ba MH chuyen tién cho
ba 02 lan ngay 06/3/2019 chuyen 550.000.000d va ngay 26/3/2019 chuyén 250.000.000d;
tong sb tién 1a 800.000.000d dé dit coc nhan chuyén nhuong thira dat nay. Ngay
27/3/2019 6ng TV goi dién cho ba xin khong dat coc nhan chuyén nhuong Quyén st
dung dat nita va xin nhan lai tién. Pén ngay 30/3/2019 6ng TV lén nha ba dé xin nhan lai
tién coc, ba da dua cho ong TV 800.000.000d tién mit, ba yéu cau ong TV dua 02 gidy
chuyén tién nhung ong TV khong dua ngay nén ba yéu cau ong TV viét gidy nhan tién tra
ng, sau d6 ong TV méi dua 2 bién lai gdc chuyén tién cho ba.

Sau khoang 02 tuan thi ong TV lai tlep tuc nho ba tim déat & Quéc 16 20, thudc xa
LC, thanh phd X. Luc nay ba c6 01 thira dit phu hop va dong ¥ chuyén nhuong cho Vil
gia 1.790.000.000d; thira dat c6 dién tich 1.000m2 trong d6 c6 200m2 dat ¢. Pén ngay
14/4/2019 6ng TV 1én X va viét “Giay nhan tién dit coc ban dat” dé ba ky, dong thoi ong
TV dua tién mit cho ba 1a 820.000.000d dé dit coc, s6 tién con lai 970.000.000d éng TV
hen khi ra cong ching s€ giao du.

Thang 7/2019 6ng TV goi dién cho ba trinh bay gap kho khan khong c6 kha nang
nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dit nén khong thuc hién hop dong dugc va ba dong
¥ cho 6ng TV huy hop dong dit coc. Pén ngay 17/8/2019 éng TV viét “Gidy huy hop
dong dat coc”, ba di tra du 820.000.000d tién dat coc cho 6ng TV, éng TV ciing ghi 16
trong gidy huty hop dong dit coc 1a d3 nhén lai du tién, 1y do ba khong phat coc 13 do 6ng
TV ¢6 on nghia voi ba. Nay ong TV yéu cau doi lai sé tién 800.000.000d 13 v6 1y vi hop
ddng dit coc 1a 820.000.000d ba da tra cho 6ng TV rdi thi méi hiy hop dong dit coc do
d6 ba khong chap nhan.

- B§1 Diéng Thi MH cho biét ba ¢ chuyén tién cho bé} H dé dit coc tién mua ‘dét 02
lan voi tong so tién 1a 800.000.000d, nhung khi 1én xem dat khong dung voi yéu cau ban
dau do do hai bén déa huy hop dong nhung ba va 6ng TV chua nhan lai tién, do d6 nay
yéu cau ba H tra lai cho ba va ong TV 800.000.000d.

Toda 4n di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

~ Tai Ban an séf 10/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2021; Toa &n nhan dan thanh
pho X, tinh Lam Dong da xur:
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén TV vé viéc
“Tranh chdp yéu cau hity hop dong dat coc va doi lai tién coc” d6i véi bi don ba Cat Thi
H.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 07/5/2021, ong Nguyén TV khang cdo dé nghi xem xét lai toan bo Ban 4n so thim.

_ Tai phién toa, Ong Tran HL, ngudi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén TV,
van gitt nguyén khang céo.

Ba Cat Thi H khong dong ¥ v6i khang céo ctia nguyén don, dé nghi giai quyét nhu
Bén 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam DPong phat biéu vé viéc tuan theo phap
luat trong qu4 trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong x€t xr va cac duong su tai
giai doan phuc thim cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh duang quy dinh cua B
luat T tung dan su. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén TV, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xuét phat tir viéc ong Nguyén TV c6 don khéi kién yéu cau tuyén bd “Hop
ddng dit coc ban dat ngay 14/4/2019” dbi véi phan dién tich dat 1.000m2, thira 382 tai x3
LC, thanh phé X giira bén dit coc 1a dng Nguyén TV, bén nhan coc 1a ba Cat Thi H 1a vo
hi¢u, yéu cau ba Cat Thi H tra lai cho 6ng TV, ba MH 800.000.000d tién ddt coc, ba H
khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xéc dinh quan h¢ tranh chép giita cac bén 13 “Tranh chdp yéu cdu hity
Hop dong dat coc va doi lai tién coc” 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

Giira 6ng TV va ba H c6 hai 1an thyc hién viéc dat coc chuyén nhuong Quyen su
dung dét. Trong lan giao dich dau tién hai bén di tién hanh huy bo, tai “Gidy nhan tién tra
ng” ngay 30/3/2019 ong TV da x4c nhan da nhan lai sb tién 800.000.000d da chuyén cho
ba H.

Sau d6 dén ngay 14/4/2019 hai bén lai lap “Gidy nhan tién dat coc ban dat” véi ndi
dung ba H nhén caa ong TV 820.000.000d dé nhan chuyén nhugng Quyén sir dung 16 dat
c6 dién tich 1.000m?2 tai dia ban xa LC, tinh Lam Ddng; s6 tién 970.000.000d con lai chd
sau khi hop dong chuyén nhuong duge cong chimg, chimg thuc s& chuyén du. Dén ngay
17/8/2019 6ng TV da lap “Gidy huy hop dong dit coc” thé hién cac bén huy lap “Gidy
nhén tién dit coc ban dit” noéi trén va ong TV nhan lai sb tién 820.000.000d di dit coc.

Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don thura nhén trén
thuc t& ong TV chi chuyén cho ba H 01 lan tién véi sé tién 800.000.000d; ngoai ra ong
TV khong chuyén thém khoan tién nao khac cho ba H. Nhu vay, ¢ cin cir dé khang dinh
sau khi cac bén huy giao dich 1an dau tién thi sé tién 800.000.000d 6ng TV di chuyén
cho ba H trude d6 di duoc chuyén sang cho viéc giao dich, dat coc 1an tht hai vao ngay
14/4/2019 nén nay 6ng TV m6i yéu cau bi don phai tra lai s6 tién 800.000.000d nay; viéc
cac bén x4c nhan sd tién dit coc 1an 2 1a 820.000.000d 14 khong phtt hop vai thuc té.

Xet noi dung cua “Giay huy hop dong dit coc” ngay 17/8/2019 thi thé hién 6ng TV
tu nguyén huy Hop dong dat coc nay va ong TV da “lay lai du” tién dat coc theo nhu ndi
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dung cua “Gidy nhan tién dat coc ban dat” ngay 14/4/2019. Nhu véy, gitta cac bén da
thong nhat hity hop dong dit coc; nén viéc nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong noi
trén vo hiéu va hay hop dong nay 1a khéng co6 can cir; dbi vai s6 tién ‘ong TV yéu cau bi
don phai tra thi qua trinh giai quyét vu an; ong TV thira nhan da viét, ky vao glay huy
hop dong dit coc ngay 17/8/2019 tuy nhién chwa nhan lai tién nhung lai khong xuat trinh
duoc can ctr chung minh; ba H lai khong thira nhan nén khong c6 can clr xem xét.

Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham, 6ng TV khong xuét trinh dwoc
chirng ¢t ndo madi dé chirng minh cho yéu cau khéi kién cua minh do vay khong c6 can
ctr dé chap nhan khang cao cua nguyén don, can gilr nguyén Ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cao khong dugc chép nhan nén 6ng Nguyén TV phai chiu
an phi Dan sy phac tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
- Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Céin ¢t khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cia 6ng Nguyén TV, giit nguyén Ban 4n so thim.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén TV vé viéc “Tranh chdp yéu cau
huy Hop dong dat coc va doi lai tién coc” do1 voi ba Cat Thi H.

2. V& 4n phi:

- An phi so th?}m:‘ Buoc ong Nguyén TV phai chiu 36.000.000d an phi Dan sy so tham;
duoc trir vao so tién 18.000.000d tam tmg an phi Dan su so thdm dé ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0018655 ngay 21/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy thanh pho X, tinh Lam Dong. Ong TV con phai ndp 18.000.0004d.

- An phi phuc t,hér‘n: Buoc 6ng Nguyén TV phai chiu 300.000d an phi Dan su phuc tham,
dugc trir vao so tién 300.000d tam ng an phi Déan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu
tién tam Umg an phi, 1€ phi Toa an s6 0004690 ngay 02/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an
Dan sy thanh pho X, tinh Lam Dong. Ong TV da ndp du an phi Dan sy phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.
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TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
BAN AN 28/2022/DS-PT NGAY 15/02/2022 VE HOP PONG PAT CQC
Trong ngay 15 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xét
xu phic thdm cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 206/2021/TLPT-DS ngay 27 thang
12 nam 2021 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6: 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho X, tinh A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu P tham sd: 217/2021/QDXXPT-DS ngay
27 thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toéa s6 18/2022/Qb-PT ngay 18
thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Ong L& T4n f?, sinh ndm 1953; noi cu tra: SO 25, Siu’émg T, khom 2,
phuong M, thanh ph6 X, tinh A. (Vang mat) Ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng Lé Tan
b: Ong Pham Thanh M, sinh nam 1978; noi cu trii: S6 33 T, khém B 7, phuong B, thanh
pho X, tinh A. (Theo gidy ty quyén ngay 12/01/2022). (C6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Vin N, sinh ndm 1961; (C6 mat)

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968; (Co mat) Cung cu tri: S6 537/14C,
duong H, phuong D, thanh phd X, tinh A.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Lé Vin P, sinh nim
1954; la Luat su cua Van phong luat su L€ Van P — Thudc Doan luét su tinh A. Dia
chi: S0 32, duong D, phuong M, thanh pho X, tinh A. (C6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Banh Thi KH, sinh ndm 1958; noi
cu tra: SO 23, duong T, khom 2, phudong M, thanh pho X, tinh A. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Banh Thi KH: Ong Pham Thanh M, sinh
nam 1978; noi cu tra: SO 33 T, khom B 7, phuong B, thanh ph6 X, tinh A. (Theo giay
uy quyén ngay 12/01/2022). (C6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Ong Phan Van N va ba Nguyén Thi H 13 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN
Theo ndi dung an so thim:
Trong Pon khéi kién ngay 12/5/2020 ciia nguyén don la éng Lé Tan D;

qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng B véi tw cdch la nguyén don va
la nguwoi dai dién hop phap cua ba Banh Thi KH trinh bay:

Vao luc 19 gid, ngay 25/5/2019, tai Nha hang Vuon HP 6ng cung vo 1a ba Banh
Thi KH c6 hen gip 6ng N, ba H dé thoa thuan viéc mua ban nha, dat tai dia chi 5O 844,
duong H, khém H, phuong D, thanh phd X, tinh A (goi tit 1a: Nha dat s6 844), Glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sO
CS05813 dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh A cap ngay 08/04/2016 (goi tat la:
Gidy chitng nhan s6 CS05813) c6 dién tich 1a 291,2m2 dét & tai d6 thi.

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning
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- Gia tri ‘chuyén nhuong: Vg ghéng ong dong y nhan ghuyén nhuong voi gia ma
ong N, ba H dé xuat 1a 78.000.000 dong/m2 x 291m?2 (tinh chan) = 22.698.000.000 dong.

- Phuong thire thanh toan: Vo chdng 6ng s& d6i cho 6ng N, ba H 01 can nha
khac tai dia chi §6 154}A10, duong N, khém B 2; V‘O'*i giég tr1 dugc hai bén thong nh:21t la
4.300.000.000 dong, so con lai s€ dugc thanh toan bang tién mat 1a 18.398.000.000 dong.

- Thot han thanh toan: Ngay 29/5/2019 khi tién hanh cong ching hop ddng va
thanh toan. Do 6ng N, ba H can tién xoay so gap nén da giao ban photo Gidy ching
nhan s6 CS05813 de vo chdng ong ¢ co so klem tra thong tin, déng thoi yéu cau
duge nhan trude tién coc 1a 500.000.000 dong, s6 con lai 17.898.000.000 dong hen
dén ngay 29/5/2019 tién hanh cong chtng hop ddng va thanh toan.

Tuy 6ng N, ba H chi cam két nha dat 1a _hop 1¢ ma khong cung cap thong tin gi
thém va giao ban photo Gidy ching nhén s6 CS05813 cho vo chong ong kiém tra
thong tin. Do d6, ong da tin twong dong ¥ goi nguoi nha mang tién coc dén giao du
cho éng N, ba H truc tiép nhan va ky tén “Bién nhdn ddt coc” ¢6 ndi dung nhu da
thoa thuan.

Ngay 27/5/2019, Phong Quan ly D6 thi thanh pho X cho ong biét nha dat tuy
khong thude dién cAm chuyén nhuong nhung c6 mot phan dién tich khoang vai chyc
mét vudng nim trong quy hoach lam duong cia UBND thanh phd X (khong cung cip
dién tich quy hoach cuy thé (do 6ng khong pha1 la chu dat) nén ong thong bao ngay cho
ong N, ba H biét va yéu cau thoa thuan lai gia chuyen nhuong néu khong thi thuong
coc cho ong. Luc by gid, 6ng N néi chua biét dat quy hoach dién tich bao nhiéu nén
kho thuong luwong lai gia chuyén nhuong va dé nghi 6ng chd thém mot thoi gian dé
6ng N lién h¢ Phong Quan 1y D6 thi thanh pho X hoéi 1 dién tich quy hoach cy thé s&
thoa thun lai gia chuyén nhuong; vé sb tién nhin coc 500.000.000 ddng thi ong N
vira xoay s0 viéc ca nhan, khong kip hoan tra, xin dugc gitr lai dé khAu trir vao sd tién
chuyén nhugng vé sau.

Sau d6, rat nhiéu lan 6ng lién hé hoi 6ng N vé viéc di xin dugc két qua quy
hoach chua nhung 6ng N van néi dang chd, khi ndo c6 s& bao ngay. Pau thang 5/2020,
ong tim hiéu thong tin thi biét dugc trudc d6 6ng N da chuyén nhugng sang tén xong
Nha dat s6 844 cho nguoi khac nén ngay 09/5/2020, 6ng c6 gui cho 6ng N, ba
H “Thu doi lai tién ddt coc mua nha” yéu cau trong vong 03 ngay phai hoan tra cho
ong s6 tién coc di nhan 1a 500.000.000 dong. Tuy nhién ong N, ba H van khong hoan
tra nén 6ng lam don khai kién tranh chap dén nay.

V& viéc qua trinh Toa an giai quyét ong N, ba H cho ring vao ngay 29/5/2019,
vo chong ong c6 dén thong bao “Anh chi khong dwoc Ngdn hang gidi ngan nén khéng
il tién mua ban nha dat véi hai em va mdy dira con ciia anh chi néi nha nay khéng
hop hiedng nén khéng mua va chdp nhdn viéc mdt tién coc” 1a hoan toan khong co,
boi theo Thong bao ngay 14/6/2021 cua Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam
— Chi nhanh A v& viéc xac nhan han muc tin dung cua Cong ty TNHH Tiém vang da
quy KH do vo chong ong 1am chu so hiru cho thidy han mirc tin dung tai thoi diém
ngay 29/5/2019 nhu sau: Han muc dugc cap la 60.000.000.000 dong, han mutrc da s
dung 14 39.400.000.000 ddng va han murc con lai 14 20.600.000.000 déng du kha ning
thanh toan s tién 18.398.000.000 déng néu giao dich dugc thuc hi¢n nhu da hen.

Bi don trinh bay:



Bi don xac dinh vé viéc dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong tai san
la * Quyén swr dung ddt va tai san gdn lién trén dat” gitta bi don va 6ng Lé Tan P da
két thuc ké tir ngay 29/5/2019 dén nay (43 hon mot nim), gia dinh 6ng P da ty thay
d6i y kién khong thyc hién thoa thuan trong giao dich, khong ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat, tu ¥ cham dut viéc giao dich va
chap nhan mat tién dat coc theo thoa thuan.

Ngoai ra, chu thé ky két giao dich, “Bién nhdn ddt coc’ " ngay 25/5/2019 la mot
dai gia rat c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc mua ban, chuyén nhwong nha dét trén
dia ban tinh A. Cu thé, viéc giao dich nay duoc xac lap vao lac 19 gid ngay 25/5/2019
c6 ca vo chong 6ng Lé Tan P va ba Banh Thi KH (Cha Doanh nghiép kinh doanh
vang 16n nhat tai thanh phd X).

Bi don 1a chii s¢ hitu hop phép tai san 12 can nha gan lién véi quyen sir dung dat
néu trén tr ndm 2016, dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh A cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat — Quyen so hitu nha ¢ gin lién véi dat sé: CS05813 (sb bia
CB 009727) ngay 08/4/2016 cip cho bi don; dién tich 291,2m2 dit & tai do thi, t& ban
dd sb 423, thua sd 10, thoi gian st dung lau dai; nha & c6 dién tich xay dung:
276,2m2, dién tich san xay dung 573,8m2, cép nha: cép IVc, hinh thtc s& hitru: Sé&
hiru riéng.

C6 nhu cau vé viéc ban nha, rao ban dugc truong bang “Nha ban” ngay trudc
mat t1en duong H, phuong B, thanh phd X, tinh A. Vo chong ong b va ba KH c6 nhu
cau vé viéc mua ban va kinh doanh nha dat, da truc tiép lién hé voi bi don dé thuong
luong vé viéc giao dich nha, dét, da truc tlep khao sat, quan sat két cdu nha va xem
xét tai chd d6i tuong giao dich 1a can nha gan lién trén dat néu trén. Sau khi tur tham
dinh, danh gia nha dat ong D, ba KH truc tiép thuong luong, tra gia va quyét dinh
mua nha dit cua vo chong N, ba H véi tong gid tri 22.698.000.000 dong; dong thoi
thoa thuan viéc ban can nha cta 6ng D, ba KH tai dia chi: 154A10, duong N, khom B
2, phuong B, thanh phd X, tinh A véi gia 4.300.000.000 ddng duoc trir ludn vao tién
mua nha dit cta bi don va dit coc 500.000.000 déng. Cac bén thoa thuan viéc chuyén
nhuong nha dat néu trén theo hinh thitc “Giao dich buén duéi”’, nha mdi bén tu ndp
thué va giao cho nhau ban photo Gidy ching nhan QSDP 1a ddi twong thoa thuan
giao dich.

Viéc xéc 1ap giao dich nay 1a y chi ty nguyén ctia cac bén sau khi khao sat k¥
doi tuong nha dat chuyén nhuong. Pac biét, trong lic bi don dang dung com tdi tai
Restaurant & Lounge — Vuon HP nura chung thi 6ng B va ba KH di cung 01 nguoi
dan 6ng va mang theo sd tién 500.000.000 dong d& nghi bi don vui 10ng nhén va viét
gium bién nhén dat coc de xac dinh mua ban ngay tire khac, vi so rang bi don s& doi y \E
do bat ngd tai nha hang 3 an ubng nén bi don xin tiép vién nha hang 01 t& gidy trang dé
viét “Bién nhdn ddt coc” ngay 1ap tirc. Do tir trude dén nay bi don biét dugc ong D,
ba KH rét c¢6 kinh nghiém trong viéc mua ban nha gin 40 nim va ciing khong muén
cho bi don thay dbi y kién nén méi quyét chi thuc hién giao dich vao lic 19 gio tdi va
thuc hién trong lic bi don dang ding com tbi tai nha hang, day 1a su kién kho quén,
nhit 13 vo chong éng D, ba KH budc bi don phai ghi 18 “Néu bén ndo ¢ thay doi
khéng giao dich ding hen thi boi thuong gap doi”, co nghia la “Néu bi don thay doi
khong giao dich ding hen thi phai boi thwong gap doz tién dat coc cho ong D, ba KH;
con vo chong 6ng B, ba KH thay déi khéng giao dich thi mdt tién dit coc’ ', thyuc hién
giao dich nay ong D, ba KH hen dén ngay 29/5/2019 (tirc 04 ngay sau) du’a du sb tién
con lai: 17.898.000.000 dong dé ky hop dong chuyén nhuong.



Tuy nhién, dén 11 gid 30 phat ngay 29/5/2019 vo chong éng D, ba KH dén cin
nha khac cua bi don tai s6 537/14c, H, phuong D, thanh phd X, tinh A thong bao
(khong lam giay t0): “Anh chi khong dwoc Ngan hang giai ngan nén khong du tién
mua bdn nha dat véi hal em va mdy dira con cua anh chi noi nha nay khong hop
hudng nén khong mua”, chap nhan viéc mét tién coc va xac dinh rang “Anh chi da
tirng trdi mua bdn nha ddt nén viéc mdt coc la chuyén binh thwong, ¢é lic nguoi khdc
cting chiu mat coc khi giao dich khong thanh voi anh chi”. Do dod, giao dich cua bi
don va vo chong 6ng D, ba KH da két thic trén tinh thin chi em va ban linh coa
nguol ting giao dich nha dat trén thuong truong so6i dong tai thanh phé X; Bi don
cling rat cam on va than phuc cach cu xir; xir Iy giao dich dat diém giao dich néu trén
va bi don cling tam sy v6&i ong D, ba KH 1a “Anh chi khong thuc hién giao dich nay
V6i chiing em thi chiing em ciing khong cé tién dé mua nha dat ¢ thanh phé M, phai
bé tién coc téi 700.000.000 dong (bi thiét hai 200.000.000d) .

Do d6, bi don khong ddng ¥ hoan tra tién coc va bdi thudng tién coc theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau Toa an huy bo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sé 02/2021/QD-BPKCTT ngay 15/3/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phd X, tinh A.

Tai Ban an Dan sw so thim s6: 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2021
cia Toa an nhan dan thanh pho X, tinh A tuyén xir:

1. Chip nhan toan bod yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Lé Tan B. Budc
bi don 1a 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu lién d61 hoan tra cho
ong L& Tan b va ba Banh Thi KH s6 tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong va phat
coc sd tién trong duong s tién coc 1a 500.000.000 dong. Toéng cong 1a 1.000.000.000
dong (Mot ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B6 luat Dan su nam 2015.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan tam thoi sé 02/2021/QD-
BPKCTT ngay 15/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd X, tinh A dé dam bao thi
hanh an.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 03/2021/QD- BPBD
ngay 15/3/2021 cia Toa 4n nhan dan thanh phd X, tinh A. Ong Lé Tan P dugc nhan
lai tai san bao dam bang tién Viét Nam dong co gia trj 1a 200. 000.000 dong (Hai tram

triéu dong) ma 6ng D d3 ndp ngay 15/3/2021 vao tai khoan sb 6701401009526 cua
ong Lé Tan D mé tai Agribank chi nhanh thanh phd X — A.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Theo don khang cdo cua ong Phan Van N va ba Nguyén Thi H: Khang céo d6i
voi Ban an Dan sy so tham s6 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa
an nhan dan thanh phd V. Yéu cau huy Ban an Dan sy so tham s6 138/2021/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho X.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don trinh bay: Giir nguyén yéu cau khéi kién, ddng y voi ban an so
tham, khong c6 y kién khac.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

- Bi don trinh bay: Khong ddng y voi yéu cau cua nguyén don va ban an so tham
cta Toa an nhan dan thanh pho X, vi nguyén don di ty ¥ chdm dut hop dong mua ban
ngay 29/5/2019, dong v mat coc do khong duoc Ngén hang giai ngén nén khong co6
tién mua nha dat. Ngoai ra cip so thim vi pham thu tuc t6 tung nén yéu cau Hoi dong
xét xir hiy ban 4n so tham.

- Luat su phat biéu, 1ap luan, dua ra cac can ct cho rang nguyén don va bi don
giao két hop déng mua ban nha, dét rd rang dang quy dinh phap luat. Nguyén don c6
dit coc 500.000.000 ddng dé thuc hién hop dong di giao két, khong c6 thoa thuin
khac. Ngay 29/5/2019 nguyén don c6 dén nha bi don thong tin Ngan hang khong giai
ngéan nén khong du tién mua ban va dong y mét tién dit coc, xem nhu nguyén don
cham dat hop dong mua ban nén bi don c6 quyén ban nha, dat cho nguoi khac. Cip
so tham cho rang bi don co 16i nén budc bi don tra lai tién dat coc va boi thuong 1a
khong diing. Ngoai ra cip so thim vi pham thii tuc t6 tung trong thu thap ching ci;
dua ngudi tham gia t6 tung; dbi chit, nén dé nghi Hoi déng xét xir huy ban an so thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh A phat biéu ¥ kién:
Vé viéc tuan theo phap luét td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién

toa da thuc hi¢n nhiém vu, quyen han theo dtng quy dinh cua B6 luat TS tung dan su. Cac
duong sy dé thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung vy an: Khong chap nhan yeu cap khang céo cua 6ng Phan Van N,
ba Nguyen Thi H. Gitr nguyén Ban an so tham s6 138/2021/DS-ST ngay 28/9/2021
cua Toa &n nhan dan thanh phd X.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Don khang cdo cta 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H trong han luét dinh
¢ ndp tam ung an phi phuc tham nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan, xét xur theo
trinh tu phuc thim. Cac duong su con lai khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong
c¢6 khang nghi ddi v6i ban 4n so tham.

[2] Xét yéu c?}u khang cao cua 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H va chimg
ct lién quan, Ho1 dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic thAm cac duong su thdng nhat
vao luc 19 gid, ngay 25/5/2019 tai Nha hang Vuon HP, 6ng N, ba H da théa thuan
chuyén nhuong nha, dit s6 844 cho éng D, ba KH voi gia 1a 22.698.000.000 dong
(78.000.000d x 291m?2); phwong thic thanh toan: Nguyén don s& d6i cho bi don 01
cin nha tai dia chi s 154A10, duong N, khom B 2 tri gia 1a 4.300.000.000 dong, s6
con lai s€ dugc nguyén don thanh toan vao ngay 29/5/2019. Tai thoi diém giao két
hop dong hai bén thng nhat 14p bién nhan dit coc sb tién 1a 500.000.000 dong, bién
nhan ghi rd néu bén nao co6 thay d6i khong giao dich dung hen thi bdi thudng gip doi.

Qua trinh giai quyét vu an phia bi don cho rang lac 11 giod 30 phat
ngay 29/5/2019 vo chong 6ng B, ba KH dén cin nha khac cta bi don tai s6 537/14c,
H, phuong D, thanh phd X, tinh A thong bao (khong 1am gidy to): “Anh chi khéng
dwoc Ngdn hang gidi ngdn nén khéng dii tién mua bdn nha ddt véi hai em va mdy dira
con ciia anh chi néi nha nday khéng hop hwdng nén khéng mua”, chap nhan viéc mat

5|8


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

tién coc va xac dinh réng “Anh chi da tung trai mua Z)dn nha dat nén viéc mat coc 1d
chuyén binh thuwong, co hic nguoi khac cung chiu mdt coc khi giao dich khong thanh
voi anh chi”. Nhu vay hop dong mua ban da cham dut tir ngay 29/5/2019.

Tai phién toa ciing nhu qua trinh giai quyét vu 4n phia nguyén don khong thira
nhan 10i trinh by cua bi don 1a Ngan hang khong giai ngan nén khong du tién mua
ban va viéc dong y mat tién dit coc 1a hoan toan khong c6. Nguyén don c6 dé nghi
thwong luong lai vi dat bi quy hoach, bi don c6 hira nhung khong thue hién.

Qua trinh giai quyet vu an cac duong su da trinh bay va cung cap ching ctr dé
chimg minh cho yéu cau cta minh, cép so tham di thyc hién cic thu tuc té tung va
thu thip chimg ct theo dung quy dinh cta B6 luat T tung dan sy 2015.

Theo Cong vin sé 450/QLDT-QH ngay 30/3/2021 va Cong vin sé 1131/QLDT-
QH ngay 16/7/2021 ctia Phong Quan 1y D6 thi thanh phd X da xac dinh nha dat sb
844 tai thoi diém ma cac bén thoéa thuan chuyén nhuong ngay 25/5/2019 c6 mdt phan
thudc quy hoach dé mo rong dudng Phan Ton vé6i dién tich khoang 74m2.

Tai bién ban ngay 26/12/2018 ctia phong Quan 1y D6 thi thanh phé X vé viéc 1dy
¥ kién D6 4n diéu chinh quy hoach phéan khu ti 1& 1/2000, khu dan cu Bac H phuong
M va phuong D, thanh phd X, tinh A, kém theo danh sach tham du ldy ¥ kién D 4an
c6 ba nguyén Thi H tham du va ky tén. Cho thiy tai thoi diém cac bén théa thuin
chuyén nhuong va dit coc ngay 25/5/2019 thi bi don hoan toan biét dugc thong tin
quy hoach lam dudng khoang 74m2 trong tong dién tich 291,2m2 Nha dat s6 844
nhung khong cung cip thong tin cho nguyén don duoc biét.

Do do loi trinh bay cua nguyén don vé viée ngay 27/5/2019 c6 dién thoai thong
tin cho bi don vé nha, dat mua ban c6 01 phan quy hoach m¢ rong 16 gioi va dé nghi
v6i1 bi don thuong luong lai gid chuyén nhuong 1a cé co sé xem xét.

Dbi v6i viée bi don xac dinh lac 11 gid 30 phat ngay 29/5/2019 vo chfmg ong D,
ba KH dén nha ciia bi don thong bao N hang khong giai N nén khong du tién va nha
khong hop hudéng nén cham dit hop dong mua ban va dong ¥ mat coc, cho thiy ngay
29/5/2019 nguyén don c6 dén nha bi don (ngdy thuc hién hop déng mua ban) nhung
noi dung khong phai thoa thuan lai gia dé tiép tuc thyc hién hop dong ma dén de
thong bao dong ¥ mét tién dit coc. Nhung 161 trinh bay nay cua bi don khong co6
chtng ctr ¢ chirmg minh nguyén don dong y mét tién dit coc.

Theo Thong béo ngay 14/6/2021 ctia N hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam —
Chi nhanh A vé viéc xac nhan han muc tin dung cua Cong ty TNHH Tiém vang da
quy KH do vo chdng 6ng 1am chu s& hitu cho thiy han muc tin dung tai thoi diém
ngay 29/5/2019 nhu sau: Han mirc dugc cip 1a 60.000.000.000 dong; han mirc da sir
dung 12 39.400.000.000 dong va han mitc con lai 1a 20.600.000.000 dong, dii dé thyc hién
hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thay, sd tién 500.000.000 dong dit coc 1a sb tién 16m, khi
giao két mua ban khong thanh, thong thuong bén tir chdi thuc hién giao két s& chu
dong xin lai tién dat coc hodc 01 ph?m tién dat coc, chu khong chu dong dén v&i muc
dich thong bao dong ¥ mat tién dat coc. Trong vu an nay theo trinh bay cua bi don thi
nguyén don chu dong dén nha gip bi don véi muc dich thong bao dong ¥ mat tién dat
coc va con noi “Anh chi da ting trai mua bdn nha ddt nén viéc mdt coc la chuyén
binh thwong, c6 liic nguoi khdc ciing chiu mdt coc khi giao dich khéng thanh véi anh
chi” 1a khong phu hop véi dién bién vu an va khong phu hop thuc té.



Qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy Hop dong mua
ban tai san 1a do cac bén ty nguyén thoa thuan khong trai voi phap luat, dao dac xa
hoi, tai san giao dich phai cong khai, rd rang. Thuc té hop dong mua ban nha dét c6
khoang 74m2 quy hoach mo rong 10 gidi, co quan chirc nang cua thanh phé X di tién
lay ¥ kién vé Db an, phia bi don biét rd nhung khong thong tin cho phia nguyén don
blet la khong ding, hon nira chua c6 ching ctr chung minh nguyén don dong y mat
tién dit coc. L& ra bi don va nguyén don phai thuong luong thoa thuan lai dé tiép tuc
thue hién hop dong. Nhung bi don khong ban bac thoa thuan ma ban tai san nha, dat
néu trén cho ong Vuu Tuan K theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat, voi gia 15.000.000.000 dong, hop dong dugc cong chimg ngay
24/7/2019, xem nhu bi don tu chdi giao dich 1a c6 15i nén cép so tham chép nhan yéu
cau ciia nguyén don 14 c6 co so.

T nhitng can cu trén, Hoi dong Xet xur xet th?iy khong c6 co s& chap nhén
khang cdo cua 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H, can gitr nguyén ban an so' tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong Phan Vin N va ba Nguyén Thi H
phai chiu an phi Dan sy phtuc tham theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Khoéng chap nhan khang cao ctia 6ng Phan Vin N va ba Nguyén Thi H.
Phic xiu:

Gilr nguyén ban an Dan su so tham s6: 138/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2021 cta Toa an nhan dan thanh pho X, tinh A.

1. Chap nhan toan bod yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Lé Tan B. Budc
bi don 1a 6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho
ong Lé Tan P va ba Banh Thi KH s6 tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong va phat
coc sd tién twong duong sd tién coc 13 500.000.000 dong. Tong cong 1a 1.000.000.000
dong (Mot ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan tam thoi s6 02/2021/Qb-
BPKCTT ngay 15/3/2021 cua Toa &n nhan dan thanh pho X, tinh A dé dam bao thi
hanh an.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 03/2021/QD- BPBD
ngay 15/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd X, tinh A. Ong Lé Tan B dugc nhan
lai tai san bao dam bang tién Viét Nam dong co gia trj 13 200. 000.000 dong (Hai tram
triéu dong) ma 6ng D d3 ndp ngdy 15/3/2021 vao tai khoan sb 6701401009526 cua
ong Lé Tan D mé tai Agribank chi nhanh thanh phd X — A.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

2. An phi Dan sy so tham:
Mién 4n phi Dan su so thim gia ngach cho 6ng Lé Tan b.

Budc 6ng Phan Vin N va ba Nguyén Thi H phdi lién d6i chiu 4n phi Dan su so
thim gi4 ngach sd tién 13 42.000.000 dong (Bén muwoi hai triéu dong). Ong D, ba KH
khong phai chiu an phi.

3. An phi Déan sy phuc tham: Ong Phan Vian N phai chiu 300.000 d6ng, nhung
duoc khiu trir vao s tién dd nop theo bién lai thu tam tng an phi 18 phi Toa 4n sb
0000636 ngay 25 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé X va
ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao s tién da nop
theo bién lai thu tam g 4n phi 1& phi Toa 4n sb 0000635 ngay 25 thang 10 nam 2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan su thanh phd X (6ng N va ba H da ndp du).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n Dan su, nguoi phai thi hanh an Déan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH L
BAN AN 03/2022/DS-ST NGAY 23/02/2022 VE TRANH CHAP PAT CQC

Ngay 23 thang 02 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd T, xét xir so tham
cong khai vy an Dan sy “Tranh chép vé dit coc”, thu ly s6 203/2021/TLST-DS ngay 15
thang 11 nam 2021 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 01/2022/QDST-DS ngay 05
thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ng. H. P Sinh nim: 1986
Dia chi: 175 Qudc 16 S Phuodng H thanh phd T tinh L.
- Bi don: Ong Ng. Van C Sinh nim: 1981
Pia chi: 153 T6 46 ap M xa H huyén C tinh T.
NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va qué trinh t6 tung, nguyén don Ng. H. P trinh bay: Ngay 12
thang 11 nam 2020, 6ng va 6ng Ng. Van C da ky két hop dong dat coc, v6i ndi dung Ong
C nhan cua 6ng sd tién dit coc 1a 170.000.000 dong dé ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung 9.259,2m?2 dat lua tai 4p M x3 H huyén C tinh T véi gia chuyén nhuong 1a
620.000.000 dong, thoi han thuc hién hop dong 13 360 ngay. Tuy nhién, 6ng C da khong
thuc hién viéc ky két hop dong du di nhan cta dng 200.000.000 dong. Do dé, ong khoi
kién, yéu cau 6ng Ng. Vin C, tra cho éng sb tién dit coc 1a 170.000.000 ddng, tién phat
coc 170.000.000 dong va 30.000.000 ddng tién tra trude di nhan cta ong.

Ong Ng. Vin C da dugc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung khong tham gia t6 tung,
do do, ngay 05 thang 01 nam 2022, Toa an da 1ap Bién ban ve khong kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Gitra 6ng Ng. H. P va 6ng Ng. Van C da xac 1ap giao dich bao dam la bién phap
dat coc, trong do, 6ng Ng. H. P da dat coc 170.000.000 dfmg dé dam bao cho viéc giao
ket va thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira s6 163 to ban do
s6 11 4p My Trung xi Hau My Bic B huyén Cai Be tinh Tién Giang, voi gia chuyén
nhuong 1a 620.000.000 dong, thoi han dé cac bén thuc hién viée ky két hop dong la 360
ngay, ké tir ngay ky két giao dich. Thuc hién théa thuan, ngay 12 thang 11 nim 2020, 6ng
Ng. H. P di giao cho ong Ng. Van C 200.000.000 dong. Tuy nhién, hét thoi han thoa
thuén, ong Ng. Van C khong thuc hién viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho Ong C. Do d6, ong Ng. H. P khoi kién, yéu cau 6ng Ng. Van C hoan tra lai
sd tién d3 nhan 1a 200.000.000 dong cung khoan tién twong duong véi tién dit coc 1a
170.000.000 ddng. Theo thoa thuan vé viéc lya chon Toa an giai quyét tranh chép cua
ong Ng. H. P va 6ng Ng. Van C khi giao dich, Toa an nhan dan thanh phé T tinh L thu 1y
va giai quyét vu an. theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat T tung
dan sy,

[2] Ong Ng. Vin C da dugc triéu tap hop 16 nhiéu 1an nhung khong tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai. Do do, ngay 05
thang 01 ndm 2022, Toa an nhan dan thanh phd T di 1ap Bién ban vé viéc khong kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr dugce va Bién ban khong tién hanh hoa giai
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duge. Toa an nhan dan thanh phd T dua vu 4n ra xét xir, ong Ng. Vian C vang mat lan thi
nhat tai phién toa ngay 24 thang 01 nim 2022 va ngiy 23 thang 02 nim 2022, ong C
cling khong tham gia phién toa; 6ng Ng. H. P c6 don dé nghi xét xir ving mit. Do vay,
Tda 4n nhan dan thanh phd T xét xir ving mit tat ca cac duong su theo quy dinh tai Diéu
238 B9 luat T tung dén sy.

[3] Ong Ng. Vian C khong tham gia to tung. Tuy nhién, cin ctr vao “Hop dong dit
coc”, bat dau bang “Cong hoa” va két thiic bang chit ky cia “Ng. H. P” “Ng. Vin C” va
van ban viét tay “Bién nhan tién”, ¢c6 co sé xac dinh viée ong Ng. Van C da nhan s6 tién
dit coc 1a 170.000.000 dong va 30.000.000 dong tién tra trude cia 6ng Ng. H. P dé dam
bao cho viéc giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy
nhién, hét thoi han d3 giao két, 6ng C khong thuc hién viéc ky két hop dong nhu da thoa
thuén, do vy, ong Ng. Van C phai hoan tra lai sO tién dd nhan va khoan tién tuong
duong s6 tién dit coc theo diing cam két ciia cac bén Do d6, c6 co s¢ dé chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 328 cua BO luat Dan su.

[4] Ong Ng. Vin C c6 nghia vu tra cho 6ng Ng. H. P 200.000.000 dong tién di nhan
ctia 6ng Ng. H. P va khoan tién twrong duong vdi tién dit coc 13 170.000.000 dong. Nhu
vay, 6ng Ng. Vin C phai tra cho 6ng Ng. H. P 1a 370.000.000 dong.

[5] V& an phi: Ong Ng. Vin C phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147
Bo luat T6 tung dan su va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, np,

quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an. Cu thve 370.000.000 dong x 5% = 18.500.000
dong. Ong Ng. H. P khong phai chiu 4n phi so tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cr vao Diéu 328 Bo ludt Dan su; Diéu 272 va Khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6 tung dan
su.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Ng. Van C phai tra cho 6ng Ng. H. P 370.000.000 (ba tram bay muoi tri¢u)
dong.

K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc va ¢6 don yéu cu thi hanh 4n cta nguoi duge thi
hanh an, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo mirc lai suat quy
dinh tai khoan 2 DPi¢u 468 cta Bo luat Dan su, tuong Ung voi so ti€n va thoi gian con
phai thi hanh.

V& 4n phi: 6ng Ng. Vin C phai chiu an phi so tham 1a 18.500.000 dong. Hoan tra
cho 6ng Ng. H. P 10.000.000 dong tién tam tng an phi ma Ong C da ndp (theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 0001101 ngay 11 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh pho T tinh L).

‘ Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don Véng mat tai phién toa, cac duong su co
quyén khang cdo trong thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tu
ngay Toa &an niém yét ban an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hdn}‘z an dan sy thi nguoi dwoc th{ hanh d(z ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
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cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Diéu 6, 7 \{d 9 Luat Thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG, THANH PHO PA NANG

BAN AN 08/2022/DSST NGAY 11/03/2022 VE TRANH CHAP HQP PONG PAT
COoC

Ngay 11/03/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Ning xet
xtr so thim cong khai vu an thy 1y sb 127/2021/TLST DS ngay 06 thang 10 nam 2021 Ve
viec “Tranh chap hop d‘ong dat coc” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtt sd
06/2022/QDXXST-DS ngay 20/01/2022; Quyét dinh sé 13/2022/QDST- DS ngay
18/02/2022, gitra:

* Nguyén don: Ba Chau Thi Ha T, sinh ndm 1981; Dia chi: sd ** duong D, phuong H,
quan C, thanh pho b. C6 mat

* Bi t,io’n.' Ong L& Pinh Tr, sinh ndm 1979; Dia chi: Thon Q 2, xa H, huyén H, thanh phé
D. Vang mat

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim V; Pia chi: Thon Q 2, xa
H, huyén H, thanh phd D. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don — ba Chdu Thi
Ha T trinh bay:

Pau nam 2020, ong L& Pinh Tr ¢6 rao béan 16 dét c6 dién tich 120m2, thudc thira dat
sd 31, to ban do sé 10, tai xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. Vi kinh
té kho khin va ca gia dinh dang sinh song tai ng6i nha thué cép 04 tam bg, don so nén
qua gioi thi¢u, tim hleu t61 da ddng ¥ mua 16 dat d6 véi so tién 640.000.000 dong. Ngay
18/2/2020 t6i dit coc sb tién 50.000.000 dong dé mua 16 dat noi trén. Ong Trda viét gidy
nhén coc va hen 60 ngay (ngay 18/4/2020) s¢ ra sO va sang tén cho t0i, néu khong dung
hen s& dén coc gap d6i. Ngay 26/4/2020 ong Tr xin duoc viét gidy gia han thém 2 thang
(tirc dén ngay 26/6/2020) dé hoan tit viée ra so do thira dat vi dich covid bung phat lan 1
tai Viét Nam. Ngay 12/9/2020 sau thoi gian cho doi, ddc thuc 6ng Tr trinh bay du 1y do
gidy t& sap xong vi dich covid 14n 2 tai Pa Nang nén thu tuc hanh chinh bi cham tré nén
ong Tr xin thém thoi gian 2 tudn (dén ngay 30/9/2020) chic chin sé ra cong chung 16 dat
cho t6i. Nhung dén ngay 30/9/2020 6ng Tr xin hen dén ngay 10/10/2020 s& co6 s chic
chan néu khong xin duoc dén coc 100.000.000 dong Lan nay co vg ong Tr laba V dong
1ong xin t6i gia han thém. Qua tim hiéu t6i duoc biét Lo dat toi dat coc dé mua, ong Lé
Dinh Tr di rao ban va nhdn coc tir nhiéu ngudi khac. Dén ngay 10/10/2020 éng Tr tiép
tuc xin cudc hen khac nhung t6i dd cuong quyét tir chdi mua 16 dat, yéu ciu vo chong
ong Tr tra lai tién cho t6i. Nhung dén nay toi van chua nhan dugc dong nao tir vo chong
ong Tr. Vi 6ng Lé Pinh Tr khong thuc hién theo dung théa thuan mua ban va dat coc dat
nén yéu cau Toa an budc ong Lé Pinh Tr phai c¢6 trach nhiém tra lai cho t61 s6 tién dat
coc 1a 50.000.000 ddng va sb tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Téng cong ong Tr phai
tra cho toi 12 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

* Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung, bi don — éng Lé Dinh Tr trinh bay:

Vao thang 02/2019 toi c6 mua cua ong Tran T1 03 16 dat dé tu di 1am s6 d6. Trong
thoi gian t6i lam s6 do, t6i c6 gap ba T do c6 nguoi gidi thi¢u cho t6i mua 01 16 dat cua
toi mua va toi c6 dan ba T di xem dat va gap ong T1 chu dat t6i dang mua. Ba T da thong

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



nhat théa thuan dong ¥ mua va dat coc cho toi 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong)
Do thoi gian lam s6 lau qua nén ba T yéu cau toi tra tién coc va phat coc. T6i di de nghi
ba T binh tinh va t6i hira s& 1am s6 ra ban lai cho ba T va t6i giam cho ba T s6 tién la
50.000.000 df)ng Moi dau ba T dong ¥ sau d6 khong ddng ¥ nira va doi dén coc. Toi
cling da Vlet gidy cam ket s& tra lai cho chi T 100.000.000 dong khi t6i ban lai dat hodc
lam xong s6 s& ban lay tién tra lai cho chi T. Vi téi mua nhung do lam ho so dat do bi
mot ngudi khac d3 mua cua 6ng T1 01 16 dat nhung thiéu dit do mé duong nén ong ta
yéu cau ong T1 phai cam moc du dat cho ho thi ho méi ky tr can cho t61 lam s6. Hién tai
16 dat dang tranh chép giira ong ta véi gia dinh ong T1 dang duoc Toa 4n huyén Hoa
Vang thy Iy d3 gan mo6t ndm nhung chua c6 két qua vi do dich bénh hay van dé c4 nhan
gi d6 t6i khong rd. Hién tai s dat gbc cua nha ong T1 t6i dang gitr. Sau d6 ba T ¢6 hanh
vi vu khong t6i lira déo, dd guri don dén Cong an huyén Hoa Vang thu Iy va giai quyét
nhung khong c6 co sd. Nay, ba Chau Thi Ha T khéi kién doi tién coc 50.000.000 dong va
phat coc 50.000.000 dong thi t6i chdp nhan tra lai tién coc 50.000.000 ddng va khong
ddng y phat coc 50.000.000 dong.

Dbi v6i ngudi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim V trong qua trinh
t0 tung, da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung van khong co6 ban tu
khai.

Tai phién toa, nguyén don ba Chau Thi Ha T ruat 01 phan yéu cau khoi kién phat
coc doi voi ong Lé Pinh Tr s6 tién 50.000.000 dong.

Tai phién toa, bi don 6ng Lé Dinh Tr va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
Nguyen Thi Kim V vang mat lan thir 2 nén can ct di€ém b khoan 2 Bi¢u 227 BJ luat To
tung dan sy Toa &n van tién hanh xét xir vy an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo phap lut t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an la thyc hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dén sy. Viéc tuan theo phap luat
cua nhiing nguoi tham gia to tung d3 duoc thuc hién day du cac quyen va nghia vu theo
quy dinh. V& viéc giai quyét vu an dé nghi HDXX can ctr cac Piéu 117, 122, 131, 164,
166, 328 Bo luat Dan su va cac Diéu 217, 243, 244 BLTTDS: Pinh chi 01 phan yéu cau
khéi kién vé viéc yéu cau phat coc cua ba Chau Thi Ha T ddi vai ong Lé Pinh Tr s6 tién
50.000.000 dong (nim muoi triéu déng). Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién vé viéc
tranh chap “Hop dong ddt coc” ctia ba Chau Thi Ha T d6i voi 6ng Lé Pinh Tr. Budc ong
Lé Dinh Tr phai tra cho ba Chau Thi Ha T s tién dit coc 50.000.000 dong (nim muoi
triéu déng). An phi DS-ST 6ng Lé Pinh Tr phai chiu theo quy dinh cua phap luit.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c¢é trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc tb tung: Theo don khdi ki¢n cua ba Chau Thi Ha T ndp tai Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Nang ddi véi bi don 6ng Lé Pinh Tr; Pia chi:
Thon Qué Giang 2, x Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning va Toa an da
thu Iy giai quyét 1a dang thim quyén dugc quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 B6 luat T tung
dan su.

[2] V& ndi dung vu an: Pau nim 2020, 6ng Lé Pinh Tr ¢6 rao ban 16 dat c6 dién tich
120m2, thudc thura dat s 31, to ban do sb 10, tai xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
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pho Da Néng. ‘Qua sy gioi thi€u, tim hiéu ba Chau Thi Ha T d thoa thuan dong y mua 16
dat trén véi s tién 640.000.000 dong Ngay 18/2/2020 ba T dat coc sd tién 50.000.000
déng dé mua 16 dat n6i trén. Ong Tr da viét gidy nhan coc va hen 60 ngay (ngay
18/4/2020) s& ra sd va sang tén cho ba T, neu khong dung hen s& dén coc gip dbi cho ba
T. Ngay 26/4/2020 o6ng Tr xin dugc viét gidy gia han thém 02 thang (tac dén ngay
26/6/2020) dé hoan tat viéc ra so do thira dat vi dich bénh Covid bung phat lan 1 tai Viét
Nam. Ngay 12/9/2020 sau thoi gian cho doi, ddc thuc nhu di hia hen nhung 6ng Tr trinh
bay du 1y do gidy to sdp xong vi dich Covid 14n 2 tai Da Néng nén thi tuc hanh chinh bi
cham tré nén 6ng Tr xin thém thoi gian 02 tudn (dén ngay 30/9/2020) chic chan sé ra
cong chung 16 dat cho ba T. Pén ngay 30/9/2020 6ng Trung xin hen dén ngay 10/10/2020
s& ¢0 s6 chic chin néu khong xin duoc dén coc 100.000.000 dong. Lan nay c6 vo o6ng Tr
1a ba V dong long xin ba T gia han thém. Qua tim hiéu ba T dugc biét 16 dat ba T dit coc
dé mua, ong Lé Dinh Tr dé rao ban va nhén coc tur nhiéu nguoi khac. Pén _ngay
10/10/2020 6ng Tr tlep tuc xin hen nhung ba T d tir chbi mua 16 dat va yéu ciu vo
chdng ong Tr tra lai tién coc. Vi 6ng Lé Pinh Tr khong thyc hién theo ding thoa thuin
mua ban va dat coc dat nén ba T yéu cau Toa an xem xét gidi quyét budc 6ng Lé Dinh Tr
phai co trach nhiém tra lai cho ba T s tién dit coc 1a 50.000.000 dong. Tai phién toa ba
Chéu Thi Ha T rat yéu cau phat coc sb tién 1a 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong).

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi thay: Ngay 18/2/2020 thong qua sy quen
biét va gidi thidu cua ngudi khac nén 6ng Lé Dinh Tr gidi thidu c6 16 dat can ban (chuyén
nhwong) tri gia 640.000.000 dong, do d6 ba Chau Thi Ha T d3 tin tudng dit coc cho 6ng
Tr s6 tién 50.000.000 dong dé mua 16 dat tai thira s6 s6 31, to ban d6 sd 10, tai xa Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Néing dimg tén s hiru ctia ong Tran T1. Hai bén
d3 thng nhit thoa thuin bing hop dong mua ban dat va nhan tién coc viét tay va ké tir
ngay nhan tién dat coc 18/4/2020 1a hoan toan tu nguyén. Hai bén théa thuin 6ng L&
Pinh Tr ¢6 trach nhiém hoan thién thu tuc chuyén nhwong 16 dit noi trén cong chimng
sang tén cho ba Chau Thi Ha T tai phong cong chimg trong vong 60 ngay ké tir ngay
nhén coc va nhén s tién con lai 590.000.000 déng, néu bén mua 1a ba Chau Thi Ha T
khong mua thi mat tién dit coc, con bén ban 1a ong L& DPinh Tr khong ban thi tra lai bén
mua la ba T 02 lén sO tién da dat coc. Tuy nhién tir khi nhan tién dat coc va cam két theo
gidy chtng nhan tién dit coc cho dén nay di lau nhung 6ng Tr dd khong co thién chi lam
thil tuc chuyén nhuong mac du ba T da nhiéu 1an yéu cau 6ng Trung thuc hién nhu da
thoa thudn nhung van c6 tinh kéo dai cho dén nay anh huéng dén quyén loi cta ba T.

Theo bi€n ban xac minh, thu thap tai liéu chung cr cia Toa an tai Cong an huyén
Hoa Vang, thanh phd Da Ning thi tai thoi diém ngay 18/4/2020 thira dat s thira s6 s6 31,
t ban d6 s 10, tai xi Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng dung tén s hu'u
ctia ong Tran T1. Vi vdy, ba Chau Thi Ha T dé nghi Toa 4n budc ong Lé Dinh Tr phai tra
lai sb tién da dat coc 50.000.000 ddng theo hop dong mua ban nha dét va gidy nhan tién
coc vao ngay 18/4/2020 va khong yéu ciu tinh 13i. Pong thoi rat 01 phan yéu cau khoi
kién phat coc ddi voi ong Lé Pinh Tr.

Déi véi bi don ong Lé Pinh Tr mac du tai phién toa Véng mat, tuy nhién theo ban tu
khai va bién ban hoa giai thi ong Tr x4c nhén c6 viét gidy nhin ctia ba Chau Thi Ha T
50.000.000 dong tién dit coc theo gidy nhan tién ngay 18/4/2020 dé ban thira dat sb thua
56 s6 31, to ban d6 sb 10, tai xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh pho Da Ning dung
tén so hu’u cua ong Tran T1. Nay ba Chau Thi Ha T khoi kién yéu cau 6ng phai tra lai
50.000.000 dong tién dit coc va phat coc 50.000.000 déng thi éng ddng ¥ tra lai
50.000.000 dong tién dit coc.
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Do d6 HPXX thay yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thi Ha T hoan toan chinh dang,
pht hop va ¢ can cir nén HDXX chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ciia ba Chau Thi
Ha T budc 6ng Lé Pinh Tr phai tra lai cho ba Chau Thi Ha T s6 tién di nhan coc 1a
50.000.000 dong. Pinh chi 01 phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau phat coc ddi véi
ong Lé Pinh Tr s6 tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu déng).

[3] Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ctr nén can chép nhan.
[4] An phi Dan su so thdm 6ng Lé Dinh Tr phai chiu theo quy dinh cta phap luét.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Cian ¢t vao cac Diéu 117, 122, 131, 164, 166 va Diéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015;
Céc biéu 147, 157, 217, 227; 228; 273 B0 luat Té tung dan sy. Pinh chi xét xir d6i véi
phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng cua ba Chau Thi Ha T dbi v6i ong Lé Pinh
Tr vé yéu cau phat coc. Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc” ciia ba Chau Thi Ha T dbi v6i 6ng Lé Pinh Tr.

Xir:

Budc ong Lé Dinh Tr phai c¢6 nghia vu tra cho ba Chau Thi Ha T sé tién 50.000.000
ddng (nam mueoi triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ké tir ngay nguoi
dugc thi hanh an c6 don yéu céu thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chdm thuc hién
nghia vu d6i v6i cac khoan tién phai tra, thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai ciia

sO tién phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién.

An phi Dén sy so tham 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong) ong Lé
Dinh Tr phai chiu. Hoan tra cho ba Chau Thi Ha T sd tién tam tng an phi da ndp

2.500.000 dong, theo bién lai thu §0 0004009 ngay 05/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.

L¢ phi xem xét thdm dinh tai chd 3.000.000 dong ba Chau Thi Ha T di ndp va da
cl}i, moi bén chig %. Vi vay ong L& Dinh Tr c6 nghia vu tra lai cho ba Chau Thi Ha T so
tien 1.500.000 dong.

An xtr cong khai so thim nguyén don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan vang mat dugc quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét tai noi cu tri.

Trieong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan déan sw; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw./
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TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

BAN AN 14/2022/DSST NGAY 15/03/2022 VE TRANH CHAP HQP PONG
PAT CQC

Ngay 15/3/2022, tai Try s Toa 4n nhan dan huyén Hiép Hoa xét xir so tham cong
khai vy an thu 1y s6: 161/2021/TLST- LD ngay 22 thang 11 nim 2021 vé tranh chip hop
déng dat coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb 06/2022/QbXXST-DS ngay
25/01/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Ta Thi Kim C, sinh nam 1985 DPia chi: Thon TH, xa MT, Hiép Hoa,
tinh Bac Giang - c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1989 Dia chi: Thén Q, xa T, huyén Hi€p Hoa,
Bac Giang - vang mat.

1.3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Ta Van B, sinh nam 1985 (la chf)ng va cung dia chi voi chi Ta Thi Kim C, xin xét
XU vang mat).

- Chi Nguyén Thé H, sinh nim 1981 (1a vo va cung dja chi voi anh Nguyén Vin T, xin
xét Xr vang mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ghi ngay 18/10/2021, ban ty khai va cac bién ban 1am viéc tiép
theo, nguyén don 1a chi Ta Thi Kim C trinh bay Thong qua nguoi quen gioi thiéu, ngay
04/4/2021 chi c6 thoa thuan mua cia vg chdng anh Nguyen Vin T thira dat dién tich
112m2 (Chiéu ngang 06m, Chiéu dai 17m) tai thon Qué Son, xa Thai Son, huyén Hiép
Hoa duoc tach ra tir thira 110, to ban do s 2. Khi mua, d6i bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 570.000.000 dong. Ngay 04/4/2021, chi di dit coc cho vo chong anh T
80.000.000 dong, ngay 30/5/2021 (theo yéu cau cia anh T), chi dit coc tiép cho anh T
50.000.000 df)ng Téng cong chi dd dit coc cho anh T sé tién 13 130.000.000 dnng, 02
bén lap hop dong dat coc, trong do co thoa thuan thoi han dat coc la 60 ngay ké tur ngay
30/5/2021 dén ngay 30/7/2021, chi thanh toan hét tién s tién con lai va anh T giao giay
td quyén sir dung dat, néu chi khong nhan chuyén nhuong thi s€ mat tién dit coc, néu anh
T khéng chuyén nhuong thi s& phai tra chi 130.000.000 dong tién coc va chiu phat coc sb
tién 200.000.000 dong.

Tuy nhién, den han thyc hién cam két theo hop dong (30/7/2021), anh T khong thuc
hién viéc tach so dé thuc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho chi. Chi da
nhiéu 1an yéu cdu anh T hoan tra cho chi tién coc va tlen phat coc theo thoa thuan nhung
anh T khong thyc hién. Vi vy nay chi khaoi kién yéu cau vo chong anh T phai tra cho chi
s tién coc 13 130.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Tai ban ty khai, Bién ban lay 101 khai ghi ngay 02/ 12/2021 va cac Bién ban lam viéc
tiép theo, bi don 13 anh Nguyen van T va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dimg vé
phia bi don 1a chi Nguyén Thé H déu thira nhan viéc vo chong anh chi thoa thuan chuyen
nhuong dat va ky két hop déng dat coc dat voi Ta Thi Kim C nhu chi C d3 trinh bay. Tuy
nhién, do vo chong anh chi khong tich dugc dit, khong tach dwgce s6 nén hop dong
chuyén nhuong dat khong thuc hién dugc. Anh chi xac dinh 16i dan dén hop d@)ng khong
thuc hién duoc 1a do vo chéng anh chi nhung do hién nay anh chi c6 khé khan vé kinh té,
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anh chi déng y tra cho chi C tién coc 130.000.000 déng, déng thoi xin sd tién phat coc 1a
200.000.000 dong.

Tai Ban tu khai ghi ngay 24/11/2021, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dung
vé phia nguyén don 13 6 ong Ta Van B (chong chi Ta Thi Kim C) théng nhit v&i ndi dung
trinh bay va ¥ kién yéu, cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don 1a chi Ta Thi Kim C trinh bay, sau khi Toa an quyét dinh
dua vu an ra xét xu, vo chéng anh T d3 tra cho chi s tién coc 14 130.000.000d va xin chi
1 phén tién phat coc do hoan canh khé khin nén nay chi thay déi yéu cau khoi kién, chi
yéu cau Toa an budgc vo chong anh T - chi H tra cho chi % sd tién phat coc theo hop dong,
cu thé 1a chi yéu ciu tra tién phat coc 1a 50.000.000d. Bi don va nhirng nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa nhan xét quéa
trinh tién hanh td tung, xét xtr vu 4n, Toa an va Hoi dong xét xtr da thue hién dung, day
du cac quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy. Nguyén don, , NgU0i €O quyen loi, nghia vu
lién quan co ¥ thue chap hanh phép luat. Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
XU Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 271; Piéu 273; khoan
2 Didu 227; Diéu 228, Diéu 244 cua Bo luat TS tung dan sy; Diéu 275; Diéu 288; Diéu
328 cua B9 luat Dan sy; Diéu 27 Luét Hon nhén va gia dinh; Diéu 18, 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1é
phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Ta Thi Kim C, budc anh Nguyén Van T V;‘l chi
Nguyen Thé H phai lién doi tra cho vg chong chi Ta Thi Kim C - anh Ta Van B s6 tién
phat coc 1a 50.000.000d (nam muoi triéu dong).

Vé 4n phi: Budc anh Nguyéanén T va chi Nguyén Thé H phai lién doi nop
2.500.000d tién an phi Dan su so tham. Hoan tra chi cho chi C s6 tién 3.250.000 dong
tién tam ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& sy vang mit ctua duong su: Bi don 1a anh Nguyén Vin T; nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién 1a anh Ta Van B, chi Nguyén Thé H Véng mat nhung anh T da duogc
tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an; anh B, chi H déu c6 don xin xét xir Véng mit nén can ap dung
khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su dé xét xir vang mat ho.

[2]. Vé quan h¢ tranh chép va tho1 hiéu khoit kién: Can cir don khéi kién cia chi C
vé viéc doi lai tién dat coc va tién phat coc theo hop déng doi1 bén da ky két, Toa 4n thu
Iy va xac dinh quan hé tranh chép 13 tranh chap vé hop dong dit coc 1a ding quy dinh.
Hop d@)ng dat coc dugc giao két ngay 30/5/2021, viéc chi C ndp don khoi kién tai Toa an
ngay 16/11/2021 1a trong thoi hiéu khéi kién.

[3]. Xem xét viéc thay ddi yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién tai phién toa:
Theo don khai kién va cac bién ban 1am viéc ban dau, ngudi khéi kién 14 chi Ta Thi Kim
C yéu cau vo chong anh T - chi H phai tra cho chi s6 tién dit coc 1a 130.000.000d va tién
phat coc 1a 200.000.000d, tong cong 13 330.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa, chi C
trinh bay anh T d& tra cho chi tién coc 130.000d.000d sau d6 co ¥ kién xin chi tién phat
coc do hoan canh khé khin nén nay chi chi yéu cau vo chong anh T tra cho vo chong chi
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Y4 sO tién phat coc theo hop ddng, cu thé 1a 50.000.000d. Xét thdy viéc thay ddi yéu cau
khéi kién cuia chi C tai phién toa la tu nguyén, khong vuot qué pham vi khéi kién ban dau
nén can ap dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dé chép nhan viéc
thay d6i yéu cau khoi kién, chi xem xét ddi v6i yéu cau ctia chi C vé viée doi sb tién phat
coc 50.000.0004.

[4]. Xem xét yéu cdu cta chi C vé viéc budc vo chéng anh T tra tién phat coc
50.000.000d: Can ctr 161 khai ctia phia nguyén don 1a vo chong chi C va tai liéu, ching
ctr ndp kém theo 13 hop ddng dit coc 1ap ngay 30/5/2021, dong thoi dwgc phia bi don 1a
vo chong anh T thira nhan, Hoi dong xét xir c6 di co s¢ dé xac dinh, ngay 04/4/2021 chi
C c¢6 thoa thuan mua cua vo chéng anh T thia dit dién tich 112m?2 tai thon Qué Son, xa
Thai Son, huyén Hiép Hoa vé6i gia 570.000.000d va da dit coc cho vo chdéng anh T
80.000.000 dong. Pén ngay ngay 30/5/2021, theo yéu cau cua anh T, chi C dit coc tiép
cho anh T 50.000.000d, dong thoi 1ap hop dong dit coc voi tong cong sb tién dit coc 1a
130.000.000d va thoa thuén dén ngay 30/7/2021, chi C thanh toan hét tién, con anh T
phai giao glay t& quyén sir dung dat, néu chi C khong nhan chuyén nhuong thi s& mat tién
dat coc, néu anh T khong chuyén nhuong thi s€ phai tra chi 130.000.000 dong tién coc va
chiu phat coc sb tién 200.000.000 ddng. Tuy nhién, qua thoi han cam két, vo chdng anh T
lay Iy do khong tach dugc dat, khong tach duoc GCNQSD dit nén khong thyc hién viéc
chuyén nhuong cho vo chdng chi C, ciing khong tra cho vo chdng chi C tién coc va tién
phat coc. Vi vay, viéc chi C khoi kién doi tién coc va tién phat coc 13 ¢6 can cir chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 328 — B luat Dan su.

_ Tai phién toa, sau khi da dwoc anh T tra s6 tién coc 1a 130.000.000d, chj C chi yéu
cau tréqtiép SO ‘gién phat coc 1a 50.000.0004d (bang % muc phat coc theo thé?. thuan), Viéc
thay doi yéu cau nay la hoan toan ty nguyén va phu hop phéap ludt nén can duogc chap
nhan.

[5] Vé trach nhiém lién d6i ctia chi Nguyén Thé H: Mic du hop dong dat coc chi H
khong tham gia ky két nhung do chi H 1a vg hop phép va dang chung song cung vdi anh
T, duoc biét va dong ¥ véi giao dich ma anh T tham gia ky két véi chi C nén chi H phai
co ‘nghia vu lién gT('ri cung voi anh T, can budc anh T va chi H phéi lién ddi tra cho vo
chong chi C so tién phat coc 1a 50.000.000d theo quy dinh tai Diéu 27 Luat hon nhan va
gia dinh.

[6] V& an phi: Do yéu cau cua chi C dugc chap nhan, mit khac phia bi don khong
thudc truong hgp dugc mién ndp an phi nén anh T, chi H phai lién déi ndp an phi Dan su
so tham theo quy dinh cua phép luat. Tra lai cho chi C tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH
~ Ap dung Diéu 26; Dicu 144; Diéu 147; Dicu 271; Diéu 273; Dicu 227; Dicu 228,
Di@u 244 cua B0 luat T6 tung dan sy; Dicu 275; Dié‘u 288; biéu 328 cua Bo luat D@n su;
biéu 27 Luat Hon nhdn va gia dinh; Diéu 18, 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€
phi Toa an, xu:

Chép nhan }iéu 05}1 khoi kién cua chi Ta Thi Kim C, budc vo chéng anh Nguyén
Van T - chi Nguyén Thé H phai lién déi tra cho vo chong chi Ta Thi Kim C - anh Ta Van
B s0 tién phat coc 1a 50.000.000d (ndm muoi tri¢u dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n Dan sy, nguodi phai thi hanh an Dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

An phi: Budc vo chong anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thé H phai lién do1 ndp
2.500.000d (hai tri€éu ndm tram nghin dong) tién &n phi Dan sy so tham.

Hoan tra chi cho chi Ta Thi Kim C s tién 3.250.000 dong tién tam tmg an phi da nop
theo Bién lai s6 0007692 ngay 22/11/2021 ctua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Hi¢p Hoa.

Bdo cho duong sy c6 mat biét co quyen khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén 4n. Puong sy ving mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur

ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia Bo luat T tung dan
su./
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

BAN AN 27/2022/DSST NGAY 19/04/2022 VE TRANH CHAP HQP PONG
PAT CQC

Ngay 19 thang 4 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sb: 215/2021/TLST-DS ngay 08 thang 10 nim 2021, vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
30/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 3 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Manh T, sinh nam 1972; ba V& Thi Loan Mit Nh, sinh nam
1984; dia chi: SO nha 114A/12, duong Tran Quoc T, phuong 7, quan 3, thanh pho M, co
mat.

- Bi don: Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1973; ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1985; dia
chi: To6 4, khu pho 3, thi Tran T, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tran Minh D, sinh ndm 1984, dja chi cii: Ap
X6m Méi 2, x3 B, huyén T, tinh Tay Ninh, dja chi méi: S6 nha 38/1 , duong Huynh Cong
Ngh¢, khu phé 5, phuong 1, thanh phd N, tinh Tay Ninh, (hop dong ty quyén ngay
08.12.2021), c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 06 thang 10 nam 2021 va trong qud trinh giai quyét vu
dn ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don ong Nguyén Manh T, ba Vo Thi Loan Mat
Nh trinh bay:

Ngay 28.6.2021 6ng, ba c6 chuyén nhuong cua 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thj
Kim L nha dét c6 dién tich dat 53,7m2, toa lac tai s6 77, duong Nguyén Dinh Chiéu, khu
phd 2, phuong 2, thanh phé N, tinh Tay Ninh, véi gia 2.400.000.000 dong (Hai ty bon
tram triéu dong), dat do 6ng T, ba L dimg tén, cling ngay ong, ba va éng T ba L ra phong
Cong chtng sb 1 tinh Tay Ninh lam hop ddng chuyén nhuong, nhung khong 1am duogc do
can nha trén dat ngudi khac dung tén chu s¢ hitu, nén 6ng, ba va vo chong 6 ong T lam hop
ddng dit coc ong, ba dat coc so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) phi cong
chtng 700.000 ddng, 6ng T cam két 30 ngay 6ng T s& cap nhat sang tén quyén s& hiru
nha qua tén o6ng T xong, thi vo chong 6ng T va 6ng, ba ra phong cong cchung lam hop
ddng chuyén nhuong, sau khi 6ng, ba dit coc cho ong T xong, 6ng ba dén stra chita nha
lai nhu 1in bé tuwong, son chdng sét mai nha sd tién 1a 2.373.000 ddng, lam cach nhiét la
phong bang mat xdp s tién 1.360.000 dong, thay méi hé thdng dién, deén, sd tién
7.164.300 dong, quat tran 03 cai sb tién 4.602.500 dong, thay méi nha vé sinh bon cau,
ba bd bon cau s tién 11.746.000 dong, 1am bién sd nha sb tién 666.000 dong, tién cong
tho 6.800.000 dong. Ngay 20.7.2021 ong T kéu 6ng, ba chuyén khoan cho ong. Tran
Minh D 1a chéu 6ng T s0 tlen 7.000.000 dong dé ong T cap nhat nha o, tong cong s tién
42.411.800 ddng, trong s tién trén co tién xe van chuyen 1a 2.466.000 dong ong ba tra
t1en mat khong c6 hoa don chumng tir nén 6ng ba xin rit so tién 2.466.000 dong con lai sb
tién 39.945.800 dong, nhung kéo dai dén dau thang 10.2021 éng T ciing khong tra 1oi cho
ong ba biét cap nhat sang tén nha dat qua tén ong T chua, ong ba dién thoai thi ong T
khong bat may, nén truc tiép dén chd 6 ong T lam dé gap ong T thi ong T tuyén bd giay to
c6 vay mua thi mua khong mua thi mat coc rdi bo di, vg chong ong T, thay d6i 6 khoa
ctra khong cho 6ng, ba dén ¢. Do ong T vi pham hop dong nén 6ng ba yéu cau Huiy hop
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ddng dit coc ngay 28.6.2021 giita 6ng ba voi éng T, ba L. Ong T, ba L phai tra cho ong
ba tién coc 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 dong; tién chi phi ong, ba da néu
trén 1a 39.945.800 dong, tong cong: 239.945.800 dong (Hai trim ba muoi chin triéu chin trim
bbn muoi lim nghin tdm trim déng).

* Nguoi dai dién hop phap ciia bi don ong Tran Minh P va ong T trinh bay:

Vao ngay 28.6.2021 vo chong 6 ong T co ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng T, ba
Nh 01 phan dat dién tich 53,7m2, trén dat c6 cin nha tudng cap 4, co 1 lau; toa lac s 77,
duong Nguyen Dinh Chiéu, khu phd 2, phuong 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh,
trong hop dong cong chimg khong c6 ghi can nha, dat tri gia 550.000.000 dong, nhung
trong gidy tay mua ban thi c6 ghi can nha, tri gia nha dat 2.400.000.000 dong, hai hop
ddng ky cung ngay, sau khi ky hop dong cong chimg va hop dong mua ban nha & danh
may khong c6 cong chimg xong thi ng T, ba Nh dat coc so tién 100.000.000 dong, hen
30 ngay sau s& giao du tién va lam thu tyc sang tén, trong ngay dat coc 6ng T muon chia
khoa vao nha ¢, ong T ba Nh tu y gan may quat tran va di lai duong day dién, quét voi,
01 bdn cAu mdi chua gan do thoi diém dich bénh nén hai bén khong lam duogc thu tuc,
dén khi dich bénh giam, ong T ¢ dién thoai va truc tiép gip 6ng T, ba Nh nhiéu lan dé
lam thu tyc sang tén, 6ng T, ba Nh néi khong mua nira va doi lai tién coc, 6ng T khong
ddng ¥ thi ong T , ba Nh di kién. Ong T, ba L dnng ¥ tiép tuc ban nha dét cho ong T, ba
Nh, 6ng T ba Nh dua da cho 6ng T, ba L s6 tién 2.300.000.000 dong, ong T, ba L sang
tén quyén su dung dat lai cho 6ng T, ba Nh va ban giao toan b tai san gan lién vé6i dat,
néu ong T, ba Nh khong mua nita thi 6ng ba mat tién coc. Khi ba Nh ong T ra phong
Cong chimg lam hop ddng dit coc thi cling biét quyén s hiru nha & do ba Phan Thi Thu
Ng dung tén.

Ong T, ba L thira nhan viéc ong T, ba Nh c6 sira chita va gan thiét bi trong nha nhu
ong T trinh bay va c6 chuyén khoan cho dng P sd tién 7.000.000 dong dé cap nhat nha
dat 1a dung, ong T, ba L dong y tra cho ong T, ba Nh sb tién 7.000.000 dong, con nhiing
thiét bi ong T ba Nh da gin trong nha khong dong ¥ tra lai do 6ng T ba Nh ty gan khong
hoi y kién 6ng T, ba L.

Ngudn gdc nha dat ong T, ba L chuyén nhuong cho 6ng T, ba Nh 1a 6ng T mua lai
cua ba Phan Thi Thu Ng, nha dat do ba Ng dimng tén quyén st dung dat va quyén s& hitu
nha &, nhung khi chuyén nhuong ba Ng méi sang tén dat choba L, ong T ding tén, con
nha ¢ ba Ng chua sang tén quyén s hitu nha, ly do ba Ng lam mat gidy ching nhén
quyen s& hitu nha &, nén khong sang tén duge. Ong T ba L yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé N:

+Veétd tung: Tur khi thy Iy vu an cho dén trude khi Hoi d@)ng x€t X vao nghi an, Ihém
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh phap B luat t6 tung
dan sy. Cac duong su chap hanh ding quy dinh phép luat.

+ V& noi dung: Can cu biéu 116, 122, 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, d€ nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phéan yéu cau
khoi kién cua 6ng T, ba Nh tuyén Hop dong dat coc ngay 28.6.2021 gitra 6ng T, ba Nh
voiong T, ba L vo6 hi¢u, ong T ba L phai tra cho 6ng T, ba Nh s6 tién 139.945.800 dong;
Puong su phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tai phién toa
va can cur ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé thi tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy thira nhan viéc ky
két hop dbng dat coc ngay 28 thang 6 nam 2021 la nhiam muc dich thyc hién viéc mua
ban nha dét tai s6 77, duong Nguyen Pinh Chiéu, khu phé 2, phuong 2, thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Can ctr vao Diéu 26 va Diéu 35 cua Bo luat to tung dan su. Hoi
ddng xét xtr xac dinh vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan thanh phd
N, tinh Tay Ninh.

[2] V& nodi dung: Cac duong su déu thira nhan vao ngay 28 thang 6 nim 2021
nguyén don 6ng Nguyén Manh T, ba V3 Thi Loan Mit Nh va bi don 6ng Huynh Thanh
T, ba Tran Thi Kim L ky két hop dong dit coc v6i ndi dung éng T ba L ban cho ong T,
ba Nh 01 phén dat dién tich 53,7m2, trén dat co can nha tuong cap 4 toa lac tai sd 77,
duong Nguyén Dinh Chiéu, khu phd 2, phuong 2, thanh phd N, tinh Tay Ninh voi gia
2.400.000.000 dong (Hai ty bén tram triéu dong), éng T, ba Nh dat coc trudce sd tién
100.000.000 dong, 6 ong T hen 30 ngay ong T cap nhat sang tén quyén s& hitu nha qua tén
ong T xong, thi vg chong ong T va 6ng T, ba Nh ra phong cong ching lam hop dong
chuyén nhuong va dua sd tién con lai, vi cin nha do nguoi khac dimg tén.

Ong T, ba L x4c dinh phan dat dién tich 53,7m2 do 6ng ba chuyén nhuong lai cia
ba Phan Thi Thu Ng, nha dat do ba Ng dimg tén quyén st dung dat va quyén s hiru nha
&, nhung khi chuyén nhuong ba Ng méi sang tén dat cho ong ba dimg tén, con nha thi ba
Ng van con dimg tén. Ong T, ba L khong phai 1 chu so hitu cin nha, ong T, ba Nh ciing
biét ma van ky Hop dong dit coc va giao tién coc. Can cit Piéu 122 Bo luat Dan sy nim
2015 hop dong dit coc ngay 28 thang 6 nam 2021 giira 6ng Nguyén Manh T, ba V& Thi
Loan Mit Nh véi 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L vé hiéu. Can ct khoan 1, 2
Piéu 131 Bo luat Dan su giao dich Dan sy vo hi¢u khong lam phat sinh thay ddi, chAm
dirt quyén, nghia vu Dén su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap, cac bén
khéi phuyc lai tinh trang ban dau tra cho nhau nhiing gi di nhan. Do d6 6ng T ba Lphai tra
lai cho 6ng T ba Nh sé tién 100.000.000 dong.

Xét yéu 05}1 ong T, ba L tra tién phat coc 100.000.000 dong thi thay rﬁng ca nguyén
don va bi don déu bict nha ¢ khong phai bi don dung tén nhung van ky hop dong dat coc
day la 161 cua cd hai bén, nén khong chap nhan yéu cau phat coc cua 6ng T, ba Nh.

Xet yéu cau 6ng T, ba L tra lai tién chi phi stra chira nha va thay cac thiét bi trong
nha, tlen phi cong chimg, tién cap nhat nha & tong cong sd tién 1a 39.945.800 dong thi
thdy rang, tai phién toa hom nay ciing nhu trudc day nguoi dai dién hop phap cua 6ng T,
ba L xé4c dinh viéc ong T, ba Nh c6 stra nha va gin thiét bi trong nha, c6 cong chimg hop
dong va c6 chuyén tién cép nhat nha & nhu nguyén don trinh bay, nhung 6ng T ba L
khong dong y cho ong T, ba Nh thao g vi 6ng T, ba Nh ty stra chira khong bao cho 6ng
T biét 12 khong c6 cin ctr; boi 1€ dng T la ngudi true tiép dua chia khoa cho 6ng T ba Nh
vao sua chira nha, nén can budc 6ng T, ba L tra cho ong T, ba Nh sd tién trén 1a c6 co s0,
d6i véi s6 tien 700.000 dong hai bén cong chimg Hop dong dit coc mdi bén phai chiu
350.000 dong. Do d6 chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don buge ong T,
ba L c6 trach nhiém tra cho 6ng T ba Nh tong cong s tién 139.595.800 dong (MOt tram
ba muoi chin triéu nim trim chin muoi 1dm nghin tim trim ddng), trong d6 tién dit coc
100.000.000 ddng, tién chi phi sira chita nha 32.245. 800 ddng, tién cdp nhat nha &
7.000.000 dong, tién phi céng chimg hop dong 350.000 dong.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Manh T, ba V3 Thi
Loan Mat Nh dbi véi 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L s tién 100.350.000 dong
(MOt tram triéu ba trim ndm muoi nghin déng) [3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd T4y Ninh d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi nay phu hop.

[4] V& an phi Déan sy so tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don nén nguyén don phai chiu tién 4n phi Dan sy so thAm tuong ing voi phan
yéu cau khong duoc chap nhan, bi don phai chiu tién an phi Dan sy so tham twong tng
v6i phan yéu cu ciia nguyén don dbi vai bi don duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ct vao Diéu 122, khoan 1, 2 Piéu 131, Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sU;

Can ctr diém a, khoan 1 Diéu 118; diém a khoan 1 Diéu 119 cta Lut Nha & nam 2014.

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Manh T, ba V5 Thi Loan
Mit Nh déi véi 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay
28 thang 6 nam 2021 ky két giita ong Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mat Nh véi 6ng
Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L v6 hiéu.

Budc 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L c6 nghia vu lién ddi tra cho éng
Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mat Nh s tién 139.595.800 dong (Mot trim ba muoi
chin triéu nam trim chin muoi lim nghin tdm trim dong) K& tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat Dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu ciu ciia 6ng Nguyén Manh T, ba V5 Thi Loan Mat Nh sé tién
100.350.000 dong (Mot tram triéu ba trim nim muoi nghin dong)

2.Vé 4n 4n phi: Ong Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L phai chiu 2.280.000 dong
(Hai tri¢u hai tram tdm muoi nghin dong) tién an phi Dan sy so tham.

3. Ong Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mét Nh phai chiu 5.017.500 dong (Nam
triéu khéng trim mudi bay nghin nim trim dong) tién an phi Dan su so thdm, nhung
dugce trir vao sb tién tam ung an phi Dan sy so tham da ndp 1a 6.360.000 d@)ng (Sau triéu
ba trim sau muoi nghin ddng), theo bién lai thu sb 0000522 ngay 07 thang 10 nim 2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dén sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh; hoan tra lai cho ong
T, ba Nh sé tién 1.342.500 dong (Mot triéu ba trim bén muoi hai nghin nim trim
ddng) Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi ngwoi dwoc thi hanh an Dan su, nguoi phai thi hanh an Dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Cac duong su duge quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

