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TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TiNH PONG NAI
BAN AN 06/2017/KDTM-ST NGAY 20/09/2017 VE TRANH CHAP HQP PONG TiN DUNG

Ngay 20/9/2017, tai Try s6 Toa an nhan dan huyén Trang Bom, m¢ phién toa xet xu
50 tham vu an kinh doanh thuong mai thy ly 5O 33/2016/TLST-KDTM ngay 26/10/2016,
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xet xu 5O
07/2017/QDST-KDTM, ngay 07/8/2017 va quyét dinh hodn phién toa sb 29/2017/QPST-
KDTM ngay 29/8/2017 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi (SHB). Pia chi: 77 Tran Hung
Dao, Q. Hoan Kiém, Tp. Ha No¢i.

Nguoi dai dién theo phap luét: ong Nguyen Van L, chtic vu Tong GD; Nguoi dai dién
theo ty quyén: ong Tran Quéc T, chire vu: giam ddc chi nhanh Pdng Nai; ong T ty quyén
lai cho ba Nguyén Thi Thu A, sinh nim 1985, chirc vu: chuyén vién quan hé khach hang
Phong giao dich Trang Bom( ba Thu A c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1983. Tru tai: 4p ST, xd G , huyén TB, tinh
Péng Nai va Ong Nguyen Xuan Tr, sinh nam 1977. Noi cu tri cubi cing: to 2, ap 3, xa
ST, huyén TB, tinh Pong Nai (ba T, ong Tr ving mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va tai phién toa dai dién theo uy quyén cia Ngan hang TMCP
Sai Gon Ha Noi (SHB) trinh bay: Gitra ngan hang va vo chong 6ng Nguyén Xuan Tr va
ba Nguyén Thi T c6 thoa thuan vay tién, cu thé tai hop dong sé 123/2012/HPTC-
CN/SHB.DNA-TB ngay 08/5/2012, Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noéi c¢6 cho 6ng
Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T vay s tién 13 430.000.000d ( bon trim ba muoi triéu
dong) muc dich vay de bd sung vbn kinh doanh mua ban ca tuoi, thoi han vay 1a 12 thang
ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién, 13i suat vay 20%/nim dugc thay doi 03 thang
mot 1an. Ngay 08/5/2012, 6ng Nguyén Xuédn Tr va ba Nguyén Thi T d nhan no sb tién
430.000.000d (bdn trim ba muoi triéu dong) tir ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi chi
nhanh Pong Nai-Phong giao dich huyén Trang Bom.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén sir dung thira dat s6 382, to ban d6 s6
03, xa G, huyén T B (Gidy chimng nhén quyén sir dung dat s6 K 722371 do UBND Théng
Nhat nay 14 huyén Trang Bom cép ngay 21/01/1998 hién 6ng Nguyén Xuan Tr va ba
Nguyén Thi T dung tén trén gidy CN.QSD dat).

Ké tir ngay 22/07/2012 6ng Nguyen Xuén Tr va ba Nguyén Thi T khong tra 1i cho
Ngén hang SHB va dén thoi han tra tién gbc 1a ngay 08/5/2013 6ng Tr vaba T khong tra
tién gdc va tién 1ai theo thoa thuan néu trong hop dong cho Ngan hang SHB.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén
Thi T c6 nghia vy lién déi tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi so tién gdc 1a
430.000.000d(bén tram ba muoi triéu dong) va tién 13i, cu thé: 14i trong han 12 407.111.868
d va 1ai qua han 1a 143.188.752d.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la quyén sir (dung thira dat s6 382, to ban dd
s6 03, x3 G, huyén T B (Gidy ching nhén quyén st dung dat sd K 722371 do UBND Théng
Nhéat nay 14 huyén Trang Bom cép ngay 21/01/1998 hién 6ng Nguyén Xuan Tr va ba
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Nguyén Thi T dung tén trén glay CN.QSD dat) dung dé dam bao nghia vy thi hanh an néu
ong Tr ba T khong tra ng tong sb tién gdc va lai néu trén cho Ngan hang SHB.

* Tai ban tu khai d& ngay 16/01/2017 ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba T thira nhan ba va
ong Tr c6 vay sd tién gbc 430.000.000d cia Ngan hang SHB 14 hoan toan diing, viéc dé nghi
ctua Ngan hang vé viéc tra sb tién gbc va tien 1ai ba T hoan toan deng y néu khong tra dugc
tong s6 tién néu trén thi Ngan hang c6 quyen phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Do cong
viéc ban ba T dé nghi Toa an dugc vang mit tai tat ca cac budi lam viéc cing nhu tai phién
toa xét xir. TAt ca cac tai liéu, chimg c ba T da dugc biét va khong c6 ¥ kién gi.

Ong Nguyén Xudn Tr da bo di biét tich khoi noi cu trti 14 ap 3, xa ST, huyén T B tir
nam 2014 nén khong c6 101 trinh bay.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat cho rang tham phan thu thap chimg cu day du,
Hoi dong xét xir dung quy dinh bao dam quyén va nghia vu cic bén duong su vé kién nghi
vu 4n 1a vi pham thoi han xét xtr. Vé ndi dung vu 4n: D& nghi chip nhan yéu cau cia
nguyén don 13 budc ong Nguyén Xuén Tr vaba Nguyen Thi T c6 nghia vu lién doi tra cho
Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi s tién no 20c¢ 430.000.000d ( bbn tram ba muoi triéu
d6ng) va tién 14i trong han 12 407.111.868 & (bon tram 1é bay triéu mot trim mudi mot ngan
tam tram sau muoi tam dong), tién 13i qua han 1a 143.188.752d (mdt trim boén muoi ba
triéu mot trim tAm muoi tAm ngan bay trim nam muoi hai dong).

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi xem xét, kiém tra cac tai liéu, chung ctr tai phién toa, qua hdi va tranh ludn,
hdi dong xét xir nhan dinh:
[1] Xét thy tranh chap gitra cac duong su 1a “Tranh chap hop dong tin dung”, can clr
khoan 1 diéu 30 B¢ luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[2] Xét tu cach cac duong sy trong vu an thi thdy: 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén
Thi T bi khéi kién, can cir khoan 3 di€u 68 B¢ luat to tung dan sy, 6ng Tr va ba T 1a bi don.

[3] Vé t6 tung: 6ng Nguyén Xuan Tr di bo di biét tich khoi noi cu tra cudi cing 1a ap
3,x3 S T huyén T B tir nam 2014, toa 4n d3 giai quyét viéc dan sy “Yéu cu thong bao
tim kiém nguoi vang mat tai noi cur tri” va di ra Thong bao tim kiém 6ng Tr. Sau khi dang,
phat thong bao tim kiem néu trén, cho dén nay van khong co tin tirc gi. Toa 4n di tién hanh
niém yet cac van ban td tung theo quy dinh cua phap luat cho 6ng Tr, ba T c6 don xin xét
Xt vang mat. Can ctr diéu 228 B luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xir ving mat
d6i voi 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don thi thay:

Tai két luan giam dinh s0 1729/C54B ngay 24/5/2017 ctia phan vién Khoa hoc hinh
su thudc Tong cuc canh sat tai Tp.H6 Chi Minh két luén:

+ Chir ky mang tén Nguyen Xuan Tr trén tai liéu can giam dinh: “Bién ban kiém tra tinh
hinh str dung von vay” dé -ngay 15/05/2012 ( ky hiéu A7) so véi chir ky ding tén Nguyén
Xuan Tr trén 06 tai li€éu mau so sanh ( ky hi¢u M1-M6) la do cung mot nguoi ky ra

+ Chit viét ho tén © Nguyen Xuan Tr” trén 07 tai liéu can giam dinh: dudi muc “Bén
vay” trén “Hop dong tin dung ngan han” dé ngay 08/05/2012( ky hi¢u Al); du6i muc* Bén
thé chap” trén “Hop dong thé chap tai san” dé ngay 08/05/2012( ky hiéu A2), “Bién ban
dinh gid tai san bao dam” dé ngay 08/05/2012 ( ky hi¢u A 3); dudi muc “Pai di¢n bén vay”
trén “Khé udc nhan ng” dé ngay 08/05/2012( ky hiéu A 4); dudi muc “Bén uy quyén” trén
“Hop dong iy quyén” dé ngay 08/05/2012( ky hiéu A5); duéi muyc “Bén thé chap” trén
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Pon yéu cau dang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat” dé ngay
08/05/2012( ky hiéu A 6); du6i muc “Dai dién khach hang” trén “Bién ban kiém tra sir
dung vén vay” dé ngay 15/05/2012( ky hiéu A7) so voi chir viét dtng tén Nguyén Xuan
Tr trén 06 tai liéu mau so sanh ( ky hiéu M1-M6) 14 do cing mot ngudi viét ra.

Tai ban tu khai ngay 16/01/2017 ba Thuy ciing thira nhén la ba va éng Tr c6 vay s6
tlen goc 430.000.000d cua Ngéan hang SHB la hoan toan dung, viéc dé nghi clia Ngén hang
vé viéc tra so tlen goc va tlen 1ai theo quy dinh cua phap luat ba T hoan toan dong ¥ néu
khong tra dugc tong b t1en néu trén thi Ngan hang co quyén phat mai tai san thé chap la
quyén su dung thira dat s6 382, to ban d6 s6 03, xd G, huyén T B (Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 K 722371 do UBND Théng Nhat nay la huyén Trang Bom cap ngiy
21/01/1998 hién 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T dtng tén trén gidy CN.QSD
dat) dung dé dam bao nghia vu thi hanh an. Tir nhitng cin ¢t néu trén co co s¢ két luan:

[4.1] V@ yéu chu thanh toan tién von:

Theo thoa thuan trong hop dong han muc cap tin dung sé 123/2012/HDTDNH-
CN/SHB.DNA-TB ngay 08/5/2012 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Ha No6i (SHB) voi ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Xuan Tr thi dén ngay 08/05/2013 thi ba T va dng Tr c¢6 nghia
vu thanh toan toan b tién vén cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi(SHB) chi nhanh Pong
Nai s6 tién von 1a 430.000.000d ( bon trim ba muoi triéu dong) nhung dén nay ong Tr va ba
T khong thanh toan la vi pham nghia vu theo quy dinh tai diéu 463 B luat Dan sy nam 2015.
Do vay can budc ong Tr,ba T co6 nghia vu lién doi tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha
Noi(SHB) s6 tién vén 1a 430.000.000d ( Bén trim ba muoi triéu dong).

[4.2] V& yéu cAu thanh toan tién lai:

Theo thoa thuan 13i suat trong han, /qua han tai hop ddng néu trén giira Ngén hang va
ong Tr, ba T. Xeét thiy Ngan hang y€u cau phu hop v6i quy dinh cua phap luat, téng cong
dén hét ngay 20/9/2017 lii suat trong han va qud han cia hop dong néu trén
la 550.300.6204 (trong do 1ai trong han 1a 407.111.868 va 1ai qua han 1a 143.188.7524).
Do vay budc 6ng Tr va ba T lién d6i thanh toan tién 13i néu tréncho Ngan hang.

[4.3] V& yéu cau tai san thé chap dung dé dam béo thyc hién nghia vu thi hanh an: Quyén
str dung thira dat s6 382, to ban do s6 03, xd G, huyén T B (Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 K 722371 do UBND Théng Nhét nay 14 huyén Trang Bom cap ngay 21/01/1998 hién
ong Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T dung tén trén gidy CN.QSD dat). Viéc thé chéap
dung quy dinh cta phap luat, nén quyén sir dung thira dat néu trén ding bao dam nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi néu ong Tr, ba T khong c6 kha nang thanh
toan khoan ng vai tong sd tién 980.300. 620 & cho Ngan hang SHB.

*V§& an phi: Do yéu cau ciia Ngan hang duoc chap nhan nén Ong Tr va ba T c6 nghia
vu lién d6i ndp 41.409.018 d{36.000.000d0ng +(180.300.620d x3%)} an phi KDTMST.

*Vé chi phi giam dinh chir ky, chir viét va chi phi td tung do yéu cau cua ngan hang
dugc chap nhan nén can ap dung diéu 161 BO luat TTDS can budc 6ng Tr, ba T co nghia
vu lién d6i tra lai cho ngan hang SHB sb tién 4.820.0004.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat cho rang tham phan thu thap ching cir day du,
Hoi dong xét xir dung quy dinh bao dam quyén va nghia vu cac bén vé kién nghi vu 4n vi
pham thoi han xét xtr. V& ndi dung vu an: Dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don 1a
budc 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Ha Noi s6 tién ng gbe 430.000.000d (bdn traim ba muoi triéu dong) va tién
1ai trong han 1a 407.111.868 d (bén tram 1€ bay triéu mot tram mudi mot ngan tdm tram
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sdu muoi tam dong), tién 14i qua han 1a 143.188.752d ( mot trim boén muoi ba triéu mot
tram tdm muoi tdm ngan bay tram ndm muoi hai dong) va nop an phi theo quy dinh cua
phap luat. Viéc kién nghi vi pham thoi han cua Vién kiém sat dbi voi vu an Toa an rat kinh
nghiém. \{1¢c dé nghi ghap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don phi hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr can chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Ap dung céc diéu 30; 147:161; 228; 2@6; 271; 273 Bo luﬁt T tung dan su; cac diéu

463, 466, 468 B0 luat Dan sy nam 2015; Biéu 91 va 95 Luat To6 chirc tin dung nam 2010;

Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2, ngay 27/ 02/ 2009 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé cac lgai an phi, 1¢ phi toa an:

Tuyén xir:
1/ Chap nhén yéu cau cia Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi (SHB).

- Budc 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Ha Noi (SHB) tong s6 tién 980.300.620 d (chin tram tdm muoi tridu
ba trim ngan sau traim hai muoi déng), trong d6: no gdc 430.000.000d (Bdn trim ba muoi
triéu dong) va tién 1ai tinh dén hét ngay 20/9/2017 1a 550.300.620d (nim trim nim muoi
triéu ba trim ngan sau tram hai muoi dong).

Ké tir ngay 21/9/2017 r}éu ong Tr vaba T chua thanh toan dugc 5O Fién ng gbc néu
trén, thi con phai trd thém tién 1ai theo mirc 1ai suat thdoa thudn trén hop dong tin dung da
ky gitra cac bén.

- Bugc 6ng Nguyén Xuan Trvaba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ngan
hang SHB s0 tién 4.820.000d( bon tri¢u tdm tram hai muoi ngan dong) chi phi to tung.

2/ V& yéu cau tai san thé chap dung dé dam bao thuc hién nghia vu thi hanh 4n: Quyén
sir dung thira dat s6 382, to ban d6 s6 03, xa G, huyén TB (Gidy chig nhan quyén sir dung
dat s6 K 722371 do UBND Théng Nhét nay 13 huyén Trang Bom cdp ngay 21/01/1998
hién 6ng Nguyén Xuan Tr va ba Nguyén Thi T ding tén trén gidy CN.QSD dat) dung bao
dam nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi néu 6ng Tr, ba T khong
c¢6 kha ning thanh toan khoan ng véi tong so tién 980.300.6204 (chin traim tdm muoi triéu
ba trim ngan sau trim hai muoi dong)cho Ngan hang SHB.

3/ V& an phi: Ong Tr va ba T ¢6 nghia vu lién d6i nop 41.409.018d (bon muoi mot
triéu bon tram 1¢ chin ngan khong tram muoi tdm dong) an phi KDTMST.

Hoan lai cho Ngn hang TMCP Sai Gon Ha Noi (SHB) 6 tién 19.920.000d0ng(
Muoi chin tri€u chin tram hai muoi ngan dong) da ndp theo phic¢u thu s6 006859, ngay
25/10/2016 tai Chi cuc THADS huyén Trang Bom.

Ngudi c6 mat co quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, nguoi vang
mat tinh tir ngay nhén ban an, hoac ban 4n dugc ni€m yét theo quy dinh cta phép luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - TP. PA NANG

BAN AN 01/2020/KDTM-ST NGAY 07/01/2020 VE TRANH CHAP HQP PONG
TIN DUNG

Ngay 07 thang 01 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan quén Hai Chau, thanh phd
Da Néng xét XU SO tham cong khai vu an thy ly s6: 46/2019/TLST-KDTM ngay 30 thang
8 nam 2019 vé “Tranh chdp hop déong tin dung”’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 80:
44/2019/QDXXST-KDTM ngay 27 thang 11 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6
45/2019/QDST-KDTM ngay 16 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP S - Tru so: Lau 8, s6 266-268 duong N, phuong
X, quan Y, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pire Thach D - Chic vu: Tong Giam ddc.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trwong Thi Huyén T - Chtc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP S - Chi nhanh H - Dia chi: 240 NHT, phuong HTT, quan H, thanh phd BN (Theo vin
ban 1y quyén s6 3691/2018/GUQ-PL ngay 10.12.2018). Ba Truong Thi Huyén Trang ty
quyén lai cho ba Ha Thi V - Chirc vu: Pho phong kiém soat rti ro - Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh H (Theo vin ban iy quyén s6 322/2019/GUQ-CNSH ngay 12.8.2019, c6 mit).

2. Bi don: Céong ty TNHH Thwong mai va Dich vu Van tai TN - Tru so: K87/36
NVL, phuong N, quan H, thanh pho DN.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Huong H - Chtc vu: Giam déc. (Vang mit)
NOI DUNG VU AN

‘ Tai don khéi kién dé ngay 15.8.2019, Ban tu khai ngay 02.10.2019 dai dién theo uy
quyén cua nguyén don - Ba Ha Thi V trinh bay:

Ngén hang TMCP S - Chi nhanh H - Phong giao dich H va c6ng ty TNHH TM&DV
Van tai TN (goi tat 1a Cong ty TN) da ky két 02 hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong tin dung s6: LD 1732100218 ngay 17.11.2017, s tién vay la 380.000.000
ddng, thoi han vay 48 thang, tir ngdy 23.11.2017 dén ngay 23.11.2021, myc dich vay: mua
xe 0 t0. Lai suat 03 thang dau 13 10.5%/nam, bat dau tir thang thir 04 dén thang thi 36 1ai
suat vay dugc ap dung theo mirc 13i suat tién giri tiét kiém 13 thang lanh lai cudi ky cua
Ngén hang TMCP S cong bién d9 3,5%/nam, tir thang thtr 37 tr¢ di lai suat vay dugc ap
dung theo mirc 13i suat tién giri tiét kiém 13 thang lanh 1ai cu01 ky cua Ngan hang TMCP
S cong bién d6 3,9%/nam va duge Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh trong timg
thot ky dugce hléu 1a 14i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh l1a khong bat budc. Lai
sudt ndy chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac 1an giai ngan sau (neu c6), 13i suat do
Ngan hang TMCP S xac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén timg Gidy
nhan no. Lai suit nay da dugc cac bén thoa thuan va phu hop véi phap luat.

- Hop dong tin dung s6 LD 1811700093 ngay 27.4.2018, s tién vay 1a 555.000.000
ddng, thoi han vay 1a 43 thang, tir ngdy 27.4.2018 dén ngay 27.11.2021, muc dich vay:
mua xe so mi ro mooc. Lai suat 06 thang dau: 11%/nam, bat dau tir thang thir 07 14i suat
vay dugc ap dung theo mirc 13i suét tién giri tiét kiém 13 thang 1anh 1ai cudi ky cua Ngan
hang TMCP S cong bién do 4%/nim va duge Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop v61 quy dinh cua Ngan hang Nha nudc vé 1ai suat
cho vay. Lai suat diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 13 14i suét diéu chinh nhung dinh
ky diéu chinh 1a khong bat budc. Lai suat ndy chi 4p dung cho 1an giai ngan dau tién, cac
lan giai ngan sau (néu c6), 14i suat do Ngan hang TMCP S xac dinh tai thoi diém giai ngan
va dugc ghi cu thé trén timg Gidy nhan no (theo miu ciia Ngan hang TMCP S). Lii suét
nay da dugc cac bén thda thudn va phu hop voi phap luét.

Pé dam bao cho hai khoan vay trén, Cong ty TN di thé chap tai san la:

+ Xe 6 to dau kéo nhin hieu CHENGLONG, Bién kiém soat: 43C-167.86, s6 khung:
DY30GL320553, s6 may 3MB3L2G00307, xuat xt Trung Qudc, nim san xuat: 2016, Gidy
chtng nhan dang ky xe 6 t6 s6 044848 cip ngay 04.10.2017 tai Phong CSGT cong an thanh
phé Pa Ning theo Hop dong thé chap s6 10094 ngay 17.11.2017, ding ky giao dich bao
dam sb 1269250907 ngay 18.11.2017.

+ Hai xe so mi ro mooc nhan hiéu CIMC, bién kiém soat: 43R-022.46, s6 khung
338ZH4817871, gidy ching nhan ding ky xe 6 t6 s6: 002527 va bién kiém soat sd 43R-
022.13, s6 khung 338LH4817873, Gidy chiing nhan dang ky xe 6 t6 s6 002528 cung cap
ngay 26.4.2018 tai Phong CSGT cong an thanh phd Pa Néng theo Thoa thuan, sira doi bo
sung Hop dong thé chap s 10094-01, ding ky giao dich bao dam sd 1285928235 ngay
27.4.2018.

Qua trinh thyc hién hop dong, tir ngay gidi ngan dau tién dén thang 4 nam 2019 Cong
ty TN da thanh toan cho Ngén hang TMCP S s6 tién: 389.820.517 dong. Trong dé: Tién
goc la: 284.516.000 dong va tien 1ai la: 105.304.517 dong.

Ké tir thang 5 nam 2019 dén nay, Cong ty TN khong tra no tiép theo dung thoa thuan
tai cac hop dong da ky. Tinh dén ngay 15.8.2019, Cong ty TN con n¢ cua Ngan hang
TMCP S tong so tién: 672.867.478 dong, cu thé theo tung hop dong nhu sau:

+ Doi véi Hop dong tin dung so: LD 1732100218 ngay 17.11.2017: No goc:
237.494.000 dong, ng von qua han: 23.751.000 dong, Lai chuyén qua han 6.975.690 dong,
1ai qua han phat sinh 400.351 dong, 1ai phat 66.030 dong. Tong cong: 244.936.071 dong.

 +D0i voi Hop dong tin dung s6: LD 1811700093 ngay 27.4.2018: No' gde: 412.990.000
dong, no von qua han: 38.730.000 dong, Lai chuyén qua han 13.840.478 dong, lai qua han
phat sinh 942.253 dong, 1ai phat 158.676 dong. Tong cong: 427.931.407 dong.

Mic du Ngan hang d thudng xuyén don ddc, nhiéu 1an lam viéc truc tiép voi Cong
ty Thién Ngoc, yéu ciu cong ty c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan ng qué han, déng
thoi Ngan hang ciing tao diéu kién vé mit thoi gian dé khach hang tra no, tuy nhién khach
hang van chua thanh toan khoan no vay qua han cho Ngéan hang, vi pham cac diéu khoan
d3 quy dinh tai cac Hop dong tin dung di ky. Do vay, Ngan hang TMCP S khoi kién yéu
cau Toa an budc Cong ty TN nhimng nodi dung sau:

1. Budc Cong ty TN phai thanh toan sd tién con ng tam tinh dén ngay 15.8.2019 cua
hai Hop dong tin dung néu trén 13 672.867.478 dong. Trong d6: No gbc: 650.484.000 dong
(No von qué han: 62.481.000 d@)ng); Lai chuyén qué han:

20.816.168 dong; Lai qua han phat sinh: 1.342.604 dong; 1ai phat: 224.706 dong.

Bugc Cong ty TN phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP S tién 1ai phat sinh cho dén khi
tra dut diém sb no trén theo 14i suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung.

3. Trudng hop Cong ty TN khong tra ng cho Ngan hang thi dé nghi Toa an cho phat
mai ngay toan bd tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng.



4. Truong hop sau khi Cong ty TN ban tai san bdo ddm ma khong du thanh toan céc
khoan tién ng néu trén thi Cong ty TN phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan so tién con thicu.

Tai phién toa:

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra sO tiér} ng theo cac hop dong tin
dung néu trén, tinh dép ngay xet xur so' thdm 07.01.2020 voi tong so tién la: 705.391.272
dong. Trong d6: No goc la: 650.484.000 dong, ng 1ai 1a 54.907.272 dong (Lai chuyén qua
han 45.704.860 dong, lai qua han phat sinh 9.202.412 ddng). Budc Cong ty TNHH

TM&DV Van tai TN phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP S tién 1i phat sinh cho dén
khi tra dat diém sé no trén theo 13i suit quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky.

Truong hop Cong ty TNHH TM&DV Vin tai TN khong thue hién nghia vu thanh
toan hodc thanh toan khong day du khoan ng trén thi phat mai tai san thé chap dé Ngan
hang TMCP S thu hoi no.

Truong hop sau khi Cong ty TN bén tai san bao dam ma khong du thanh toan céc khoan
tién ng néu trén thi Cong ty TN phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan so tién con thiéu.

Dai dién theo uy quyen cta nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi
bi don phan 13i phat voi tong sb tién 14 1.465.197 dong clia ca hai hop dong néu trén.

Vao ngay 23.10.2019, Toa an nhan dan quan Hai Chau tién hanh thu tyc xem xét,
tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chép theo Quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd sd
11/2019/QD-XXTDTC ngay 04.10.2019. Tuy nhién, bi don ving mit nén Toa an khong
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi véi cac tai san thé chap néu trén dugc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan quan Hai Chau di thong bao vé viéc thy
Iy vu an cho Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN (theo dia chi try s¢ dang ky doanh
nghi¢p: K87/36 NVL, phuong N, quan H, thanh phd DBN) nhung khong cap, tong dat tryc
tiép dugc. Toa 4n di tién hanh niém yét cac van ban to tung va dang thong bao tim kiém
trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dén su. Tuy nhién,
bi don déu ving mat va khong co 1y do gi vé viéc vang mat nén Toa an khong lay duoc 10
khai va hoa giai vé noi dung tranh chép trong vy an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cuia Vién kiém sat vé viéc tuan theo
phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cic duong sy va quan diém
ve vige gidi quyet vu an:

Toa 4n cap so tham da thy lyva Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa da tuan
thu dang quy dinh ctia Bo luat TS tung dén su; Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don dugc
dam bao ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an.

Vé ndi dung, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don - Ngan hang TMCP S, budc Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN
phai thanh toan s tién ng theo cac hop dong tin dung ma hai bén da ky két; Bé nghi HDXX
xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh cta phép lut.

NHAN DPINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va sau khi nghe cac duong sy trinh bay va tranh luén cong khai tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:



[1] V& to tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don thude tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30;
diém b, khoan 1, Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, bi don la Cong ty TNHH TM&DV Vién tai
TN vang mat lan thir hai khong c¢6 1y do nén Hoi dong xét xtr can cu Diéu 227, 228 Bo luat
T4 tung dan sy dé xét xir vang mat bi don.

[2] V& ndi dung:
Xét tinh hop phap cua cac hop dong tin dung:

Cac Hop dong tin dung s6 LD 1732100218 ky ngay 17.11.2017 (gom Phu lyc cac
diéu khoan chung dinh kém) va LD 1811700093 ky ngay 27.4.2018 (gdm Phu luc céac diéu
khoan chung dinh kém) gitta nguyén don va bi don c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voéi
quy dinh ctia phap luat, do hai bén tu nguyén giao két nén cac hop dong nay 1a hop phap.
Do vay, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cdc bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc
hién dung va day du cac thoa thuin di cam két trong cac hop dong.

Xét yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang TMCP S, Hoi dong xét xir xét thdy:

Déi v6i Hop dong tin dung s6 LD 1732100218 ky ngay 17.11.2017: Theo thoa thuén,
Ngan hang TMCP S dé cho Cong ty TN vay s tién 380.000.000 dong, thoi han vay 48 thang,
ky tra ng gdc mdi thang mot 1an vao ngay 10 hang thang, bat dau tir ngay 10.12.2017 gém 48
ky mdi ky 1a 7.917.000 dong, ky cudi tra 7.901.000 dong. Thoi diém tra hét no vay:
23.11.2021. Muc dich vay: mua xe 0 to. Lai suat 03 thang dau 1a 10.5%/nam, bat dau tir thang
thir 04 dén thang thi 36 14i suat vay dugc ap dung theo mirc 13i suat tién guri tiét kiém 13 thang
lanh 13i cudi ky ctia Ngan hang TMCP S cong bién do 3,5%/nam, tir thang tha 37 tré di 13i
suat vay duoc ap dung theo mirc 13i sudt tién giri tiét kiém 13 thang lanh 13i cudi ky cua
Sacobank cong bién d6 3,9%/miam va duge Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh trong
timg thoi ky dugce hiéu 1a 14i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a khong bt bugc. Lai
suat nay chi ap dung cho 1an giai ngén dau tién, cac lan giai ngan sau (néu co), 14i suat do Ngan
hang TMCP S xac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén timg Giy nhéan no. Lai
suat nay da dugc cac bén thoa thudn va phi hop véi phép luat.

Pbi voi Hop dong tin dung sé LD 1811700093 ky ngay 27.4.2018: Theo thoa thuan,
Ngéan hang TMCP S di cho Cong ty TN vay s6 tién 1a 555.000.000 dong, thoi han vay 1a
43 thang, ky tra ng goc dau tién vao ngdy 26.5.2018, cac ky tiép theo mdi thang mot lan
vao ngay 27 hang thang, bit dau tir ngay 26.5.2018 gdm 43 ky mdi ky 13 12.910.000 dong,
ky cudi tra 12.780.000 dong. Thoi diém tra hét no ngay 23.11.2021. Muyc dich vay: mua xe
s0 mi ro mooc. Lai sudt 06 thang dau: 11%/nam, bat dau tir thang thir 07 13i suat vay duoc
ap dung theo mtrc 13i suat tién giri tiét kiém 13 thang lanh 13i cudi ky ciia Ngan hang TMCP
S cong bién d6 4%/miam va dugc Sacombank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/1an va phu hop v6i quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay. LAi suat
diéu chinh trong ting thoi ky dwoc hiéu 13 13i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a
khong bat budc. Lai suat nay chi ap dung cho 1an giai ngan dau tién, cac l1an giai ngan sau
(néu co), 13i suat do Ngan hang TMCP S xéc dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu
thé trén timg Gidy nhan no (theo mau ciia Ngan hang TMCP S). Lai suat nay da duogc cac
bén thoa thuan va phu hop véi phap luat.

_ Qua trinh thyc hién cac hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty TN sé
tién vay theo thoa thuén. V€ phia Cong ty TN, tinh dén thang 4 ndm 2019 da tra dugc so
tien 389.820.517 dong, trong d6: ng goc: 284.516.000 dong va tién 1ai 1a 105.304.517 dong.
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Ké tir thang 5 nam 2019 dén nay, Cong ty TN di khong thanh toan ng gbc va 1ai cho Ngan
hang TMCP S theo thoa thuan trong hop ddng mic du Ngan hang TMCP S di nhiéu lan
nhic nhg, nhu vay Cong ty TN da vi pham nghia vu tra no hang thang quy dinh tai Diéu
10 ctia cac hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky két nén toan bo du ng hién co dugce
chuyén sang ng quéa han va bi ap dung 13i suat dbi v6i phan du no gbe bi qua han. Do do,
nguyén don yéu cau Toa an budc bi don - Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN phai co
nghia vu thanh toan sé tién ng theo 02 Hop dong tin dung tinh dén ngay 07.01.2020 la:
705.391.272 ddng. Trong d6: No gdc 1a:

650.484.000 dong, no 1ai 1a 54.907.272 dong (Li chuyén qué han 45.704.860 dong,
1ai qua han phat sinh 9.202.412 dong) va tién 14i phat sinh tir ‘ngay 08.01.2020 cho dén khi
tra dat diém s0 ng trén theo lai suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky la c6 co s¢
theo An 1¢ s6 08/2016/AL va quy dinh ctia phap luat tai cac Diéu 91, 95 Luat Cac td chirc
tin dung va Piéu 463, 466 B luat Dan su, nén can chip nhan.

Poi v6i yéu cau xik Iy tai san bao dam ciia Ngdn hang:
Xét cac hop dong thé chap gitra Ngan hang TMCP S va Cong ty TN dbi véi tai san
bao dam do cong ty TN dirng tén chu s¢ hiru 1a:

+ Xe 6 to dau kéo nhin hieu CHENGLONG, Bién kiém soat: 43C-167.86, s6 khung:
DY30GL320553, s6 may 3MB3L2G00307, xuat xt Trung Qubc, ndm san xuat: 2016, Gidy
chtng nhan dang ky xe 6 t6 s6 044848 cip ngay 04.10.2017 tai Phong CSGT cong an thanh
phé Pa Ning theo Hop dong thé chap s6 10094 ngay 17.11.2017, ding ky giao dich bao
dam sb 1269250907 ngay 18.11.2017.

+ Hai xe so mi ro mooc nhan hiéu CIMC, bién kiém soat: 43R-022.46, s6 khung
338ZH4817871, gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 sd: 002527 va bién kiém soat sb 43R-
022.13, s6 khung 338LH4817873, Gidy chiing nhan ding ky xe 6 t6 s6 002528 cung cap
ngay 26.4.2018 tai Phong CSGT cong an thanh phd Pa Nang theo Thoa thuan, sira d6i bo
sung Hop dong thé chap s6 10094-01, dang ky giao dich bao dam sé 1285928235 ngay
27.4.2018.

Céc hop ddng nay déu dugc cac bén ty nguyén ky két, hop dong dugc cong ching va
duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Do d6, truong hop Cong ty
TNHH TM&DV Vén tai TN khong thue hién nghia vy thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan no trén thi Ngén hang co quyén yéu cau co quan, to chirc c6 thAm quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no. Trudng hop sau khi Cong ty TN ban tai san bao dam
ma khong du thanh toan cac khoan tién ng néu trén thi Céng ty TN phéi c6 nghia vu tiép
tuc thanh todn sd tién con thiéu. Vi vay Hoi dong xét xir can ctr cac Pidu 299, 323 Bo luat
Dan sy, chap nhan yéu cau xt Iy tai san bao dam néu trén ciia nguyén don.

Xét viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi voi bi don vé khoan tién
phat cham tra 1.465.197 dong: Hoi dong xét xir xét thay viéc rat mot phan yéu cau cia
nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén chip nhan
theo khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy. Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét doi voi
yéu cau khoi kién ma nguyén don da xin rat tai phién toa.

[3] Déi v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa:

Twr nhitng phan tich va danh gia trén, Hoi déng xét xtr nhan théy dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning tai phién toa 1a phu hop véi
nhan dinh cia Hoi déng X6t XU nén can chép nhan.



[4] V& 4n phi va chi phi t tung khac:

[4.1] V& an phi: Vi chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don nén bi don
Cong ty TNHH TM&DYV Van tai TN phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 32.215.651 dong.
Hoan tra tién tam tng &n phi cho Ngan hang TMCP S.

[4.2] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong;
Chi phi dang thong bao tim kiém trén phuong ti¢n thong tin dai chung la 3.645.000 dong
Ngan hang TMCP S tu nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Cin ctr cdc Diéu 117, 317, 318, 319, 299, 323, 463, va Diéu 466 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ctt Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung 2010 sira dbi, bd sung 2017;

- Can ¢t Khoan 1 Diéu 30; diém b, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39, Piéu 227,
228 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Céin clr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 théng
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa éan.

- Ap dung An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Thém phan Toa an nhan ’dﬁn tbi cao
thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016 va dugc cong b theo Quyét dinh s6: 698/QD-
CA ngay 17 thang 10 nam 2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan toi cao;

Chép nhén yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” ciia Ngin
hang TMCP S doi voi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Van tai TN.

1. Bugc Cong ty TNHH‘Thu’O’ng mai yé Dich vu Van tai TN phai trd ng cho Ngan
hang TMCP S theo cac Hop dong tin dung s6: LD 1732100218 k\}'i ngay 17.11.2017 va LD
1811700093 ky ngay 27.4.2018 voi tong so tién 705.391.272 dong (Bang chit: Bay tram
le nam trieu ba tram chin mwoi mot nghinhai tram bay mwoi hai dong). Trong dé: No goc
la: 650.484.000 dong, no 1ai 1a 54.907.272 dong (Lai suat tam tinh dén ngay 07.01.2020).

Ke tir ngay 08.01.2020 khach hang vay 1a Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién no gbc chua thanh toan, theo mure 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung s6 LD 1732100218 ky ngay
17.11.2017 va LD 1811700093 ky ngay 27.4.2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Trudng hop trong cac hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN khong
thyc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong day da khoan ng trén thi Ngén hang
c6 quyén yéu cau co quan, t6 chtrc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
Tai san thé chap gom:

+ Xe 6 to dau kéo nhin hieu CHENGLONG, Bién kiém soat: 43C-167.86, s6 khung:
DY30GL320553, s6 may 3MB3L2G00307, xuat xt Trung Qudc, ndm san xuat: 2016, Gidy
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chimg nhan déng ky xe 6 t6 s0 044848 cap ngay 04.10.2017 tai Phong CSGT cong an thanh
pho6 ba Ning theo Hop dong thé chap s6 10094 ngay 17.11.2017, ding ky giao dich bao
dam sb 1269250907 ngay 18.11.2017.

+ Hai xe so mi ro mooc nhan hiéu CIMC, bién kiém soat: 43R-022.46, s6 khung
338ZH4817871, gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6: 002527 va bién kiém soéat so 43R-
022.13, s6 khung 338LH4817873, Gidy chirng nhan dang ky xe 6 t6 s6 002528 cung cap
ngay 26.4.2018 tai Phong CSGT cong an thanh phd Pa Néng theo Thoa thuan, sira doi bo
sung Hop dong thé chip s6 10094-01 ngay 27.4.2018, ding ky giao dich bao dam sb
1285928235 ngay 27.4.2018.

Trudng hop sau khi xir Iy xong hét cac tai san bao dam ma Coéng ty TN van chua
thanh toan hét cac khoan tién ng néu trén thi Cong ty TN phai c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan sd tién con thiéu cho dén khi thanh toan xong toan bo khodn ng trén.

Dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S vé viéc budc
Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN phai tra khoan tién phat cham tra 13i 13 1.465.197
ddng (d6i véi ca 02 Hop ddng tin dung).

3. An phi va chi phi t6 tung khac:
- An phi dan sy so tham Cong ty TNHH TM&DV Van tai TN phai chiu 32.215.651 dong.

Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP S sé tién tam tng an phi dan sy so tham 15.457.350 dong da ndp theo bién lai thu
sO 7420 ngay 30 thang 8 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Hai Chau, thanh
phé Pa Nang.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong; Chi phi dang thng béo tim
kiém trén phuong ti¢n thong tin dai ching 1a 3.645.000 dong Ngan hang TMCP S tu
nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

4. V& quyén khang céo: nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa ving mit tai
phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir
ngay ban an dugc niém yét.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén su,
ngueoi phdi thi hanh dn déan si ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO V TINH B

BAN AN SO: 05/2022/KDTM-ST NGAY 15-02-2022 V/V: “TRANH CHAP HOP
DPONG TIN DUNG”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh Cdc Hgi tham nhdn dén:
1. Ong Bang Song Hoan
2. Ong Ha Vin Trudng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho V, tinh B.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din thanh phé V tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd V, tinh B xét xir
cong khai vy an dan sy so tham thu 1y s6: 30/2022/TLST-KDTM ngay 25 thang 10 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb
19/2021/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 12 niam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2022/QDST-KDTM ngay 17 thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X Viét Nam;

Tru sé chinh: Tﬁpg 8, Van phong L8-01-11+16 Toa nha Vincom Center, s6 72 Lé
Thanh Ton, phuong Bén Nghé, quan M, thanh pho H;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran T4n Ldc — Chirc vu: Téng Giam déc;

Nguoi duge ty quyén tham gia t6 tung: Cong ty TNHH MTV Quan 1y no va khai
thac tai sain Ngan hang TMCP X Vi¢t Nam;

Dia chi: S6 24B Truong Pinh, phuong VO Thi Sau, quan B, thanh phé H;
Dai di¢n theo phép luat: Ong Tran Minh T — Chtrc vu: Chu tich Hai déng thanh vién;
Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Viét D — Chirc vu: Phé Tong Giam déc E AMC;

Nguoi duge uy guyén: Ong Nguyén Vo Chi H, sinh nam 1997 — chirc vu: Can b
Phong X1 1y tranh chap E AMC (véan ban uy quyén ngay 21-10-2021), c6 mat;

Pia chi lién hé: Tang 4, Toa nha 24B Truong Pinh, phuong V5 Thi Sau, quan B,
thanh pho H.

2. Bi don: Ong Bui Vin B, sinh nim 1962;
Pia chi: S6 116 Ba Triéu, phuong 4, thanh phé V, tinh B, Véng mat.

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1957, c6 mit;
3.2. C)ng Lé Tai L, sinh nam 1994, ¢6 mat;
Cung dia chi: S6 13T (s6 méi 114) dudong Ba Triéu, phuong 4, thanh phd V, tinh B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28-7-2021 va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 23-12-2019, Ngan hang TMCP X Viét Nam (goi tat 14 E) ky hop dong tin dung
s6 LAV-190135703/1803 cho 6ng Bui Van P vay s6 tién 1.100.000.000d (mot ty mot tram
triéu dong). E da giai ngan cho ong P nhéan theo khé udc nhan ng sé 1803-LDS-19002153
ngay 24-12-2019.

Thoi han vay 06 thang ké tir ngay 24-12-2019 dén ngay 24-6-2020,1ai sudt cho vay:
11%/nam, dugc didu chinh dinh ky 01 thang mot 1an tr ngay giai ngén. Lai suat ap dung
tai thoi diém diéu chinh duoc xac dinh theo nguyén tac: 13i suat E cong bd co hiéu lyc tai
thoi diém diéu chinh. Nguyén tic diéu chinh 13i sut nay duoc ap dung cho toan bo thoi
gian vay thuc té ctia khach hang thay doi 01 thang/lan. Lai suat qua han: 150% 1ai suét cho
vay. Lich tra no gdc: Tra mot 1an khi dao han khoan vay, lich tra 14i vao ngay 15 hang
thang. Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh ctra hang vat tu vat liéu xay dung.

Tai san dam bao: Pé dam bao cho khoan vay ciia ong Bui Van D, ba Nguyén Thi
Ngoc A da thé chép cho E tai san la Quyén st dung dét dién tich 84m? va toan bo tai san
khac gan lién véi dat thudc thira s6 650 (moi 369), to ban do s6 03 (m6i 21) tai so 13T (sb
moi 114) Ba Triéu, phuong 4, thanh phé V, tinh B theo gidy chimg nhén quyén st dung
dat & va quyén sé hitu nha & s6 7201040834 do UBND thanh phd V cap ngay 25-6-2004,
cap nhat dung tén ba Nguyen Thi Ngoc A ngay 17-11-2004. Theo hop ddng thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan hen v6i dat s0 77/KHCN/BLTS/2017 ngay 10-4-2017, cong ching
tai phong Cong chimg s6 1, tinh B, s6 cong chimg 2307, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10-4-2017, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh
phé V ngay 10-4-2017.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung, 6ng Bui Van D da thanh toan cho E trong 5
thang tir ngay 24-02-2020 dén ngay 26-6-2020 véi sd tién 58.735.365 dong (no gdc:
1.053.173 dong, no 13i: 57.682.192 dong). Ong Bui Van P di vi pham nghia vu tra no,
khoan no di qua han, E da nhiéu 1an lam viéc v6i 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Thi Ngoc A
yéu cau tra no nhung khach hanh van khong thuc hién.

~ Tinh dén ngay 15-02-2022, 6ng Bui Van D con ng E 6 tién 1.401.019.879 dong (No
goc: 1.098.946.827 dong; Lai trong han: 2.983.562 dong; Lai qua han: 298.568.247 dong;
1ai cham tra 1ai: 521.243 dong).

_ Can ctr vao cac hop dong tin dung, Hop dong tin dung kiém ‘khé udc nhan no; Hop
dong thé chap giira ong Bui Vin D, ba Nguyén Thi Ngoc A va E dé nghi Toa 4n tuyén:

1. Bugc 6ng Bui Van D thanh toan cho E toan bd 5O tién‘n()’ gbc lai tinh dén ngay 15-
02-2022, 6ng Bui Van D con ng E s6 tién 1.401.019.879 dong (No goc: 1.098.946.827
dong; Lai trong han: 2.983.562 dong; Lai qua han: 298.568.247 dong; 1ai cham tra lai:
521.243 dong). Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Tién lai ti€p tuc tinh tr



ngay 16-02-2022 dén khi 6ng Bui Vin D thanh toan hét ng cho E theo muc 14i suat thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng da ky.

2. Trudong hop 6ng Bui Vian D khong tra ng hoic tra ng khong du thi E c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat
dién tich 84m? va toan bg tai san gan lién voi dat thudc thira sb 650 (mo1 369), to ban dé
56 03 (m&i 21) tai sO 13T (s6 méi 114) Ba Tri¢u, phuong 4, thanh phé V, tinh B theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat & va quyén so hiru nha ¢ s6 7201040834 do UBND thanh
phd V cép ngay 25-6-2004, cap nhét dimg tén ba Nguyen Thi Ngoc A ngay 17-11-2004 va
theo hop dong thé chip quyén sur dung dat, tai san gin lién voi dat so
77/KHCN/BLTS/2017 ngay 10-4-2017 d thu hdi ng cho E.

3. Néu viéc phat mai tai san dam bao trén khong du thu no thi ong Bui Van D ¢6
nghia vu tiép tuc thanh toan ng cho E dén khi tra xong no.

4. Pé nghi Toa an xir 1y cac chi phi tam tng t6 tung E da nop gdm tam g 4n phi va
tam ung chi phi xem xét tham dinh tai cho theo quy dinh tai Bi¢u 143, 157 B luat To tung
dan su 2015.

Bi don ong Bui Van D:

Toa an da tong dat hop 1& cic vian ban t6 tung va tridu tap ong Bui Vian P yéu cau dén
Toa 4n dé 1am viéc nhung ong Bui Van P vang mit khong c¢6 1y do va cling khong giri van
ban néu y kién vé ndi dung vu an. Két qua xac minh Céng an phudng 4, thanh phd V xac nhan:
Ong Bui Vin  ¢6 dang ky ho khau tai s6 116 Ba Tri¢u, phuong 4, thanh phé V, tinh B.

Theo ban khai va qud trinh giai quyét vu dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

BérNguyén Thi Ngoc A 1a chi vo ctiia 6ng Bui Van b, em géi 1a ba Huynh Thi Xuan
N da chét do bénh tir ngay 06-7-2013.

Vao ngay 10-4-2017, ba Anh dong y cho 6ng Bui Vin P muon tai san 1a Quyén st
dung dat dién tich 84m? va toan bo tai san khac gan lién véi dat thude thira s 650 (méi
369), to ban d6 s6 03 (mdi 21) tai s6 13T (s méi 114) Ba Triéu, phuong 4, thanh phd V,
tinh B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat & va quyén s& hiru nha & s6 7201040834
do UBND thanh phé A% cép ngay 25-6-2004, cap nhat dung tén ba Nguyén Thi Ngoc A
ngay 17-11-2004 dé thé chap Ngén hang TMCP X Viét Nam vay von theo hop dong thé
chap quyén str dung dit, tai san gin hen véi dat so 77T/ KHCN/BLTS/2017 ngay 10-4-2017,
cong chimng tai phong Cong ching s6 1, tinh B, s6 cong chimg 2307, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 10-4-2017, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd V ngay 10-4-2017.

Day la tai san cta ca nhan ba A khong lién quan dén ong P, thoi diém vay vbn ong
P doc than, ba A khong st dung von vay va khong duoc hudng loi gi trong viéc vay von.
Nha dat thé chap hién nay do ba A va con trai 1a Lé Tai L quan Iy str dung. T khi thé chap
ba A khéng c6 dau tu stra chita cong trinh kién trac trén dat. D6i voi ong P hién da bo di
dau khong con ¢ tai dia chi 116 Ba Tri¢u, phuong 4, thanh phé V nira, cdn nha nay la cua
vo chong ong P nhung 6ng P d3 chuyén nhuong cho nguoi khac.

Viéc 6ng D vay tién va sir dung ngudn vén vay vao viée gi ba A khong biét, tuy nhién
do tai san thé chip 1a cua ba A dé khong 1am anh hudng dén chd & cua ca gia dinh trong
truong hop phat méi tai san thu hdi ng ba A xin dugc gia han dén thang 3/2022 s& tat toan
no va dé nghi giam 13i suat xudng murc thap nhat dé ba A c6 kha ning thanh toan ng.



Theo bdn khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Tai L trinh bay:

Ong L 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi Ngoc A, viéc me dng dung tai san 1a nha dat
tai s0 13T (s6 méi 114) Ba Triéu, phuong 4, thanh phd V, tinh B cho 6ng Bui Van B muon
dé thé chap vay von tai E 1a ding su that. Tai san ndy cua me 6ng tao dung con 6ng L
khong c6 dong gop cong sure gi. Trong truong hop ong D va me 6ng khong c6 kha nang
thanh toan ng ma phai phat mai tai san dé thu hoi no thi 6ng L ddng ¥ tu nguyén di doi va
khong yéu cau boi thudng, hd tro.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé V phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an thy 1y vu 4n ding tham quyén, Thé}m phan, Hoi dong xét
xu, thu ky phién toa dé tuan thu ding theo quy dinh cua B luét t6 tung dan sy. Nguyén
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chap hanh va thue hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phap luat. Bi don chua thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy

dinh cua phap luat. Can cir Diéu 227, 228 ctia Bo luat to tung dan sy; Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir vang mat bi don 1a phii hop quy dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyet vu an: Qua xem xét toan bo ching cir ¢ trong hd so.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cur da duoc ki€ém tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phép luat, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé ap dung phép luat t6 tung:

1.1. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét ciia Toa an: Pay 1a vu an tranh
chép hop d@)ng tin dung vi cung c6 muc dich lgi nhuan, bi don c6 ho khau thuong tru tai
thanh phd V, tinh B nén can cr vao khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé V, tinh B.

1.2. V& su ¢6 mit cia duong su tai phién toa:

Toa an da téng dat hop 1& vin ban té tung dén bi don nhung bi don déu vang mat
khong c6 1y do gay kho khin cho viée giai quyét vu an. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 91 va diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat t6 ‘tung dan sy, bi don phai chiu hau qua
cua viéc khong dua ra duge chimg cir ching minh dé bao vé quyen va lot ich hop phap cho
minh va phan bac lai dbi v4i yéu cau cua nguyén don. Toa an van tién hanh xét xir trong
truong hop vang mat bi don theo khoan 3 Diéu 228 ctia B luét td tung dan su.

[2]. Xét vé ndi dung tranh chép:

Theo hop dong tin dung sé6 LAV-190135703/1803 ngay 23-12-2019 Ngéan hang
TMCP X Viét Nam (goi tat 1a E) di cho 6ng Bui Vian P vay s tién 1.100.000.000d (mot
ty mot trim triéu dong). Muc dich vay dé b6 sung von kinh doanh ctra hang vat tu vat liéu
xay dung. E d4 giai ngan cho 6ng P bang khé udc nhan no sé 1803-LDS-19002153 ngay
24-12-2019. Theo thoa thuan dng B méi thanh toan dugc 5 thang tir ngay 24-02-2020 dén
ngay 26-6-2020 véi sb tién 58.735.365 dong, trong d6 no gbc: 1.053.173 ddng, no lii:
57.682.192 dong. Sau d6 ong P cb tinh gidu dia chi, khong c6 ¥ thirc trd no cho E, vi pham
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nghia vu tra no gbc, 13i dén ky han thanh toan nhu thoa thuan theo Piéu 3 cta hop dong
tin dung duoc lap gitra hai bén nén E da chuyén sang ng qué han.

Xét viéc thoa thuan ky két hop dong tin dung s6 LAV-190135703/1803 ngay 23-12-
2019 va khé udc nhan no s6 1803-LDS-19002153 ngay 24-12-2019 giita E va 6ng D: Noi
dung hop dbng pht hop v6i khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung, Diéu 13
Thong tu s6 39/2016 ngay 30-12-2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh Ve
hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung. Ong D da vi pham thot han nghia vy tra ng lai cb
tinh 1an tranh, khong c6 thién chi hop tac trong viéc glal quyét no. Vi vy yéu cau khoi
kién cua E budc 6ng P tra sé ng 1.401.019.879 dong, trong d6 gdm cb6 no gdc:
1.098.946.827 ddng; Lai trong han: 2.983.562 ddng; Lai qua han: 298.568.247 dong va
khoan 13i cham tra 13i 1a 521.243 ddng 1a phu hop phap ludt can duoc chap nhan.

Vé tai san thé chap: Xét hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat s6 77/KHCN/BLTS/2017 ngay 10-4-2017, cong chimng tai phong Cong ching s 1, tinh
B, s6 cong chimg 2307, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-4-2017, ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V ngay 10-4-2017. Tai
san thé chip nay 13 cua c4 nhan ctia ba Ngoc A nhung d3 dong ¥ dung tai san 1a quyén sir
dung dat thira s6 650 (mdi 369), to ban d6 s6 03 (mdi 21) dién tich 84m? tai s6 13T (s6
m&i 114) Ba Triéu, phuong 4, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing dé dam bao cho khoan vay
cua ong B. Mac du Toa an khong thuc hién dugc viée léy 16i khai dbi véi ong b dé 1am r5
quan diém vé yéu cau khoi kién cua E, nhung can cir theo 161 khai cua ba Anh va ching
ctr nguyén don cung cip c6 du co so xac dinh viéc ba Anh ky ket hop dong thé chép tai
san dugc cong chung ching thyc voi E dé thyc hién viéc vay von ciia ong D 1a dung theo
quy dinh tai Didu 562, 563, 565, 566 B6 luét dan sy nam 2015. Nhu vay, hop dong thé
chap 1a hop phap va co6 gia tri phap ly, néu ong P khong thanh toan dugc toan bo s6 no thi
E ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chép.

~ Can cu bién ban xem xet, yham dinh tai chd ngay 25-11-2021 ctia Toa 4n thi tai san
thé chap c6 can nha cap 4 gan lién voi dat do ba A va con rudt 1a ong Lé Tai L tryc tiép st
dung. Qua trinh t6 tung ba A xin gia han dén thang 3-2022 s€ tat toat ng, tuy nhién do
khoan n¢ da qua han nén can budc 6ng D phai c6 nghia vy thanh toan toan b khoan no
ngay khi ban an c6 hi€u lyc phap luat. Boi voi ong L khong c6 don yéu cau doc 1ap nén
HDbXX khong xem xét.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd V, tinh B
la c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4]. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va thu thip chimg cir 12 5.000.000d (ndm
tri¢u dong) ong Bui Van D phai chju. Do E dé ndp tam tmg nén 6ng Bui Van D phai hoan
tra lai cho E s6 tién 5.000.000d (nam tri€éu dong).

[5]. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thim tinh trén sé tién phai thanh toan cho
nguyén don. Nguyén don khong phai chiu an phi so tham va duoc hoan tra lai tién tam tmg
an phi da nop. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A va ong Lé
Tai L khong phai chiu an phi.

[6]. Yé quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an theo quy dinh
tai cac Diéu 271, 273 cta B¢ luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cian ctt Khodn 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
227 Piéu 228 B luat td tung dan su; Diéu 463, 466 B§ luat dan sy nam 2015; Piéu 91,
Khoan 2 Diéu 95 Luit cac to chic tin dung; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X Viét Nam (E) vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” do6i vdi 6ng Bui Van D.

1. Bugc 6ng Bui Van P c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP X Viét Nam
(E) tong so tién tinh dén ngay 15-02-2022 14 1.401.019.879d (mot ty bon tram 1é mot triéu
khong trim muoi chin ngin tam trim bay muoi chin dong), trong d6 ng gdc:
1.098.946.827d (mot ty khong trim chin muoi tdm triéu chin trim bon muoi sdu ngan tam
tram hai muoi bay déng); Lii trong han: 2.983.562d (hai tri¢u chin trim tdm muoi ba ngan
nim tram sau muoi hai déng); Lii qua han: 298.568.247d (hai trim chin muoi tam triéu
nidm trim sau muoi tdm ngan hai trim bon muoi bay doéng); Lai cham tra 1ai 521.243d
(ndm tram hai muoi mdt ngan hai trim bén muoi ba dong).

Ké tir ngay 16-02-2022 6ng Bui Van D con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
ctia s6 tién no gde chua thanh toan theo murc lai suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trong truong hop trong hop dong tin dung
cac bén co thoa thuan veé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP X Viét Nam
(E) theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 1ai
sudt cia Ngan hang cho vay.

2. Vé tai san thé chap: Trong truong hop ong Bui Van D khong thuc hién nghia vu
thanh todn khodn ng trén thi Ngan hang TMCP X Viét Nam (E) dugc quyén yéu ciu co
quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la:

Quyén su dung dAt dién tich 84m? va toan bo tai san khac gén lién voi dat thude thia
5O 650 (m&i 369), to ban d6 s6 03 (méi 21) tai sé 13T (sé mai 114) Ba Triéu, phuong 4,
thanh phd V, tinh B theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat & va quyén so hiru nha ¢ sd
7201040834 do UBND thanh phd V, tinh B cap ngay 25-6-2004, cép nhat ding tén ba
Nguyen Thi Ngoc A ngay 17-11-2004 theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat sb TT/KHCN/BLTS/2017 ngay 10-4-2017 dugc Phong cong chimg s6 1,
tinh B cong ching sé 2307, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-4-2017, dang ky
giao dich bao dam ngay 10-4-2017 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd V.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thu thap chimg cir 1a 5.000.000d (nim
triéu dong) 6ng Bui Van D phai chiu. Do Ngan hang TMCP X Viét Nam (E) da nop tam

mg nén 6ng Bui Van D phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP X Viét Nam (E) s6 tién
5.000.000d (nam triéu dong).

4. Vé an phi: Ong Bui Van D phai nop 54.030.596d (nim muoi bdn triéu khong traim
ba muoi ngan nam tram chin muoi sdu dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.
5. Hoan tra cho Ngan hang TMCP X Viét Nam (E) sd tién 25.477.000d (hai muoi

lam triéu bbn trim bay muoi bay ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi sb
0001268 ngay 22-10-2021 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh phd V, tinh B.



6. Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa hoac c6 nguoi dai dién hop
phap c6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong
su vang mat tai phién toa co quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

7. V& quyén yéu cau thi hanh: Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat Thi hanh an dan sy dugc stra 461, bo sung nam 2014, nguoi duoc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh &4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac dicu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014; thoi hiu thi
hanh &4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra doi,
bo sung nam 2014.

Noi nhgn:
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND thanh phé V;

- Chi cuc THA DS TP V;

- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an
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TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH, THANH PHO HA NQI
BAN AN SO: 22/2022/KDTM-ST NGAY 21 THANG 3 NAM 2022 V/V:TRANH
CHAP HOQP PONG TiN DUNG.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PiNH

Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long.

- Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. BA D Thi Sy Long.

2. Ba Nguyén Thi Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén din quan Ba Pinh, thanh pho Ha Néi tham gia
phién toa: Ba Hoang Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan quén Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi xét xtr cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 24/2021/TLST - KDTM ngay
01 thang 4 nam 2021 v& viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s0 42/2022/QDST- KDTM ngay 15 thang 02 ndm 2022;

Quyét dinh hoan phién toa s 42/2022/QDST-HPT ngay 04 thang 3 nim 2022 giita:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Z; Truy so tai: 35 phé Hang Voi, phuong Ly
Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha No61i; Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Phan
buac Ta - Chue vu: Chu tich HDQT; Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng D6 Thé Anh- Pho
GDb BIDV chi nhanh Nam Ha Noi, ong Nguyen Quang Hao — Phé truong phong KHDN1
va 6ng Nguyen Thanh Tung — Chuyén vién phong KHDNI theo Quyét dinh uy quyén tham
gia to tung s0 540/QD-BIDV.NHN ngay 05 thang 11 ndm 2021.

- Bi don: Cong ty C6 phin Cong trinh Giao thong X; Pia chi: SO 26 Ngii X4,
phuong Tric Bach, quan Ba Pinh, th:c‘lnh pho Ha Noi; Nguoi dai dién: 6ng Nguyén Hoang
S, sinh nam 1973 - chitrc vu: Giam doc;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

’ Ong Ta Duy D, sinh nam 1950 (P4 chét nam 2018) va ba Pao Thi H, sinh nim 1953;
Gidy ching minh nhén dén s6 012550143 do Cong an tinh Ha Tay cap ngay 16/8/2002;
Cung dang ky ho khau: S6 18 Van Phuc, phuong Kim Mé, quén Ba Dinh, thanh ph6 Ha
Ndi (nay la s0 184, ngd 82 Kim Ma, phuong Kim Ma);

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Ta Duy D: Ba bao Thi H, sinh nam 1953
(vo ong Dan); chi Ta Thi Kim T, sinh ndam 1973 (con d¢ 6ng Dan). Can cudc cong dén so
001173008783 cap ngay 29/11/2018 tai Cyc Canh sat quan ly hanh chinh vé trét tw xa hoi.
bang ky ho khau: S6 26 Ngii Xa, phuong Tric Bach, quan Ba Dinh, thz‘irnh pho Ha Noi; ar}h
Ta Trwong T, sinh ndm 1975 (con d¢ 6ng Dan); Chuing minh nhan dan s6 001075001663 cap
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ngay 03/7/2014 tai Cyc Canh sat DKQL cur tra va DLQG ve dan cu. Dang ky h khau: S6 184
ngod 82 Kim Ma, phuong Kim Ma, quan Ba DPinh, thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Dao Thi H, chi Thu va anh Thi: 6ng Nguyén
Hoang S theo Bién ban x4c nhan uy quyén ngay 25 thdng 6 nam 2021.

(Ong Tung, 6ng Hao c6 mit; 6ng Son vang mat 1an thir 2 khong ¢o 1y do).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 02 thang 3 nam 2021 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, cing nhu tai phién toa so thdm. Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam do nguoi dai dién theo Gy quyén la 6ng Nguyen Thanh Tung trinh bay:

Cong ty C6 phan Cong trinh Giao théng X (sau ddy goi tit Ia Cong ty 481) duge Ngan
hang Thuong mai Z - chi nhanh Nam Ha Noi (sau day goi tat 1a BIDV) cap tin dung theo
cac hop dong tin dung cu thé:

+ Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009; Khé wdc nhan ng s6
21382000041036 v&i ndi dung: sb tién vay: 2.954.000.000 dong; thoi han vay theo timg
hop d6ng tin dung cu thé; muc dich vay: Sir dung dé dau tu may moc thiét bi thi cong cong
trinh. Thoi han 36 thang ké tir ngay rat von vay dau tién. Lai suat: 10,5%/nam. Lai suat
qua han bang 150% l4i suat trong han.

+ Hop dong tin dung ngan han han muc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010 va
Hop dong tin dung han mirc s6 01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011; Céc khé wdc nhan no
so  21381000081482 ngay  13/10/2011, 21381000078387 ngay 16/6/2011,
21381000080434 ngay 06/9/2011, 21381000081127 ngay 05/10/2011, 21381000080568
ngay 13/9/2011, 21381000078369 ngay 16/6/2011, 21381000077986 ngay 01/6/2011,
21381000081792 ngay 25/10/2011, 21381000081066 ngay 03/10/2011, 21381000081598
ngay 18/10/2011, 21381000080285 ngay 30/8/2011, 21381000080656 ngay 15/9/2011,
21381000045287 ngay 19/3/2010, 21381000081118 ngay 05/10/2011; 21381000077795
ngay 01/6/2011, 21381000080443 ngay 06/9/2011, 21381000080416 ngay 01/9/2011,
21381000079520 ngay 02/8/2011, 21381000077977 ngay 01/6/2011, 21381000082096
ngay 08/11/2011, 21381000077463 ngay 17/5/2011, 21381000081604 ngay 18/10/2011
v6i noi dung: han mirc du no vay tdi da voi sb tién: 20.000. 000.000 dong; thoi han vay
theo tung hop dong tin dung cu thé; muc dich vay: B6 sung von luu dong. Thoi han cia
Hop dong tin dung ngan han han murc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010 ké tir ngay
ky hop dong dén 22/6/2011. Thoi han cia Hop dong tin dyng han muic s6
01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011 ke tir ngay ky hop dong dén 01/8/2012. Lai suét xac
dinh trong timg hop dong tin dung ngan han cy the theo ché do 14i suat ciia ngan hang trong
ting thoi ky. Lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han.

Toan bd du ng con lai tai thoi diém hién tai cta cac hop ddng tin dung ngén han cu
thé theo hop dong tin dung ngan han han mirc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010 va
cac phu luc hop dong dugc ky giita BIDV Nam Ha Noi va doanh nghiép s& bao gdom trong
han mirc va dugc chuyén sang thuc hién theo diéu khoan ctia Hop ddng tin dung han mirc
s6 01/2011/HDTDHM ngay 01 thang 8 ndm 2011.

Sau khi ky két cac hop ddng tin dung néu trén, BIDV da giai ngan cho Cong ty 481
tong so tién 1a: 11.307.850.750 dong.
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- Tai sdan bao diam cta cac khodn vay néu trén la:

+ Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat 6, thira dat s6 62, td ban d6 s6 7G-11-37,
dién tich 77,1 m? tai dia chi 18 Van Phiic (nay la s6 184, ngod 82 Kim Ma), phuong Kim
M4, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi theo Gidy chitng nhan quyén s& hiru nha & va quyén
sir dung dat & s6 10101110136, 2386.2000.QPUB, hd so gbc sé 7372.2000 do UBND
thanh phd Ha Noi cip ngay 23/5/2000 cho éng Ta Duy D va ba Pao Thi H. Hop dong thé
chap Quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 1927/2009/HDTC ngay 25/3/2009 s6
cdng ching 1927/2009/HDTC, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD duoc Phong Cong ching
50 6 chirng nhan ngay 25/3/2009; Phu luc hop ddng thé chap quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat & s6 1927/2009/HPTC ky ngay 25/3/2009, s6 cong ching 4115/2011/HDTC-
PL, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Cong ching sé 6 chimg nhan ngiy
09/6/2011.

+ Tai san 1a may moc thiét bi theo Hop dong thé chép tai san s6 01/2010/HDTC ngay
27/10/2010 bao gdm: 01 may dao banh xich Kobelco SK120; 01 may ddo banh xich
Komatsu PC200; 01 may dao banh xich PC120; 01 may xuc dao PC100-3. Tai san da dugc
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

+ Tai san 1a may moc thiét bi theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vén vay
s6 01/2009/HPTC ngay 01/9/2009 bao gdm: 01 may dao banh xich Hitachi EX200-1; 01
may ui banh xich D41P-3; 01 may lu rung Liugong CLG 614; 01 may dao banh xich
Kobelco SK200-3; 01 may dao banh xich Komatsu PC138US-2; 01 may dao banh xich
Kobelco SK120-3. Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

Trong qué trinh thyc hién cac hop dong tin | dung cua Cong ty 481. BIDV da nhiéu
lan théng bao viéc tra ng nhung Cong ty 481 van khong thyc hién viéc tra ng. Vi vay,
BIDV di chuyén toan bo khoan vay chuyén sang no qua han v61 murc lai sut qua han theo
dung thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va cac khé udc nhan no di ky két. Tam tinh
dén ngay 21 thang 3 nam 2022 Cong ty 481 chua thanh toan cho BIDV s tién: No gdc:
8.872.000.750 dong; No 1i trong han 11.701.432.105 d6ng; No 14i qua han: 5.236.116.234
ddng. Tong cong 25.809.549.089 dong.

Ngay 05 thang 11 nam 2021, BIDV ¢6 don xin rat mét phan yéu cau khoi kién 601
v6i yéu cau xu ly tai san dam bao la May moc thiét bi theo Hop dong thé chép tai san sd
01/2010/HPDTC ngay 27/10/2010 bao gom: 01 may dao banh xich Kobelco SK120; 01 may
dao banh xich Komatsu PC200; 01 may dao banh xich PC120; 01 may xuc dao PC100-3.
Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh; M4y méc thiét bi theo Hop
dong thé chap tai san hinh thanh tir vén vay s6 01/2009/HDTC ngay 01/9/2009 bao gdm:
01 may dao banh xich Hitachi EX200-1; 01 mdy ui banh xich D41P-3; 01 may lu rung
Liugong CLG 614; 01 may dao banh xich Kobelco SK200-3; 01 may dao banh xich
Komatsu PC138US-2; 01 mdy dao banh xich Kobelco SK120-3. Tai san da dugc dang ky
giao dich dam bao theo quy dinh.

Nay BIDV yéu ciu Toa 4n giai quyét:
- Budc Cong ty 481 phai thanh toan cho BIDV toan bd sb tién no géc, no 1ai va cac

khoan phat sinh lién quan theo cac Hop ddng tin dung va khé udc nhan no hai bén ky két,
tam tinh dén ngay 21 thang 3 nam 2022 cu the:

No gbc: 8.872.000.750 ddng; No 1ii trong han 11.701.432.105 dong;
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No 1idi qua han: 5.236.116.234 dong.
Tong cong 25.809.549.089 dong cu thé:

+ Hop dé\ng tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01 thang 9 nim 2009: Ng gdc
668.550.000 dong;

+No 13i trong han 893.407.460 dong;
+ No 13i qua han: 370.835.008 dong.
Téng cong 1.931.792.468 dong.

Hop dong tin dung ngin han han mic s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010 va Hop
ddng tin dung han muc s6 01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011: No gbc: 8.203.450.750
ddng; No 1i trong han 10.808.024.645 dong; No 13i qua han: 4.865.281.226 dong. Tong
cong 23.877.756.621 dong.

Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 1ai theo ding thoa thuén trong cac Hop dong tin
dung cho dén ngay Cong ty 481 thuc té thanh toan hét ng cho BIDV.

- Truong hop khong thyc hién nghia vy v6i ngan hang theo hop d(f)ng tin dung da ky,
d€ nghi Toa an cho phép Ngén hang thyc hién phat mai tai san thé chap dam bao ng vay
theo cac Hop dong thé chap da ky.

-Vé an phi kinh doanh thuong mai: Bi don phai chiu toan bd an phi.

- Bi don: Cong ty Cé phan Cong trinh Giao thong X. Ngwoi dai dién theo phdp ludt
ong Nguyén Hoang S tai cdac ban tw khai va cdc bién bdn hoa gidi trinh bay:

Thay mat cong ty to1 xac nhén Cong ty 481 va BIDV- chi nhanh Nam Ha Noi ¢6 ky
cac Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009; Hop dong tin dung han
mirc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010; Hop dong tin dung han muc 5O
01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011 va cac Phu luc, Bang ké rit vén, Hop dong tin dung
cu thé theo timg 1an giai ngan.

Tai san dam bao cho khoan vay la: Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & tai
dia chi 18 Van Phuc (nay la so 184, ngd 82 pho Kim Ma), phuong Kim Ma, quén Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi; thira dat sb 62, to ban dd s6 7G-I1-37 theo Glay chung nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyen su dung dat & s6 10101110136, ho so gde s6 7372.2000 do Uy ban
nhan dan thanh pho Ha Noi cap ngay 23/5/2000 cho 6 ong Ta Duy D va ba Dao Thi H theo
Hop dong thé chip Quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat o, sd cong ching
1927/2009/HPTC ky ngay 25/3/2009, quyén s6 01. TP/CC-SCC/HPGD duoc Phong Cong
chtng s6 6 thanh phd Ha Noi chimg nhan ngay 25/3/2009; Phy luc hop dong thé chap
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1927/2009/HPTC ky ngay 25/3/2009, sb
cong chimg 4115/2011/HPTC-PL, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Cong
ching s6 6 thanh phd Ha Noi chtimg nhan ngay 09/6/2011.

- Tai san 12 may moc thiét bj theo Hop dong thé chap tai san s6 01/2010/HPTC ngay
27/10/2010 bao gdm: 01 may dao banh xich Kobelco SK120; 01 may dao banh xich
Komatsu PC200; 01 may dao banh xich PC120; 01 may xuc dao PC100-3. Tai san da dugc
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh. Hién tai dang duoc luu gitr tai huyén Tuan Giao,
tinh Lai Chau.
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- Tai san 1a may moc thiét bi theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh tir von vay
s6 01/2009/HPTC ngay 01/9/2009 bao gdm: 01 may dao banh xich Hitachi EX200-1; 01
may ui banh xich D41P-3; 01 may lu rung Liugong CLG 614; 01 may dao banh xich
Kobelco SK200-3; 01 may dao banh xich Komatsu PC138US-2; 01 may dao banh xich
Kobelco SK120-3. Tai san da dugc dang ky giao dich ddm bdo theo quy dinh. Hién tai
dang duogc luu giit tai huyén Tuan Gido, tinh Lai Chau.

Ngay 05/11/2021, BIDV ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau
xt 1y tai san dam bao 1a: May moc thiét bi theo Hop dong thé chdp tai san sb
01/2010/HPTC ngay 27/10/2010 bao gébm: 01 may ddo banh xich Kobelco SK120; 01 may
dao banh xich Komatsu PC200; 01 may dao banh xich PC120; 01 may xtuc dao PC100-3.
Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh; M4y moc thiét bi theo Hop
d6ng thé chap tai san hinh thanh tir vén vay s6 01/2009/HDTC ngay 01/9/2009 bao gdm:
01 may dao banh xich Hitachi EX200-1; 01 mdy ui banh xich D41P-3; 01 may lu rung
Liugong CLG 614; 01 may dao banh xich Kobelco SK200-3; 01 may dao banh xich
Komatsu PC138US-2; 01 mdy dao banh xich Kobelco SK120-3. Tai san da dugc ding ky
giao dich dam bao theo quy dinh. Thay mat cong ty, t6i dong ¥y va khong c6 ¥ kién gi.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, y kién ctia Cong ty nhu sau: Toi xac nhan
Cong ty con ng ngan hang s tién no goc 13: 8.872.000.750 dong va 1i phat sinh theo hop
dong tin dung. To6i x4c nhan day 1a khoan no ctia Cong ty nén Cong ty sé cb nghia vu tra
no cho ngan hang. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh kéo dai, Cong ty gip kho khin vé
kinh té nén chua tra duoc ng cho ngan hang.

- Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Dao Thi H, chi T Thi Kim T, anh
Ta Truong T. Ngwoi dai dién theo vy quyén la 6ng Nguyén Hoang S trinh bay:

Ong Son x4c nhan 6ng Ta Duy D va ba Pao Thi H 13 vo chong hop phap va co 02
ngudi con chung 1a chi Ta Thi Kim T, sinh nam 1973, anh Ta Truong T, sinh ndm 1975.
Ngoai ra, 6ng Dan khong co con riéng hay con nuéi nao khac. B4 me ctia ong Dan da mat
tir 1au, 6ng ciing khong nho rd thoi gian mét cia cac cu.

Pbi v6i di san thira ké ctia 6ng Ta Duy D dé lai 1a: Quyén sir dung dat tai dia chi 18
Van Phuc, phuong Kim Mé, quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén
s¢ hitu dat ¢ va quyen su dung dat ¢ sb 10101110136 do UBND TP Ha Noi cap ngay
23/5/2000. Dién tlch dat: 77,1 m2. Trén dat c6 nha 2 tang, dién tich xay dung 42 m?, dién
tich sir dung 74 m2. Chu s6 hitu: Ong Ta Duy D va ba Pao Thi H. Ong ba di thé chép cho
ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta Cong ty 481, chi Thu, anh Thi khong c6 y kién
gi va anh chi cling khong c6 cong sirc dong gop d6i v6i tai san trén. Pé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thy ly va giai quyét Toa 4n di tién hanh téng dat hop 18 va niém yét
cac van ban td tung: Thong bao thy Iy vu an; Thong bao vé viéc triéu tap lay 10i khai va
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai cua
duong su; Quyét dinh yéu cau cung cap chung cu; Quyét dinh xem xét, thim dinh tai chd;
Quyet dinh dua vy an ra xét xu; Quyet dinh hoan phién toa. Do céc du:ong su khong théng
nhat duoc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n, vi vay Toa an khong hoa giai dugc cho cac
duong su.

- Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:
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+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir di tién hanh t6 tung theo dang cac quy
dinh ctia B§ luat T tung dan sy nam 2015;

Nguyén don di chip hanh dung quyén va nghia vu cia minh duoc quy dinh tai cac
Diéu 70, 71 Bo luat T6 tung dan sy trong viéc ndp don khoi kién, cung cép tai liéu chung
ctr, ndp tam tng an phi va trinh bay yéu cu cia minh. Chap hanh dung ndi quy phién toa
theo Piéu 234 B luat TH tung dén su.

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dugc thyc hi¢n quyen va nghia vu
ciia minh duoc quy dinh tai cac Piéu 70, Pidu 72; Piéu 234 B luat T tung dan su. Tai
phién toa ngay 04 thang 3 nam 2022 bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving
mat lan tht nhat, Toa an di hodn phién toa. Phién tda duge md lai vao ngay ngay 21 thang
3 nam 2022 theo dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan Ba Dinh d& nghi Hoi dong xét xir: cin ct Diéu 91, 95, 98 Luat Céc t6 chuc tin dung
nam 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Budc Cong ty 481 thanh toan cho BIDV tong sb tién tam tinh dén ngay
21/3/2022 cy thé No gdc: 8.872.000.750 dong va 1ai trong han, 14i qua han dugc thoa thuan
theo Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009; Hop dong tin dung
ngan han han mic s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010; Hop dong tin dung han murc s6
01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011 cho dén khi Cong ty 481 tra hét no.

Pbi v6i Hop dong thé chip Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit o sb
1927/2009/HDTC ngay 25/3/2009 s6 cong chimg 1927/2009/HPTC, quyén s 01.TP/CC-
SCC/HDGD dugc Phong Cong chimg s6 6 chirng nhan ngay 25/3/2009; Phu luc hop dong
thé chap quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6 s0 1927/2009/HDTC ky ngay
25/3/2009, s cong ching 4115/2011/HDTC-PL, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD duoc
Phong Céng chimg s6 6 chimg nhan ngay 09/6/2011 13 phu hop v&i quy dinh phap luat
can duoc chap nhan.

Ngay 05 thang 11 nam 2021, BIDV ¢6 don xin rat mét phan yéu cau khai kién d01
voi yéu cau xu ly tai san dam bao la May moc thiét bi theo Hop ddng thé chap tai san sb
01/2010/HDTC ngay 27/10/2010 bao gdbm: 01 méy dao banh xich Kobelco SK120; 01
may dao banh xich Komatsu PC200; 01 may dao banh xich PC120; 01 may xuc dao
PC100-3 va May moc thiét bi theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay s6
01/2009/HPTC ngay 01/9/2009 bao gdm: 01 may dao banh xich Hitachi EX200-1; 01 may
ui banh xich D41P-3; 01 may lu rung Liugong CLG 614; 01 may dao banh xich Kobelco
SK200-3; 01 may dao banh xich Komatsu PC138US-2; 01 mdy dao banh xich Kobelco
SK120-3. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 tu nguyén khong trai
phap luat nén duoc chap nhan.

An phi so thim: Nguyén don khong phai chiu 4n phi; Bi don phai chiu 4n phi dan sy
c6 gia ngach theo quy dinh phap luét.

Nguyén don; bi don; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua nguodi c6 quyeén lgi, nghia vu li€én quan cé quyén khang céo theo quy dinh.
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NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién toa
va can cui vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung: Pay 1 vu an yéu ciu thanh toan tién con ng theo cac Hop dong tin
dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009; Hop dong tin dung ngin han han mirc s6
01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010; Hop dong tin dung han mirc s6 01/2011/HDTDHM
ngay 01/8/2011 va cac khé wéc nhan ng kém theo duge ky giita BIDV véi cong ty 481,
muc dich vay: B6 sung vén luu dong va st dung dé dau tu may moc thiét bi thi cong cong
trinh. Do vay, xac dinh day la tranh chép kinh doanh thuwong mai dugc quy dinh tai khoan
1 Piéu 30 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cong ty 481 co dia chi dang ky kinh doanh tai s6 26 Ngii X4, phuong Tric Bach,
quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i. Do Cong ty 481 khong thanh toan dugc khoan ng cho
BIDV khi dén han tra no. Do vy, BIDV di khai kién Cong ty 481 dén Toa 4n nhan dan
quan Ba Dinh, dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty 481 phai thanh toan tra BIDV toan
bo khoan no géc va 1ai phat sinh. Can ctr vao khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35,
diém b khoan 1 Didu 39 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 429 B6 luat Dan sy nim
2015, Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh thu 1y vu an 13 ding thim quyén va con thoi hiéu.

Qua trinh gidi quyét vu an, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan t6, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong c6 cin ctr dé xem xét.

Trong vu 4n nay: Hop dong tin dung; Hop dong thé chap; giao dich dan su gitta cac
duong sy dugc thuc hién trude khi B luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi€u luc, vi vay vu an
dugc ap dung cac quy dinh cua B luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét dung v6i quy dinh
tai diém c khoan 1 Piéu 688 B luat Dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung: Can ctr cac Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay
01/9/2009; Hop ddng tin dung ngan han han mtrc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010;
Hop dong tin dung han mirc s6 01/2011/HDTDHM ngay 1/8/2011 va cac khé wéc nhan
ng kém theo; Hop dong thé chdp Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
1927/2009/HPTC ngay 25/3/2009; Phu luc hop dong thé chip quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 1927/2009/HPTC ky ngay 25/3/2009 tai Phong Cong chimg sd 6
ngay 09/6/2011. BIDV da giai ngan cho Cong ty 481 tong sd tién 1a: 11.307.850.750 dong
thong qua cac khé wdc nhan ng kém theo hop dong tin dung. Qua trinh thyc hién Hop dong
tin dung, Cong ty 481 da tra cho BIDV sb tién cu thé: Ng gbc: 2.435.700.000 dong; No 13i
trong han: 2.541.243.936 déng Téng cong: 4.976.943.936 ddng. Cong ty 481 di vi pham
nghia vu tra no tir ngay d6i véi Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay
01/9/2009 tir ngay 03/9/2013 va vi pham nghia vy trd ng d6i véi Hop dong tin dung ngan
han han muc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010; Hop dong tin dung han muc sb
01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011 tir ngay 18/02/2013. Vi vay, BIDV di chuyén toan bo
no cua Cong ty 481 sang ng qua han theo quy dinh. Va tir thoi diém vi pham nghia vy tra
ng dén nay Cong ty 481 khong tra bat cit khoan tién no goc va 13i nao cho BIDV.

Ngay 05/11/2021, BIDV ¢6 don xin rat mt phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau
xu ly tai san dam bao la: May moc thiét bi theo Hop dong thé chép tai san s6
01/2010/HPDTC ngay 27/10/2010 bao gom: 01 mdy dao banh xich Kobelco SK120; 01
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mdy dao banh xich Komatsu PC200; 01 mdy dao banh xich PC120; 01 may xtc dao
PC100-3 va May moc thiét bi theo Hop d6ng thé chap tai san hinh thanh tir von vay sb
01/2009/HDTC ngay 01/9/2009 bao gom: 01 may dao banh xich Hitachi EX200-1; 01 may
ui banh xich D41P-3; 01 may lu rung Liugong CLG 614; 01 may dao banh xich Kobelco
SK200-3; 01 may dao banh xich Komatsu PC138US-2; 01 may dao banh xich Kobelco
SK120-3. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua BIDV la tu nguyén khong trai quy dinh
phép luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién doi voi phan yéu
cau khéi kién nay.

Tai phién tda hon nay, BIDV xac nhan Cong ty 481 con ng BIDV sb tién:

No gdc: 8.872.000.750 ddng;

No 1i trong han 11.701.432.105 dong;

No 13i qua han: 5.236.116.234 dong.

Tong cong 25.809.549.089 dong cu thé:

+ Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009:

No gdc 668.550.000 dong; No 1ii trong han 893.407.460 dong;

No 13 qua han: 370.835.008 dong. Tong cong 1.931.792.468 dong.

+ Hop ddng tin dung ngan han han muc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010 va
Hop dong tin dung han mic sé 01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011: No¢ gbc:
8.203.450.750 dong; No 1ai trong han 10.808.024.645 dong; No 13i quéa han: 4.865.281.226
ddng. Tong cong 23.877.756.621 ddng.

Ho6i dong xét xir nhan thdy: Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay
01/9/2009; Hop dong tin dung ngan han han mirc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010;
Hop dong tin dung han mirc s6 01/2011/HDTDHM ngay 1/8/2011 va cac khé wéc nhan
no kém theo dugc cac bén ky két ¢6 hinh thirc va ndi dung phi hop véi quy dinh cta phap
luat. Trong hop dong niy, cac bén ty nguyén giao két thyc hién hop dong va cam két chiu
trach nhiém trude phéap luat vé ndi dung hop dong, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu
c6 day di nang lyc vé hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap lut, ndi dung thoéa thuin
khong vi pham diéu cdm va khong trai dao dtrc x4 hoi. Do d6, xac dinh day 1a hop dong
hop phép c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén va phu hop véi cac quy dinh cta Luét cac
t6 chirc tin dung va B¢ luat Dan sy nam 2015.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009,
Cong ty 481 da vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay 03/9/2013 nén theo Piéu 8 cua
Hop dong tin dung quy dinh: “3. Khi c6 nguyén nhdn khdch quan khéng thanh todn day
i, diing han no vay, Bén vay c6 thé dé nghi bang vin bdan dé Ngan hang xem xét diéu
chinh ky han no, gia han no. Van ban dé nghi ciia bén vay phdi givi cho Ngdn hang trudc
ngay dén han. S6 ng géc, ldi tién vay dén han Bén vay khong tra dwoc ma khong dwoc gia
han, diéu chinh ky han hodc thoi gian gia han, diéu chinh ky han da hét, thi Negdn hang
chuyén toan bé s6 dw no thuc te ké ca phan du no chwa dén han theo Hop dong ndy sang
ng qud han va dp dung ldi sudt no' qud han, phit hop véi quy dinh hién hanh ciia Ngdn
hang Nha nuoc Viéet Nam™.
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Qua trinh thuc hi¢én Hop déng tin dung nga‘in han han muc s6 01/2010/HDTDHM
ngay 24/6/2010 va Hop dong tin dung han muc s6 01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011,
Cong ty 481 da vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay 18/02/2013 nén theo Diéu 4.3 cia
Hop dong tin dung han muc s6 01/2011/HDTDHM ngay 1/8/2011 quy dinh: “3. Khi ¢6
nguyén nhan khdch quan khéng thanh todn ddy di, ding han no vay, Bén vay cé thé dé
nghi bang van bdan dé Ngan hang xem xét diéu chinh ky han no, gia han no. Van ban daé
nghi cua bén vay phai giri cho Ngan hang trudc ngay dén han 5 ngay. S6 ng goc tién vay
dén han hodc sé no ldi tién vay dén han ma Bén vay khong tra digc ma khong duoc gai
han, diéu chinh ky han hodc thoi gian gia han, diéu chinh ky han da hét thi ngan hang
chuyen toan bé s6 dw no thiee té | ké cd phan dw no chua dén han ciia Hop dong tin dung
cu thé 6 sang no qud han va dp dung 1 di sudt no qud han theo théa thudn tai Piéu 2 Quy
dinh nay”.

Nay BIDV khdi kién bude bi don phai thanh toan cho BIDV s6 tién con no tinh dén
ngay 21/3/2022 cu thé:

No gbc: 8.872.000.750 dong;

No lai trong han 11.701.432.105 ddng;
No ldi qua han: 5.236.116.234 dong.
Téng cong 25.809.549.089 dong.

Xét thdy viéc thoa thuan 13i trong han, 13i qua han trong cac hop dong tin dung va
hop dong thé chap 1a ding phap luat va phu hop véi quy dinh ctia phap ludt va phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luit cac td chire tin dung nén dugc
chap nhan. Do d6, viéc BIDV khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai thanh
toan tra BIDV s6 tién no trén 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[3]. D6i voi yéu cau xir 1y tai san bao dam ciia BIDV: Xét yéu cau dé nghi Toa an
tuyén khi ban an c6 hi€u luc phap luat, bi don khong thanh toan tra cho BIDV ng géc va
no 13i thi BIDV ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an xtr 1y tai san bao dam dé thi hanh
an. Hoi dong xét xir thay:

- Hop ddng thé chip Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
1927/2009/HPTC ngay 25/3/2009 sb cong ching 1927/2009/HDTC, quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDPGD dugc ky tai s6 18 Van Phiic, phudng Kim M4, quan Ba Dinh, thanh ph Ha
Noi va phu luc hop dong thé chap quyén so hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sb
1927/2009/HPTC ky ngay 25/3/2009 tai Phong Cong chimg sd 6 ngay 09/6/2011 giita
BIDV va ong Ta Duy D, ba Pao Thi H da dugc Phong Cong ching s 6, thanh phd Ha
Noi chirng nhan. Ong Dan, ba Hang di dong y thé chap tai san ctia minh 1a Quyén so hfru
nha & va quyén sir dung dat ¢ tai thira dat s6 62, to ban do sd 7G-11-37, dién tich 77,1 m?
dia chi 18 Van Phuc (nay 14 s6 184, ngd 82 Kim Mai), phuong Kim Mé, quén Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi theo Glay chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6
10101110136, hd so gbe sb 7372.2000 do UBND TP Ha Nbi cap ngay 23/5/2000 cho dng
Ta Duy D va ba Pao Thi H dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty 481 cu thé:

Tai Diéu 3 cua Hop dong thé chap quy dinh: “2. Bén thé chdp dong y bdo dam thuc
hién toan bo nghia vu phat sinh theo cac hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh dwoc
ky ket giita Bén nhdn theé chap va bén vay ké tir ngay 25/3/2009 bao gom cdc nghia vu sau:
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No géc; No lai; Lai phat qua han, szz'; Khoan phat; Khoadn boi thuong thiét hai (néu co)
theo hop dong tin dung, hop dong cdp bao lanh”.

Tai Phu luc Hop dong thé chép sira d6i Diu 2 vé gia tri tai san thé chap nhu sau:
“Gid tri tai san thé chdp néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay la 7.050.000.000 dong (Bing
chiv: Bay ty khéong tram ndam mueoi triéu dong chdn) theo ban théa thudn dinh gid tai san
thé chdp sé 01/250309/QHKH/DGTS ngay 25 thang 3 niam 2009

Tai Phu luc Hop dong thé chap sira d6i khoan 3 Piéu 3 vé nghia vu dugc dam bao véi
n6i dung: “3.7ai san dam bdo quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dong ndy duwoc sir dung dé béo
dam cho toan bé cdc nghia vu (gom nghia vu trd no goc, 1di, phi va chi phi ¢6 lién quan) dxa,
dang va sé phdt sinh trong tiwong lai theo todn bg cdc Hop dong tin dung, Hop dong cdp bdo
lanh va sé ky gitta khac hang vay voi Ngan hang trong thoi han 10 nam ké tir ngay 25/3/2009
V6i gidi han s6 tién dwge dam bdo t6i da bang gid tri ciia TSPB néu tai Piéu 2 ciia hop dong
nay. Trong truong hop phai xit ly tai san dam bao theo quy dinh tqi Piéu 7 cia Hop dong
nay,néu so tlen thu duegre tie xiv 1y tai san I6n hon gid tri dinh gid tai Diéu 2 hodac Ién hon gia
tri dinh gic gan nhat trude khi xie Iy tai san dam bdo thi Ngdn hang dwoc quyén sir dung todn
bé 56 tién d6 d@é thanh todn khodn no vay ciia khdach hang vay”,

Nhu vay, tai san néu trén bao dam cho khoan vay cta cong ty 481 véi gi6i han sb
tién duoc dam bao t6i da bang gia tri cuia TSPB néu tai Piéu 2 cta hop dong cu thé 1a
7.050.000.000 ddng. Viéc ky két 1 hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh ctia phap
luat va da duoc 6ng Dan, ba Hang ding ky giao dich bao dam ngay 09/4/2009 va duoc
Vin phong dang ky dat va nha - UBND thanh phé Ha Noi xac nhan thé chap vao ngay
dang ky giao dich dam bao ngay 14/4/2009. Viéc ong Dan, ba Hang ky hop d6ng thé chap
1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két c6 diy du ning luc
hanh vi dan sy. Ong Dan, ba Hang dung tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay cta
Cong ty 481 theo cac Hop ddng tin dung 13 pht hop v6i quy dinh cta phép luat.

Nhu vdy, ¢6 du can cir dé xac nhan cac hop dong thé chip néu trén ¢ gid tri phap 1y.
Vi viy, yéu cau ctia BIDV d& nghi Toa an tuyén khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma bi don
khong thye hién nghia vu thanh toan hoéc thanh toan khong day du khoan no thi BIDV c¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y cac tai san bao dam dé dam bao
thi hanh 4n 13 ¢4 can ¢ nén duoc chap nhan.

[4]. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem x¢ét. Danh quyén khoi kién bang mot
vu 4n khéc trong trudng hop cac duong su ¢ yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. V& én phi so' tham: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham; Bj don phai
chiu an phi so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu quan
diém v€ hudng giai quyet vu an phu hgp v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén ghi nhén.

- Nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; c6 quyén khang céo
ban an theo quy dinh cua phép luat;

Vi cac can cur nhan dinh trén;
QUYET PINH:
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Can ctr Diéu 30; Diéu 35, Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diém b khoan 2 Dicu 227;
Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 B6 luat T tung dan sy ndm 2015; Can ct cac Piéu 127,
Diéu 134, Diéu 342, 343, 348, 355, Diéu 689 B¢ luat Dan sy nam 2005; Cin ctr Diéu 466,
468 Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 127 Luat Dat dai 2003; Can ctr Luat C4c to chirc tin
dung nam 2010; Can ctr Nghi dinh sb6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé “Giao dich bao dam”. Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22 thang 02 nim
2012 vé viéc stra d6i bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s 163/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Can cir Nghi quyet 56 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tharn phan Toa an nhén déan Téi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham. Cn cr vao Luét phi va 18 phi
s0: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015; Can cr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa an;

Xu:
1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

- Bugc Cong ty Cb phan Coéng trinh Giao théng X phai tra cho Ngan hang Thuong
mai Z tong sb tién con ng theo Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay
01/9/2009; Hop ddng tin dung ngan han han muc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010;
Hop dc‘sng tin dung han muc s6 01/2011/HPTDHM ngay 01/8/2011 va cac khé uwdc nhan
ng kém theo tam tinh dén ngay 21 thang 3 nam 2022 1a:

No gbc: 8.872.000.750 (tdm ty, tdm tram bdy mwoi hai triéu, bdy tram ndm muwoi)
déng; No lai trong han 11.701.432.105 (muwoi mot ty, bay tram linh mot triéu, bon tram ba
mueoi hai nghin, mét tram linh lam) ddng; No 13i qué han: 5.236.116.234 (ndm 1y, hai tram
ba mwoi sau triéu, mot tram muoi sau nghin, hai tram ba mwoi tu) dong. Tong cong
25.809.549.089 (ai muwoi ldm ty, tam trdam linh chin triéu, nam tram bon mwoi chin nghin,
khéng tram tam muoi chin) dong, cu thé:

+ Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009: No¢ gbc: 668.550.000
(sau tram sau mwoi tam triéu, nam tram nam mwoi nghin) déng; No lai trong han
893.407.460 (tdm tram chin mwoi ba triéu, bon tram linh bay nghin, bén tram sdu mieoi)
ddng; No 13i qua han: 370.835.008 (ba tram bdy muoi triéu, tim tram ba muwoi lam nghin,
khéng tram linh tdm nghin) ddng. Tong cong 1.931.792.468 (mét ty, chin tram ba muwoi
mét triéu, bay tram chin mwoi hai nghin, bon tram sdu mwoi tdm) dong;

+ Hop ddng tin dung ngan han han muc s6 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010 va
Hop ddng tin dung han muc sé 01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011: Nog gbc:
8.203.450.750 (tam ty, hai tram linh ba triéu, bon tram nam muoi nghin, bay tram nam
muoi) dong; No 13i trong han 10.808.024.645 (muwoi ty, tam tram linh tdm triéu, khong
tram hai mwoi tw nghin, sdu tram bon muwoi lim) dong; No 13i qua han: 4.865.281.226 (bon
1y, tam tram sdu muwoi lam triéu, hai tram tdm muoi mot nghin, hai tram hai muwoi sdu)
ddng. Tong cong 23.877.756.621 (hai muoi ba ty, tdm tram bay muoi bdy triéu, by tram
ndm muoi sdu nghin, sdu tram hai mwoi mét) dong.

Ké tir ngay 22 thang 3 nam 2022, Cong ty Co phan Cong trinh Giao théng X con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i véi khoan tién ng gbc cham tra cho dén ngay thyc té thanh
toan hét no cho Ngan hang Thuong mai Z theo mirc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai theo
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cac Hop dong tin dung trung han 01/2009/HDTD ngay 01/9/2009; Hop dong tin dung ngan
han han muc sé 01/2010/HDTDHM ngay 24/6/2010; Hop dong tin dung han muc sb
01/2011/HDTDHM ngay 01/8/2011 va cac khé udc nhan no kém hai bén da ky.

Truong hop hop dong tin dung cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho
vay theo tung thoi ky cta nguyén don cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia nguyén don cho vay.

2. Truong hop Cong ty Cb phan Cong trinh Giao thong X khong tra dugc ng, Ngan
hang Thuong mai Z c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xur 1y,
phat mai tai san dam bao dé thu hoi no la:

Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat o tai dia chi 18 Van Phiic (nay 14 s6 184,
ngo 82 pho Kim Ma), phuong Kim M4, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi; thira dat s6 62,
to ban d6 sb6 7G-11-37 theo Glay ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyen su dung dat o
s6 10101110136, ho so gdc s6 7372.2000 do Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi cap ngay
23/5/2000 cho 6ng Ta Duy D va ba Dao Thi H theo Hop ddng thé chap Quyén s hitu nha
& va quyén sir dung dat 6, s6 cong chimg 1927/2009/HDTC ky ngay 25/3/2009, quyén sd
01.TP/CC-SCC/HDGD duge Phong Cong ching s6 6 thanh phb Ha Noi chirng nhén ngay
25/3/2009; Phu luc hop ddong thé chap quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat G 80
1927/2009/HPTC ky ngay 25/3/2009, s cong ching 4115/2011/HDTC-PL, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD duoc Phong Cong chimg sé 6 thanh phé Ha Noi chirg nhan ngay
09 thang 6 nam 2011.

S tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan toan bo no
trong cac hop dong tin dung néu trén, néu ©6 du Ngéan hang Thuong mai Z phai tra lai cho
bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang Thuong mai Z s
tién con thiéu.

3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi kién bang mot
vu an khac trong truong hop cac duong su c6 yéu cau theo quy dinh cta phép luét.

4. V& an phi so tham:

- Cong ty CO phan Céng trinh Giao théng X phéi chiu 132.809.549 (mgr trim ba
muot hai triéu, tdm tram linh chin nghin, nam tram bon muwoi chin) déng an phi kinh doanh
thuwong mai so tham.

- Ngan hang Thuong mai Z khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
va duoc tra lai s0 tién tam Gmg an phi da nop 13 66.000.000 (sdu muwoi sdu triéu) ddong theo
bién lai thu s6 001337 ngay 30 thang 3 nim 2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan su quin Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi.

5. Quyén khang céo: An xtr cong khai so thAm nguyén don c6 mit tai phién tda co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 21 thang 3 nam 2022. Bi don; nhing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan; Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Ta Duy D
vang mat tai phién toa co quyén khang cao ban an so tham vé nhimng Van dé lién quan trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

12|13



Truong hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguodi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thdéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh &an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cécduongsy, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi; -~

- Vién kiém sat nhan dan quén Ba Dinh; (da ky)

- Chi cyc THA dan sy quan Ba Dinh; .

- Luu hd so vy an. Nguyeén Ngoc Long
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phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU TINH AN GIANG

BAN AN SO: 44/2022/KDTM-ST NGAY: 21 - 3 - 2022 “V/V TRANH CHAP HQP
PONG TIN DUNG”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU

Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Thim phdn - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Cam Huong

- Hji tham nhan dan:

1. Ong Lé Trung Thanh.

2. Ba Nguyén Thi Thu Suong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau Phu.

- Dai dién Vién ki?é?m sdat nhdn dan dan huyén Chau Phu tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Chéu Phu, tinh An
Giang x¢et xur so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 183/2021/TLST-DS ngay 04
thang 11 ndm 2021 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung”.

~ Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 19/2022/QDST-DS ngay 15/02/2022 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 37/2022/QDST-DS ngay 07/3/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A Chéu (ACB); Dia chi tru s6: S0 442, Nguyén
Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: Lau 8, Toa nha ACB, s0 444A-446 Cach Mang Thang Tam,
Phuong 11, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngén hang TMCP A Chau: (’\)nqul‘I Iién P,
chuc vu: Tong Giam doc — gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan ngay
20/01/2022.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi Anh D, chic vu: Giam ddc Phong Quan
Iy ng — Giay uy quyen so 70/UQ-QLN.22 ngay 20/01/2022.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Nh, chirc vy: Nhén vién xi Iy ng — Gidy
uy quyén ngay 07/3/2022. C6 mat

- Bi don: Ba T6 Thi Tuyét Ch, sinh ndm 1992; noi cu tra: Ap LA, xd OLV, huyén
Chau Phu, tinh An Giang, vang mat.

NOI DUNG VU AN
1. Theo don khdi ki¢n, loi trinh bay trong qud trinh gidgi quyét vu dn, dai dién Cong
ty Co phan Dich vu va Ky thudt A trinh bay:
- Theo don khoi kién ngay 07 thang 10 nam 2021 va loi khai cua nguyén don Ngan
hang TMCP A Chdu trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu dn:

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



Ba Ch co ky hop dong cap tin dung s6 LOX.CN.1513.060220 ngay 07/02/2020 va phy
luc hop dong s0 LOX.CN.1513.060220/PL-01 ngay 07/02/2020, Thoa thuén vé cac dleu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 LOX.CN.2091.141.119 ngay 18/11/2019 d¢ vay s
tién 1.500.000.000 déng dwoc giai ngan hai l1an theo 02 khé udc sé 316051049 ngay
19/08/2020 va khé udc s6 316051049 ngay 19/08/2020. Myc dich vay la san xuat kinh doanh
— B6 sung von luu dong — B sung von kinh doanh budn chuyén lta gao. Thoi han cho vay
13 09 thang. Lai sudt: d6i véi khé udc nhan no s6 316051049 ngay 19/08/2020 14i suat trong
han 13 9,30%/nam, khé wéc nhan ng s6 321864599 ngay 07/11/2020 1ai suét trong han 13
9,20%/nam, 13i suét qué han 150% lai suat trong han, 1ai suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

Ngay 19/11/2019, ba Ch ¢6 d& nghi cap thé tin dung va ky Bén thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung véi han muc thé 1a 20.000.000 dong, hi¢u luc :[hé dén
thang 11/2022. Lai suat, phi: Lai suat s€ dugc di€u chinh theo quy dinh ctia hgp dong cap
tin dung.

Khi vay ba Ch c6 thé chap cho Ngan hang 02 quyén sir dung dat:

1. Quyén su dung dat, tai san gén lién vé&i dat tai thira sb 795, 797, to ban d6 s 101,
toa lac tai thi tran Vinh Thanh Trung, huyén Chéu Phu, tinh An Giang theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS09488 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cép cho ba
T6 Thi Tuyét Ch dimg tén ngay 11/10/2019 theo hop ddng thé chip sb
LOX.BDCN.279.141119.

2. Quyén su dung dat, tai san ga‘in lién voi dat tai thira s6 146, t& ban dd sb 102, toa lac
tai thi trAn Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, tinh An Giang theo gidy ching nhan quyén
sir dung déat s6 CS09805 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh An Giang cap cho ba T Thi
Tuyét Ch dimg tén ngay 16/01/2020 theo hop ddng thé chap s6 LOX.BDCN.205.060.220.

Dbi v6i cac phan dat thé chap nay thi tai thoi diém ngan hang di tham dinh toan bo
dién tich dat thé chap dang trong lta va do ba Ch truc ti€p canh tac, quan ly.

Khi dén han thanh toan du ngan hang da nhiéu lan nhac nhé, nhung ba Ch van khong
thuc hién nghia vu theo hgp dong cap tin dung.

Ngan hang yéu cau ba Ch c6 nghia vu tra cho ngan hang s tién: 1.682.134.415 dong,
trong d6 tién goc: 1.510.159.600 dong, tién 14i trong han 49.060.000 dong, 1di qua han
119.516.644 dong, phat cham tra 1ai 3.398.171 df)ng tam tinh dén hét ngay 02/12/2021.
Ngoai ra, ké tir ngay 03/12/2021, ba Ch con phai tlep tuc tra tién phat cham tra 1i, 1di phat
sinh theo muc 1ai suat quy dmh tai Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, Hop dong cap tin dung va ké udc nhan ng, Ban diéu khoan va diéu kién sir dung thé
tin dung ctia ngan hang.

Néu ba Ch khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi tai san bao
dam thudc quyén st dung, quyén sd hiru cua ba Ch dugc co quan c6 tham quyén xu ly dé
thu héi ng.

Vé an phi va chi phi t tung: giai quyét theo quy dinh phép luat

2. Bi don ba Té Thi Tuyét Ch khong givi tw khai trinh bay y kién va ving mdt nén
khong ghi nhan dwoc y kién.

Tai phién toa:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba Ch ¢ nghia vu tra cho ngan
hang tong so tién tam tinh dén ngay 21/3/2022 1 1.758.949.506 ddng (mot ty, bay trim nim
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muoi tim triéu, chin trim bén muoi chin ngan, ndm tram 1¢ sau dong) va lai phat sinh tinh
tir ngay 22/3/2022 cho dén khi thanh toan dirt ng. Truong hop ba Ch thyc hién khong dung
nghia vy tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c¢6 thim quyén ap dung
cac bién phap cudng ché dé xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no. Vé chi phi tham dinh va an
phi so tham: giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- V& thu tyc té tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong x€t X,
thu ky phién toa, nguyén don di thuc hién dung, day du quy dinh cta phap luét t6 tung dan
su. Riéng ba To Thi Tuyét Ch khong chip hanh theo gidy triéu tap ciia Toa an 1a vi pham
diéu 70 BLTTDS nim 2015.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia ngan hang. Budc ba Ch c¢6 nghia vu tra cho ngan hang tong sd tién tam tinh
dén ngay 21/3/2022 13 1.758.949.506 dong (mot ty, bay trim nim muoi tam triéu, chin trim
bbén muoi chin ngan, nam tram 1é sau dong) va 1i phat sinh tinh tir ngay 22/3/2022 cho dén
khi thanh toan dut ng theo hop dong tin dyng. Truong hop ba Ch thyc hién khong diang
nghia vu tra ng, Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung
cac bién phap cudng ché dé xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no. V& chi phi thim dinh va an
phi so tham: giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen gidi quyét: Ngén hang TMCP A Chau khoi kién vé tranh chip
hop dong tin dung d6i voi ba T6 Thi Tuyet Ch cu trt tai huyén Chéu Phi nén Toa an nhan
dan huyén Chau Phu thu 1y giai quyét 1a dung thadm quyéntheo qui dinh tai Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[1. 21Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Té Thi Tuyét Ch da duoc triéu tap hop 1€ nhung
van vang mat khong c6 1y do tai phién toa lan tht hai nén Hoi dong xét XU tién hanh xét
XU vy 4n vang mat ba Ch 13 phu hop véi qui dinh phéap luat tai Pidu 227, khoan 1 Diéu 228
ctia Bo lut T6 tung dan su.

[1.3] vé quan hé phdp ludt: Sau khi thu 1y vu an, qua kiém tra ho so, xét thay ba To
Thi Tuyét Ch c6 gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh s6 52F8009369 ngay 16/12/2019
va muc dich vay lra kinh doanh laa gao, ¢6 1¢gi nhuan. Do d6 Hoi dong xét xur xac dinh vu
an thudc tranh chap kinh doanh thuong mai va quan h¢ phép luat 1a hop dong tin dung.

2. Vé néi dung gidi quyét vu dn:

[2.1] V& hop dong tin dyng: Ngan hang yéu cau ba T6 Thi Tuyét Ch co nghia vy tra
cho Ngéan hang tong s tién tam tinh dén ngay 21/3/2022 1a 1.758.949.506 dong (mot ty,
bay trdm nam muoi tam triu, chin tram bén muoi chin ngan, nim trim 1¢ sau dong) va
tién 1ai phat sinh tir ngay 22/3/2022 theo murc lai sut thoa thuan tai Hop dong tin dung da
ky két cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng ddi véi hop dong tin dung trén.

[2.2] Toa an da thyc hién, cap, tong dat hop 1é cac van ban t6 tung cho ba Ch dé ba

thuc hién quyén va nghia vu t6 tung cua minh cling nhu trinh bay y kién d6i voi yéu cau
ctia nguyén don. Tuy nhién cho dén nay du ba c6 ky nhan truc tiép cic van ban tb tung
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nhung ba van Vang mat khong tham gia phién hop, hoa giai, xét xur va khong guri van ban
trinh bay y kién, xem nhu ba ty tir bo quyén loi cta ban than cling nhu khéng bac bo yéu
cau khoi kién va chimg ctr do nguyén don cung cép.

[2.3] Cén cur vao cac tai liéu ching cir do nguyén don cung cap nhu: hop dong cap
tin dung s6 LOX.CN. 1513.060220 ngay 07/02/2020; thoa thuén vé cac diéu khoan va dleu
kién tin dung chung s6 LOX.CN.2091.141119 ngay 18/11/2019; phu luc hop dong sd
LOX.CN.1513.060220/PL-01 ngay 07/02/2020; Khé wéc nhan no sé 316051049 ngay
19/8/2020 va sd 321864599 ngay 07/11/2020; Gidy dé nghi cip thé tin dung ngay
19/11/2019; ban céc diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ciia ACB. Hoi dong xét
XU d3 ¢ di co s& xac dinh gilta ba Ch va ngan hang TMCP A Chau c6 xac lap giao dich
hop dong tin dung va sir dung thé tin dung ciia ngan hang TMCP A Chau. Theo d6, ba Ch
ky tén vao cac van ban néu trén vdi tu cach 1a bén dugce cap tin dung, bén st dung thé tin
dung. Viéc giao dich nay hoan toan ty nguyén va phu hop véi qui dinh phap luat do do
phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén trong hop dong.

[2.4] Qua trinh thuc hién hop dong, ba Ch da vi pham nghia vu tra no, cu thé 1a ba
Ch chi dong 14i dén khoang thang 02/2021 thi ngung khong déng 1ai, tra von cho ngan
hang. Ngan hang TMCP A Chau gui dén ba Ch Thong bao thu hdi ng truée han ngay
05/7/2021, Thong bao chuyén no quéa han ngay 21/6/2021 va Thong bao chuyén ng qua
han va cham dut sir dung thé tin dung ngay 05/7/2021.

Tuy nhién, cho dén nay ba Ch van khong thuc hién nghia vu tra ng theo cic thong
bao ctia ngan hang.

[2.5] Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao Didu 466 Bo luat dan sy 2015 chap nhan
toan by yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ba Té Thi Tuyét Ch c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP A Chau sé tién tam tinh dén ngay 21/3/2022 1a: 1.758.949.506 dong
(mot ty, bay tram nam muoi tdm tri¢u, chin tram bon muoi chin ngan, nam tram 1¢ sau
ddng), trong d6 von vay: 1.510.159.600 dong (mot ty, nim trim mudi tridu, mot trim nim
muoi chin ngan, sdu tram dong) 13i trong han: 49.060.000 déng (bén muoi chin triéu,
khong tram sdu muoi ngan dong) 1ai phat: 6.030.215 dong (sdu triéu, khong tram ba muoi
ngan, hai trim muoi lim dong); 14i qua han: 193.699.691 déng (mdt trim chin muoi ba
tridu, sau tram chin muoi chin ngan, sau tram chin muoi mot dong).

[2.6] Pong thdi, ba Ch c6 nghia vu tiép tuc tra cho ngan hang TMCP A Chau tién 1i,
phi phat sinh tinh tir ngay 22/3/2022 cho dén khi hoan thanh nghia vuy tra ng d6i voi hop
ddng tin dung va thé tin dung néu trén vo1 mirc lai suat dugc quy dinh tai Hop dong cap
tin dung s6 LOX.CN.1513.060220 ngay 07/02/2020; thoa thuén v€ cac diéu khoan va dleu
kién tin dung chung s6 LOX.CN.2091.141119 ngay 18/11/2019; phu luc hop ddng sd
LOX.CN.1513.060220/PL-01 ngay 07/02/2020; Gidy d& nghi cap thé tin dung ngay
19/11/2019; ban céac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia ACB.

[2.7] Vé hop dong thé chip: Qua tham dinh tai chd, trén quyén st dung dat theo hop
dong thé chap dang trong laa, khong c6 vat klen trac ndo khac trén dat. Tai san bao dam
theo hop. dong thé chap quyen sir dung dat s6 LOX.BDCN.205.060220 ngay 07/02/2020
va hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LOX.BPCN.279.1411119 ngay 18/11/2019 da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Van Phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Chau
Phu. Ho6i dong xét xir xét thdy, viéc thé chap trén phu hop voi quy dinh cua phap luét va
nay yéu cau khai kién ctiia nguyén don ddi v6i hop dong tin dung duoc chip nhan. Do do,
trong trudng hop ba Ch khong thuc hién hodc thuc hién khong day du, khong dung nghia
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vu tra ng thi ngan hang c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an c6 tham quyen ap dung céac
bién phap cudng ché d@é xir 1y tai san bao dam ddi voi cac hop dong thé chap néu trén dé
thu hoi ng.

[2.8] V& chi phi tham dinh tai chd: ba Ch phai chju 400.000d (bon tram ngan dong)
chi phi tham dinh tai cho, do ngén hang da tam ung do d6 nay ba Ch c6 nghia vu tra cho
ngan hang s6 tién 400.000 dong (bon trim ngan dong) chi phi tham dinh tai chd.

[2.9] Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim: Do yéu cau khoi kién clia nguyén
don duogc chap nhan do d6 ba Ch phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan
trd tam ung an phi da ndp cho ngan hang.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr ni?eu 26, Diéu 35, Piéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Diéu 273 va biéu
278 B0 luat To tung dan sy 2015;

Can ctr Diéu 463, Diéu 466 cua B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Khoan 2 Piéu 91 va Piéu 95 Luat céc to chire tin dung 2010;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi va
1€ phi Toa an;

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP A Chau.

Budc ba T6 Thi Tuyét Ch c6 nghia vu tra cho ngan hang TMCP A Chau sé tién tam
tinh dén ngady 21/3/2022 1a: 1.758.949.506 dong (mdt ty, bay tram nam muoi tam triéu,
chin trim bdn muoi chin ngan, ndm tram 1é sau dong), trong d6 vén vay: 1.510.159.600
dong (mot ty, nam trim mudi triéu, mot trim nim muoi chin ngan, sdu trim dong) lai
trong han: 49.060.000 ddng (bén muoi chin tri¢u, khong trim sau muoi ngan dong) lai
phat: 6.030.215 ddng (sdu triéu, khong tram ba muoi ngan, hai tram muoi lam ddng); 1ai
qua han: 193.699.691 déng (mot traim chin muoi ba triéu, sau trim chin muoi chin ngan,
sau tram chin muoi mét dong).

Pong thoi, ba Té Thi Tuyét Ch c6 nghia vu tiép tuc tra cho ngan hang TMCP A Chau
tién 1ai, phi phat sinh tinh tir ngay 22/3/2022 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no d6i
v0i hop dong tin dung va thé tin dyng néu trén voi mic lai suat dugce quy dinh tai Hop
dong cap tin dung s6 LOX.CN.1513. .060220 ngay 07/02/2020; thoa thuan vé cac didu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 LOX.CN.2091.141119 ngay 18/11/2019; phu lyc
hop dong s6 LOX.CN.1513.060220/PL-01 ngay 07/02/2020; Giay dé nghi cip thé tin dung
ngay 19/11/2019; ban céac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cia ACB.

Trudng hop ba T Thi Tuyét Ch khong thuc hién hodc thyc hién khong day du, khong
dung nghia vy trd ng thi Ngan hang TMCP A Chau c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
c6 tham quyen ap dung cac bién phap cudng ché dé xir 1y tai san bao dam theo hop dong
thé chap quyén sur dung dat s6 LOX.BPCN.205.060220 ngay 07/02/2020 va hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 LOX.BDCN.279.1411119 ngay 18/11/2019 dé thu hdi no.

Vé chi phi tham d;nh tai chd: Ba T6 Thi Tuyet Ch c6 nghia vu tra 400.000d (bon tram
ngan dong) chi phi tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP A Chau.

5|6



V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Ba T6 Thi Tuyét Ch phai chiu 64.768.500
dong (sau muoi bon tri€u, bay tram sdu muoi tAm ngan, nam tram dong) an phi kinh doanh
thuwong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A Chau s6 tién 29.705.000 dong (hai muoi chin trigu,
bay tram 1¢ ndm ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003342 ngay
04/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang.

Ngan hang TMCP A Chau dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ba T6 Thi Tuyét Ch dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguodi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan suy.
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Tang 6 tda nha Thanh Lgi, 249 Nguyén Van Linh, Ba Nang

P H u N G e 0236 3822 6780905 102 425
P A R T N E R S phongpartnerslaw@gmail.com

Ton cong |§ - Trong thign chi
phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN AN SO: 57/2022/KDTM -PT NGAY: 25/04/2022 V/V : TRANH CHAP HQP
PONG TiIN DUNG

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Lé Thuay Linh.

- Cic Thdam phdn:

1. Ba Nguyén Thi Hong Hanh

2. Ba Mai Van Anh.

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 13 Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noi.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn din din Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Bach Thién Linh - Kiém st vién.

Trong cac ngay 21 va 25/04/2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét
xu phac tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 149/2021/TLPT-KDTM
ngay 11 thang 10 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh doanh thuong
mai so tham so 25/2’020/KDTM ngay 28 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan quan
Long Bién, thanh ph6 Ha N1 bi khang cao theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham
s0: 51/2022/QP-PT ngay 08 thang 03 nam 2022 gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (viét tit 1a Ngan hang X)

Tru s&: S6 72 dudng T, phudng B, Quan n, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L.V.Q — Chirc vu: Tong giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH MTV QLN&KTTS — Ngén hang
TMCP X (viét tat 1a Ngan hang X AMC) do 6ng T.M.T — Tong giam doc, dai dién theo
Hop dong uy quyén so6 02/2018/HDUQ/EB-AMC ngay 17/9/2018.

Nguoi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ba N.T.T — Can b T6 xir Iy no va QLKTTS
Khu vyc Mién Bic (theo gidy uy quyén sd 170/2022/EBA/UQ-TGP ngay 22/2/2022);
Vang mat.

- Bi dom: Cong ty TNHH NT (viét tit 1a Cong ty NT)

Tru s&: S6 30 phd N, phudng B, quan Long Bién, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.A.D — Giam d6c Cong ty; ving mit.
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Bang N.T, sinh ndm 1967; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi T.H, sinh nim 1977; c6 mit.

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



3. Ba Pinh Thi K.T, sinh nam 1943 (m¢ anh N.T); Véng mat.
4. Chau B.K.V, sinh ndm 2002 (con anh N.T, chi T.H).
5. Chau b.T.K, sinh ndm 2007 (con anh N.T, chi T.H).
6. Chau B.H.K, sinh nam 2009 (con anh N.T, chi T.H)

(Chau B.K.V, chdu D.T K, chau D.H.K do chi Nguyén Thi T.H va anh Ding N.T
lam dai dién).

Cung trii tai: S6 36 duong T, phudng K, quan T, thanh phd Ha Noi.
7. Anh Bang N.L, sinh ndm 1976 (em anh N.T); Véng mat.
HKTT: S6 36 duong T, phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi.
Hién ¢: Thon K, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi.
8. Anh C.D.B, sinh nam 1972; Véng mat.
9. Chi H.K.H, sinh nim 1976; vang mit.
10. Anh Nguyén T.T, sinh nam 1982; vang mit.
Pia chi: S6 206 duong Y, phudng Y, quan L, thanh phd Ha Noi.
11. Phong cong chimg s 2, thanh phd Ha Noi Tru so: S6 654 duong V, phuong G,
quan L, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.C.T — Trudng phong cong ching; vang mit.
12. Anh N.A.D, sinh nam 1974; Véng mat.
HKTT: S6 128, x6m D, phuong M, quan D, Ha Noi.
Hién 6: S6 32 dudng N, t6 23, phuong B, quan L, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:
*Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, dai dién nguyén don trinh bay:

Hop dong thir nhat: Ngay 14/5/2012, Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Long Bién
va Cong ty TNHH NT ky két Hop ddng tin dung s6 1701LAV201200457, theo d6 Ngan
hang cho Cong ty NT vay 1.710.000.000 dong (Mt ty bay trim mudi triéu dong) thong
qua khé wéc nhin no sé6 1701LDS201200944 vSi muc dich thanh toan tién mua ngoc trai
tho, thoi han vay 06 thang ké tir ngay ky hop dong. Lii suat vay 7%/nam diéu chinh dinh
ky 01 thang. Lai suat qua han bang 150% li suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

- S6 tiét kiém do Ngan hang phat hanh s6 170166880030329 ngay 14/5/2012 ky han
36 thang, ménh gia 900.000.000 dong, dung tén 6ng Nguyén T.T - Giam dbc Cong ty NT,
dam bao cho du no vay va/ hodc bao lanh t6i da 855.000.000 dong. Ty 1& dam bao no vay:
95% tri gid so tiét kiém.

- Quyén sir dung 185m2 dat &, thira dat s6 116, to ban d6 s 12, tai phuong B, quan
H, Ha Noi dtng tén 6ng C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quéin Hoang Mai cap GCNQSD
dat ngay 28/7/2004. Bam bao cho mirc du no tdi da 4.500.000.000 dong.
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- Quyén sir dung 64,49m?2 dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 25, to ban d6 sé
6G-1V-45 tai dia chi s6 36 ngd C, duong T, phuong K, quén T, Ha Noi theo GCN quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dwoc UBND quan Thanh Xuén
cap ngay 07/4/2011 mang tén ong Pang N.T va ba Nguyén Thi T.H, dam bao cho mtrc du
no ti da 2.500.000.000 dong.

Viéc thé chép cac tai san trén duoc thyc hién theo Hop dong thé ’chép sO 489/TC
ngay 30/3/2012; s6 682/TC ngay 24/4/2012 tai Van phong cong chiing s6 2 thanh phd Ha
Noi va Hop dong bao dam so 031/2012 ngay 14/5/2012.

Ngay 25/10/2012 Ngan hang va Cong ty NT ky Hop d6ng stra d6i bo sung hop dong
tin dung s6 01 d€ stra d6i bo sung hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.00457. Theo do
stra doi bo sung Diéu 7 cua hop dong tin dung noi trén thanh:

“7.1 Dé dam bdo cho khoan vay ng, khdch hang va/ hodc bén bio dam cam két thé
chdp, cam co tai san (goi chung la tai san dam bao) cho Ngadn hang X la:

Tai san 1: Bat dong san thudc quyén sé hivu ciia bén thir ba: Anh Pang N.T va v la
chi Nguyén Thi T.H. Quyén sir dung 01 manh dat dién tich 64,49m2, ddt ¢ tai dé thi, hinh
thirc sw dung riéng, thoi han sw dung ldu dai thugc thira ddt s6 25, to ban do so: 6G-1V-
45, va quyén so hitu tai san trén dat tai dia chi s6 36 ngo C, duong T, phuong K, qudn T,
thanh pho Ha Néi, chi tiét theo Glay chitng nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o
va tai san khdc gan lién véi dat s6 BP668984 do UBND qudn Thanh Xudn cdp ngdy
07/4/2011.

Tai san 2: 01 quyén sir dung 185m2 dat & lau dai, to ban dé sé 12, thira dat sé 116
tai phwong D, quan H, Ha Noi dimg tén ong C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quan Hoang
Mai c¢dp GCN quyén sir dung dat sé 00848 QSDD/887/Q ngay 28/7/2004....

7.2 Viec thé chdp, cam cé (cdc) tai san dam bao cho khoan vay nay theo: Hop dong
thé chap so 682/TC tai phong cong chung so 2, thanh pho Ha Noi ngay 24/4/2012. Hop
dong the chap so 489/TC tai phong cong ching so 2, thanh pho Ha Noi ngay 30/3/2012.

Hop dong thir hai: Ngay 11/ 10/2012, Ngan hang cho Cong ty NT vay 522.250.000
dong thong qua Hop dong tin dung sb 1701LAV201201140 va khé udc nhan ng sb
1701LDS201202356, muc dich vay thanh toan tién mua ngoc trai, thoi han vay 06 thang ké
tir ngay ky hop déng. Lai suat vay 12%/nam. Lai qué han bang 150% l3i suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

- S6 tiét kiém do Ngan hang phat hanh s6 170164852006496 ngay 10/10/2012 ky
han 06 thang, m¢nh gia 170.000.000 dong dung tén 6ng N.A.D.

- Quyén sir dung 185m2 dat ¢, thira dt s6 116, to ban do s6 12, tai phuong D, quan
H, Ha Noi ding tén 6ng C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quan Hoang Mai cap GCNQSD
dat ngay 28/7/2004. Bam bao cho muc du ng t6i da 4.500.000.000 dong.

- Quyén sir dung 64,49m?2 dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 25, to ban d6 sé
6G-1V-45 tai dia chi s6 36 ngd C, duong T, phuong K, quén T, Ha Noi theo GCN quyén
st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dwoc UBND quan Thanh Xuén
cap ngay 07/4/2011 mang tén ong Pang N.T va ba Nguyén Thi T.H, dam bao cho murc du
no ti da 2.500.000.000 dong.
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Viéc thé chép cac tai san dugc thyc hién theo hop dong bao dam scf) 449A ngay
10/10/2012, hop dong theé chap so 682 ngay 24/4/2012 va hop dong thé chap s6 489/TC
ngay 30/3/2012 tai Van phong cong chiing so 2 thanh phd Ha Noi.

Hop ddng thir ba: Ngay 17/05/2012, Ngan hang cho Cong ty NT vay 505.919.000
doéng thong qua Hop dong tin dung s6 1701LAV201200481 va khé uSc nhan ng sb
1701LDS201200980, muc dich vay thanh toan tién mua ngoc trai tho, thoi han vay 06
thang ké tir ngay ky hop dong. Lii suat vay 7%/nam duoc diéu chinh dinh ky 01 thang.
Lai qua han bang 150% lii suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

- S6 tiét kiém do Ngan hang phat hanh s6 170166880030520 ngay 17/5/2012 ky han
36 thang, ménh gia 250.000.000 dong, dtng tén 6ng Nguyén T.T - Giam doc Cong ty NT,
dam bao cho du ng vay va/ hoic bao 1anh téi da 237.000.000 dong (Hai trim ba muoi bay
triéu ddng) hoic/ va ngoai té twong duong. Ty 1& dam bao no vay: 95% tri gia so tiét kiém.

- Quyén str dung 185m2 dat 6, thira dat s0 116, to ban do s0 12, tai phuong B, quan
H, Ha Noi ding tén 6ng C.D.B va ba H.K.H dugc UBND quan Hoang Mai cap GCNQSD
dat ngay 28/7/2004. Bam bao cho muc du ng t6i da 4.500.000.000 dong.

- Quyén sir dung 64,49m?2 dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 25, to ban d6 sé
6G-1V-45 tai dia chi s6 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T, Ha Noi theo GCN quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dwoc UBND quan Thanh Xuén
cap ngay 07/4/2011 mang tén ong Pang N.T va ba Nguyén Thi T.H, dam bao cho mtrc du
no ti da 2.500.000.000 dong.

Viéc thé chép cac tai san trén dugc thyc hién theo Hop d(k)ng’ thé chap sér 489/TC
ngay 30/3/2012; s6 682/TC ngay 24/4/2012 tai phong cong ching s6 2 thanh phé Ha Noi
va Hop dong bao dam s6 202/2012 ngay 17/5/2012.

Ngay 25/10/2012 Ngan hang va Cong ty NT ky hop dong sira d6i, bo sung hop dong
tin dung s6 01 dé sira d6i, bd sung hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.00481 va hop
dong tin dung s6 1701-LAV-2012.01140. Theo d6 Stra doi bo sung Diéu 7 ciia 02 hop
d6ng tin dung ndi trén thanh:

“7.1 Bé dam bao cho khodn vay ng, khdch hing va/hodc bén bao diam cam két thé
chdp, cam co tai san (goi chung la tai san dam bao) cho Ngadn hang X la:

Bat dong san thudc quyén sé hwii ciia bén thir ba: Ong Bing N.T va vo la ba Nguyén
Thi T.H. Quyén sir dung 01 manh dat dién tich 64, 49m2, dat ¢ tai do thi, hinh thirc sw
dung riéng, thoi han sw dung lau dai thuoc thira ddt s6 25, to ban do s6: 6G-1V-45, va
quyén so' hitu tai san trén ddt tai dia chi sé 36 ngo C, dwong T, phuong K, quan T, thanh
pho Ha Noi, chi tiét theo Gzay chitng nhdn Quyén sir dung dat, quyén SO’ hitu nha o va tai
sdn khdc gan lién véi dat sé BP668984 do UBND qudn Thanh Xudn cdp ngay 07/4/2011.

7.2 Viéc thé chdp, cam c6 (cdc) tai san dam bdo cho khodn vay nay theo: Hop dong
thé chap so 682/TC tai phong cong chieng so 2,thanh pho Ha Noi ngay 24/4/2012.

7.3 Ngodi tai san dam bdo ndi trén, khich hang cam két ding tai san hop phdp ciia
minh lam tai san dam bao vay no tai Ngan hang X, trong truong hop tai san dam bao néu
tai khoan 7.1 Diéu nay khéng di dé thanh todn no goc, ldi, 1di qud han, tién phat va cdc

chi phi phat sinh cho Ngdn hang X”.
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Qua trinh tra ng, Tinh dén ngay 20/6/2017 Cong ty NT tra cho Ngén hang sO tién
277.169.000 dong Ngéan hang da trir vao no gdc cia khé wdc 1701LDS201200944 1a
238.169.000 dong va no 13i 12 29.411.226 dong. Trir vao khé udc 1701LDS201202356:
no i 1a: 10.241.996 dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngén hang da lam don khoi kién dé nghi
Toa an bugc Cong ty NT phai thanh toan cho ngan hang tong sd ng ctia 03 hop dong tin
dung tam tinh dén ngay 20/6/2017 1a 4.411.314.845 dong, trong d6 ng goc la
2.500.000.000 dong, 13i trong han 14 1.418.861.938 dong, 13i qua han 14 492.452.907 dong.
Ngan hang tiép tuc tinh i, 1di qua han theo 1i suat quy dinh tai hop dong tin dung, khé
wdc nhan ng cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop Cong ty NT khong tra dugc no hoic tra no khong day du thi ngan hang
dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san 1 nha dét tai s6 36 ngo
C, dwong T, phuong K, quén T, thanh pho Ha Néi mang tén anh Dang N.T va chi Nguyén
Thi T.H d¢ thu hdi ng.

Bidon Cong ty NT do éng N.A.D gidm déc cong ty la nguwoi dai dién theo phdp ludt
da duoc tong dat, niém yét cac van ban t6 tung hop 1¢ nhung khong dén phién toa. Tai 10i
khai ngay 9/5/2013 (khi g1a1 quyét vu an 1an 1) 6ng N.A.D trinh bay: Cong ty NT c6 ky
03 hop dong tin dung va gidy nhan ng nhur Ngan hang trinh bay. Tinh dén ngay 12/4/2013
Cong ty con ng Ngan hang 2.534.831.870 dong (bao gdm ng goc, no i, phi phat). Pén
ngay 31/5/2013 Cong ty sé& thu xép thanh toan tra Ngan hang. Sau thoi han trén, Cong ty
khong thanh toan thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san dam bao.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ping N.T va chi Nguyén Thi T.H trinh bay: Anh chi khong dong v voi yéu
cau khoi kién cua ngan hang va ngay 20/8/2017 anh chi c6 don yéu cau doc lap dé nghi
Toa 4n giai quyét:

- Tuyén bd hop dong tin dung s6 1701LAV201200457 (viét tat 1a hop dong sd 457)
ngay 14/5/2012 ; Hop ddng tin dung s6 1701LAV201200481 (viét tat 1a hop dong s6 481)
ngay 17/5/2012 ; Hop dong tin dung s6 1701LAV201201140 (viét tat 1a hgp dong s6 1140)
ngay 11/10/2012 va 03 hop dong stra di bd sung hop dong tin dung sé 01 ngay 25/10/2012
(stra d6i hop dong 457, 481, 1140) vo hiéu.

-Tuyén bd hop dong thé chap s6 682/TC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Theo anh chi trinh bay: Trong qua trinh phat sinh vay vbn, Cong ty NT va Ngan
hang khong thong bao vé viée vay von cho anh chi; Khi phat sinh ng qua han, can b ngan
hang méi dén nho anh chi ky bo sung vao hop dong tin dung sb 457, 481, 1140. Thuc té
cac hop dong nay di duge Ngan hang va Cong ty NT ky trude, ngay théng cu thé khi can
bd ngan hang dua anh chi ky, anh chi khong nhd, chi biét sau khi phat sinh no qua han.
Anh chi cho ring Cong ty NT sir dung cac hop dong mua ban ngoc trai dé chting minh
muc dich vay vdn 1a khong cé that ma ngan hang ciing khong thim tra muyc dich vay vén
ctia cong ty. Mat khac ngan hang ty y lam giai chap 03 s tiét kiém va 01 tai san dam bao
ctia ong C.D.B va ba H.K.H ma khong thong bao cho anh chi biét.

Dbi véi yéu cau huy hop dong thé chap, anh chi cho rang minh bj lra ddi vi theo quy
dinh tai Piéu 1 ctia hop dong thé chap thi anh N.T chi T.H phai duoc Ngan hang va Cong
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ty NT thong bao cac khodn ng ctia cong ty tai ngan hang nhung anh chi khong nhan dugc
thong bao nay.

Trong truong hop nghia vu tra ng cua anh chi dugc tinh theo ty 1¢ % cua cac tai san
dam bao cho cic khoan vay trén thi anh chi s& d6ng ¥ voi ndi dung cuia cac hop dong tin
dung sb 457, 481, 1140 va hop dong thé chap. Néu ngan hang khong dong y hoa giai theo
hudng trén thi anh chi khong chip nhan yéu cau khoi kién va giit nguyén yéu cau doc 1ap.

Ngay 20/9/2019 anh N.T va chj T.H c6 don yéu cau dé nghi Toa 4n nhan dan quan
Long Bién trung cau giam dinh tudi muc chir ky cua anh chi trén hop dong tin dung s6
457 tuy nhién ngay 25/10/2019 anh chi da rat yéu cau xin gidm dinh.

2. Vin phong cong chirng sé 2 thanh phé Ha Nji - Ong N.C.T trinh bay:

Can cr hd so hop dong thé chap dang luu giit tai vin phong va cac vin ban phap luat
hién hanh nhu: B6 luat Dan sy 2005, Luat Dat dai, Luat Cong ching va cac van ban phap
luat khac c6 lién quan thi viéc cong chung vién Hoang Thi Thu Thuy chung nhan Hop
d6ng thé chap sé cong ching 682/TC ngay 24/4/2012 1a pht hop véi trinh ty, thi tuc theo
quy dinh ctia phap luat. D& nghi Toa 4n xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ong Nguyén T.T — nguyén Gidm déc Cong ty NT trinh bay:

Ong dugc thué lam giam ddc Cong ty NT tir khi thanh 1ap cho dén khoang thang
8/2012 thi ban giao cong viéc giam dbc cho 6ng N.A.D. Qua trinh lam giam dbc ong co
ky két hop dong tin dung v&i ngan hang (khong nhé chi tiét ngay thang) v6i muc dich vay
vbn phuc vu viéc Kinh doanh ctia cong ty. Thoi diém ong ban giao viéc cho ong N.A.D
thi chua tra hét ng ngan hang. Viéc cac bén tham gia bao lanh cho cong ty vay ngan hang
1a hoan toan tu nguyén khong bi ai ép budc. Ban than ong chi duoc thué lam gidm déc va
nhan lvong hang thang, moi chién lugc cila cong ty thuc hién theo chi dao cua 6ng N.A.D
ba T.H, ngoai ra 6ng N.T va ba T.H ciing 1a nguoi tryc tiép tham gia vao viéc Kinh doanh
cua cong ty, do d6 khong co viéc bi ltra hay ep bude ky két cac hop dong tin dung, hop
dong bao lanh. Ddi véi khoan tién trong so tiét kiém mang tén Ong thé chap cho Ngan
hang ciing 14 tién ctia Cong ty. Ong da ban giao cho 6ng N.A.D tiép tuc thé chap cho Ngan
hang. Pén nay ong khong biét gi vé hoat dong cia cong ty ciing nhu dia chi cia 6ng
N.A.D. Péi véi vu an dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

4. Anh C.D.B va chi H.K.H trinh bay:

Tai san thé chap cta gia dinh da dugc rit ra nén khong con lién quan dén vu an. Bé
nghi Toa 4n gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

5. Ba Dinh Thi K.T trinh bay:

Ba la me d¢ cua anh Dang N.T, hién dang sinh sdng cling anh N.T tai s6 36 ngd 203
Puong T, phuong K, quan T, Ha Noi. Nha dat nay da duoc cap gidy ching nhan mang
tén anh N.T, qua trinh sinh song tai day ba khong ton tao sira chira gi. Nay Ngén hang
khai kién Cong ty NT ba khong co y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

6. Anh Dang N.L trinh bay:
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Anh chi ¢6 ho khau tai nha dat trén nhung thuc té anh khong con sinh séng tai d6 va
khong dong gop ton tao sira chira gi d6i v6i nha dat. D6i véi vu an anh khong c6 lién quan,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Tai quyet dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su $6 07/201 3/QbST-KDTM
ngay 23/8/2013, Toa 4n nhan dan quan Long Bién da quyét dinh:

_ Xac dinh tinh dén ngay 15/8/2013 Céng ty TNHH NT n¢ Ngan hang TMCP X s6
tién gbc 1a 2.500.000.000 dong va s6 tién 13i 1a 2.601.012.061 dong.

Cong ty TNHH N.T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP X toan b s6
tién trén ngay sau khi quyéet dinh nay c6 hi¢u luc.

Giit nguyén hiéu luc cta hop dong thé chap tai san cia bén thir ba, sd cong chimg
682/TC ngay 24/4/2012 duoc ky két giira bén thé chap (6ng Pang N.T va ba Nguyén Thi
T.H) va bén nhan thé chap (Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Long Bién) va bén vay
(Cong ty TNHH NT) dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé 1ai suat cham thi hanh &n va an phi.

Ngay 18/8/2016 Chanh an Toa an nhan dan Cép cao tai Ha Noi khang nghi Quyét
dinh cong nhén su thoa thuén cua cac duong sy 5O 07/2013/QDST-KDTM ngay 23/8/2013
cia Toa an nhan dan quén Long Bién. Pé nghi Uy ban thim phan Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi huy toan bd quyét dinh 07/2013/QDST-KDTM ngay 23/8/2013 cta Toa
an nhan dan quan Long Bién.

Tai Quyét dinh Giam dbc tham s6 08/2017/KDTM-GPT ngay 27/3/2017 caa Uy ban
tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi da chdp nhan khang nghi s6 15/2016/KN-
KDTM ngay 18/8/2016 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan Cip cao tai Ha Noi. Huy Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong sy sb 07/2013/QPST- KDTM ngay
23/8/2013 cua Toa an nhan dan quén Long Bién véi ly do:

Tai diéu 7 thoa thuan vé tai san dam bao trong 03 hop dong tin dung duogc ky giita
Ngéan hang va Cong ty NT néu trén gom:

Tai san 1: SO tiét kiém do Ngan hang phat hanh dtng tén giam déc Cong ty NT.

Tai san 2: Quyén sir dung 185m2 dat tai phuong D, quan H, Ha Noi dung tén ong
C.D.B vavoglaba HK.H.

Tai san 3: Quyén sir dung 64,49m2 dét tai s6 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T,
Ha Noi dung tén 6ng Bang N.T va ba Nguyen Thi T.H.

Ca 3 hop ddng nay déu co chir ky ciia 6ng N.T, ba T.H. Tuy nhién tai cac hop dong
sira d6i, bo sung hop ddng tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira d6i 03 hop dong tin dung
néu trén thi Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng vay s tién 1.710.000.000 ddng co
02 tai san bao dam 14 quyén st dung dat ctia 6ng N.T, ba T.H va quyén sir dung dat caa
ong C.D.B, ba H.K.H; Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng vay sé tién 505.919.000
ddng va Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no vay sb tién 522.250.000 dong co tai
san dam bao chi 1a quyén sir dung dat ciia 6ng N.T, ba T.H. Cac hop dong stra doi nay
khong c6 chit ky cia nguoi so hiru tai san va ciing khong dugc cong chung, ma chi ¢6 chir
ky cua bén vay (Cong ty NT) va bén cho vay (Ngan hang). Do d6 cac hop dong stra doi
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trén khong phi hop v6i quy dinh tai diéu 423 B¢ luat Dan sy 2005 (nay 1a diéu 421 Bo
luat Dan sy 2015) va diéu 44 Luat Cong chung.

Sau khi nhén lai ho so theo quyét dinh Giam déc tham s6 08/2017/KDTM-GBT ngay
27/3/2017 ctia Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan Cip cao tai Ha Noi. Ngay 28/8/2020
Toa 4n nhan dan quan Long Bién da xét xtr so tham tai ban 4n Kinh doanh thuong mai so
tham s 25/2020/KDTM da quyét dinh:

~ 1.Chap nhn yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X doi v6i Cong ty TNHH NT
ve viéc Tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc Cong ty TNHH NT phai thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién ng gbc va
ng 1ai phat sinh theo hop dong tin dung tam tinh dén ngay 28/8/2020 1a 4.991.639.196
ddng (Bon ty chin trim chin muoi mdt triéu sau trim ba muoi chin nghin mot trim chin
muoi sau dong), trong d6: no gdc 1a 2.500.000.000 dong (Hai ty nim tram triéu dong), 13i
trong han: 1.788.737.461 dong (Mot ty bay tram tam muoi tam triéu bay tram ba muoi
bay nghin bdn traim sau muoi mdt ddng), 13i qua han: 702.901.735 dong (Bay tram linh
hai triéu chin tram linh mot nghin bay trim ba muoi lim dong), cu thé:

- Hop dong 457: ng gbc: 1.472.831.000 dong (Mot ty bdn trim bay muoi hai triéu
tam trim ba muoi mot nghin d6ng), no 1ai trong han: 1.047.428.531 dong (Mot ty khong
tram bon muoi bay triéu bon trim hai muoi tim nghin nim trim ba muoi mét dong), no
131 qua han: 413.326.941 d6ng (Bon trim mudi ba triéu ba trim hai muoi sau nghin chin
tram bén muoi mét dong).

- Hop dong 481: no gbe: 505.919.000 ddng (Nam tram linh nim triéu chin trim muoi
chin nghin ddng), no 13i trong han: 369.649.717 déng (Ba trim siau muoi chin tri¢u sau
tram bon muoi chin nghin bay trim mudi bay dong), no 14i qua han: 143.849.636 dong
(Mot trim bon muoi ba triéu tam traim bdn muoi chin nghin sau trim ba muoi sau dong).

- Hop d6ng 1140: ng gde: 522.250.000 ddng (Nam trim hai muoi hai triéu hai trim nam
muoi nghin déng), ng 13i trong han: 371.659.213 dong (Ba trim bay muoi mdt tri¢u sau trim
nam muoi chin nghin hai trdm muoi ba déng), no lai qua han: 145.725.158 d@)ng (Mot tram
b6én muoi lam tri¢u bay trim hai muoi 1im nghin mét trim nim muoi tam dong).

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét Xu so tham (ngay 29/8/2020) Cong ty TNHH NT
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ciia s tién ng gdc chwa thanh toan, theo mtrc 14i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va duoc diéu chinh phu hop véi 13i suat
cho vay ctia Ngan hang TMCP X theo tirng thO’l ky nhung khong trai quy dinh cta phép
luat, cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

4, Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H
vé viée yéu cau hity hop dong sira déi bd sung hop dong tin dung sé 01 ngay 25/10/2012
stra d6i bo sung hop ddng tin dung sd 1701 — LAV —2010.00481 ngay 17/5/2012; hop
dong stra d01 bd sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira d6i bd sung hop dong
tin dung s 1701 — LAV — 2010.00457 ngay 14/5/2012, hop dong sira doi bo sung hop
d6ng tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira d6i bo sung hop dong tin dung s6 1701 — LAV
—2010.01140 ngay 11/10/2012.

5. Tuyén bd huy: Hop dong sira doi bod sung hop dong tin dung sb 01 ngay
25/10/2012 stra d6i, bd sung hop dong tin dung sé 1701-LAV-2012.00481 ngay

8|17



17/5/2012, Hop d6ng stra d6i bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira doi,
bo sung hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.01140 ngay 11/10/2012; Hop dong sira
601 bd sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira doi, bd sung hop dong tin dung
so 1701-LAV-2012.00457 ngay 14/5/2012 hop dong stra d6i bo sung hop dong tin dung
s6 01 ngay 25/10/2012.

6. Bac yéu cau doc 1ap ciia anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H yéu cau tuyén bd
cac hop dong tin dung s6 1701-LAV-2012.01140 ngay 11/10/2012; hop dong tin dung s6
1701-LAV-2012.00481 ngay 17/5/2012, hop dong tin dung sd 1701-LAV-2012.00457
ngay 14/5/2012 va hop dong thé chap sb 682/TC ngay 24/4/2012 v hiéu.

7. Trong truong hop Cong ty NT khong tra hodc tra khong day du s tién con ng thi
Ngén hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tharn quyén xur ly tai san dam bao la: quyen su
dung 64,49m? dat & do thi thudc thira dat sb 25, to ban do sd 6G-IV-45 va quyeén s¢ hitu
tai san trén dat tai dia chi s6 36 ngd Ciru Long, Puong T, phudng K, quan T, Ha Noi theo
Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat dugc
UBND quan Thanh Xuén cip ngay 07/4/2011 mang tén anh Dang N.T va chi Nguyén Thi
T.H theo hop ddng thé chap sb 682/TC ngay 24/4/2012 dugc ky két tai Phong Cong chimg
s6 2, TP Ha Noi.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén khong du
thanh toan hét khoan ng thi Cong ty TNHH NT van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngéan hang.

8. Ngoai ra Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang
cao theo quy dinh cua phép luat.

'Ngay 7/9/2020 anh Bang N.T va chi Nguyén Thi T.H c6 don khang cao dé nghi Toa
an cap phtc tham xem xét lai ban an so tham. Cu theé:

- Qua trinh vay Véf} cua Cong ty NT véi Ngan hang, Cong ty va Ngan hang khong
thong bao cho anh chi vé vi€c cho vay bao nhiéu tién, thoi gian vay, muyc dich vay. Chi
khi phat sinh ng' qua han can b Ngan hang méi dén gia dinh nh¢ anh chi ky tén trén Hop
dong tin dung d€ cung co6 ho so. Anh chi dé nghi Toa an tuyén bo hop dong tin dung vo
hiéu do bi Itra doi.

- Ngan hang tu v 1ap 03 hop dong sira doi, bo sung hop dong tin dung khéng c6 chir

ky cta anh, chi va cho Cong ty NT rut cdc tai san dam bao gom 03 s tiét kiém va 01 bat
dong san nhung khong thong bao 1am anh hudng quyén loi cia anh, chi.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phd Ha Ngi phat biéu quan diém:

Vé thil tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy 1y va giai quyét
vu an dung quy dinh cua B¢ ludt T6 tung dan su.

V& viéc tuan theo phép luét té tung ctia tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat cia nguyén don va nguoi khang cédo dung qui dinh B0 luét To tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang cdo ciia ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan trong thoi
han va hop I¢.
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Hop ddng tin dung va hop d?)ng thé chap duogc cac bén ky két trén co so tu nguyén,
muc dich va ndi dung cua hgp dong phu hop quy dinh ctua phép luat. Tai san thé chap
dugc dang ky dam bao theo quy dinh nén hop dong cé hi¢u luc phép luat.

- Xet Hop dong bao dam 56 26 ngay 07/5/2012 cua bén bao dam la ong Nguyén T.T:
cam cb tai san 1a tién giri tiét kiém s6 tién 330 triéu dong dam bao cho cac nghia vy tra ng
ctia Cong ty NT tai Ngan hang Ngan hang X phat sinh tir cac hop dong tin dung, hop dong
cap bao lanh phu hop véi quy dinh tai Piéu 326, 327, 329 BLDS nam 2005 nén phat sinh
hi¢u lyc.

- P6i v6i hop dong sira doi, bo sung hop dong tin dung — Thay rang: Tai trang cudi
ctia hop dong tin dung c6 chit ky cua 03 bén: Ngan hang, Cong ty NT va chir ky cua cac
d6ng s& hitu tai san bao dam. Tuy nhién trén hop dong sira @61 hop dong tin dung khong
c6 chit ky ctia bén bao dam ma toan bd ndi dung sira ddi trén deu lién quan dén tai san thé
chap, con cac diéu khoan khac trong hop dong tin dung chinh van dugc giit nguyén, khong
thay d6i. Nhan thiy ca 03 hop dong tin dung ban dau déu c6 chir ky cta chu tai san bao
dam 1a ong N.T, ba T.H. Tuy nhién tai cac hop dong stra d6i bo sung hop dong tin dung
s6 01 ngay 25/10/2012 stra d6i 02 hop dong tin dung s6 1701 — LAV — 201200457 ngay
14/5/2012 va hop dong tin dung s6 1701 — LAV —2012.00481 ngay 17/5/2012 c6 02 tai
san bao dam 13 quyén sir dung dit caa 6ng N.T, ba T.H va quyén st dung dat ciia ong
C.D.B, ba H.K.H; con hgp dong tin dung s6 1701 — LAV —2012- 01140 ngay 11/10/2012
thi chi c6 tai san bao dam 14 quyén sir dung dét ctiia 6ng N.T, ba T.H. Cac hop ddng tin
dung stra d6i nay khong co chir ky ctia nguoi chi s¢ hitu tai san ma chi cé chit ky cta bén
vay (Cong ty NT) va bén cho vay (Ngan hang). Do d6 cac hop dong sira doi trén khong
pht hop vo1 quy dinh tai Piéu 423 BLDS niam 2005 nén khong c6 hi€u luc thi hanh. Toa
an cap so tham hity cac hop dong stra d6i hop ddng tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 1a ¢6
CO sO.

- Péi voi yéu cau ctia ong N.T, ba T.H cho rang Ngan hang giai chap 02 tai san 14 so
tiét kiém va tai san cua 6ng C.D.B, ba H.K.H ma kho6ng thong bao cho ong ba, anh huong
deén quyén,l(_)’i cua ong ba 1a khong phu hop vi Ngan hang da phan dinh muc d¢ pham vi
bao lanh to1 da cua tung tai san thé chap nén viéc Ngan hang giai chap tai san theé chap
nao trude, tai san nao sau la quyen tur dinh doat cia Ngén hang, khong lam anh hudng dén
quyén, nghia vy va pham vi thé chap ctia tai san thé chap. Viéc ngan hang giai chap 02 tai
san trén 14 phu hop vé6i quy dinh tai Didu 298, 365 BLDS nam 2005.

Pé nghi HDXX:

- Khong chap nhan khang céo ctia Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan;

- Giit nguyén ban 4n so tham s6 25/2020/KDTM-ST ngay 28/8/2020 ciia Tda an
nhan dan quan Long Bién.

- An phi: Nguoi khang céo phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chdﬁg cw da 7du’()’c kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua viéc
tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt, Hoi dong
xét xu nhan dinh:
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[1]. Vé viée véng mat cua duong su: Phién toa dugc mo lan thir hai, Toa an da triéu
tap hop 1 d6i vai cac duong su. Nguyén don va nhiimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong khang cao vang mat. Tru6e khi m¢ phién toa lan 2, ba Ngo Thi Trang la dai
dién theo uy quyén ctia Ngan hang c6 don dé nghi hodn phién toa voi 1y do babi COVID19.
Tuy nhi€n ngoai don xin hoan phién toa, ba Trang khong giao nop két qua xét nghiém tets
COVIDI19 dé chimg minh minh dang la FO nén phai cach ly. Theo quy dinh tai khoan 3
diéu 296 B luat to tung dan sy chi quy dinh d6i v6i ngudi khang céo vang mat vi sy kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan thi phai hoan phién toa. Pdi voi nguoi khong
khang cdo dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mit thi Toa an tién hanh
xét xtr vu an. Ngan hang khong phai 1a ngudi khang cdo nén can ctr didu luat da vién din
& trén, HDXX van tién hanh xét xur.

[2]. Xét khang c4o cua anh Ding N.T va chi Nguyén Thi T.H:

[2.1]. V& hiéu luc cua 03 Hop ddng tin dung:

Xét 03 HP tin dung s6 1701LAV201200457 ngay 14/5/2012, Ngan hang da giai
ngan cho Coéng ty NT 1.710.000.000 dong thong qua khé wdc nhan ng sb
1701LDS201200944; Hop dong tin dung s6 1701LAV201201140 ngay 17/5/2012, Ngan
hang giai ngén cho Coéng ty NT 522.250.000 dong thong qua khé udc nhan no sd
1701LDS201202356; Hop dong tin dung s6 1701L.AV201200481ngay 11/10/2012, Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty NT 505.919.000 dong thong qua khé u6c nhan no sb
1701LDS201200980. Theo 10i khai ctia 6ng N.A.D — Giam dc Cong ty xac nhan du no
con lai nhu phia Ngan hang yéu cau 1a ding. Trong cic hop dong nay ngoai chit ky cua
bén cho vay (ngan hang), bén vay (Cong ty NT), con c6 chit ky cia bén bao dam la anh
N.T, chi T.H.

Anh N.T, chi T.H khang cdo cho rang khi cho vay Cong ty va Ngan hang khong
thong béo cho anh chi vé viéc vay bao nhiéu tién, thoi gian vay, muc dich vay. Chi khi
phat sinh ng qua han can bd Ngan hang méi dén gia dinh nhd anh chiky tén trén Hop dong
tin dung de cung c¢b hd so nén hop dong tin dung v6 hi¢u. Tai cap so tham anh chi di co
don yéu cau giam dinh tudi muc ddi véi chir ky va chir viét cia minh trong hop dong tin
dung, sau d6 anh chi c6 don xin rat yéu cau giam dinh. O day cac bén ky hop dong tin
dung 1a hoan toan ty nguyén, chir ky cta anh chi trong Hop dong tin dung da the hién anh
chi biét rd viéc vay von cua Cong ty NT, s6 tién vay, thoi gian vay. Do d6 yéu cau cia anh
N.T va chi T.H dé nghi tuyén hop dong tin dung v6 hiéu do bi lira ddi 12 khong co can cir
chap nhan.

[2.2]. V& Hop dong sira d6i, b sung Hop dong tin dung: Trong 03 Hop dong tin dung
d3 ky voi Ngan hang déu c6 chit ky ctia anh N.T, chi T.H. Theo d6 cac bén thoa thudn tai
san dam bao bao gdm 01 bat dong san mang tén anh C.D.B tai phuong D, quan H, Ha Noi,
01 bat dong san mang tén anh Pang N.T tai 36 ngd C, dudong T, phuong K, quan T, Ha
Noi va 03 so tiét kiém dimg tén giam déc Cong ty NT.

Ngay 25/10/2012 Ngan hang va Cong ty NT ky 03 hop dong stra d6i, bo sung hop
ddng tin dung s6 01dé stra d6i 03 hop dong tin dung néu trén. Theo cac Hop dong sira doi
tai san dam bao ctia Hop ddng tin dung vay sé tién 1.710.000.000 dong 13 bat dong san cia
anh N.T, chi T.H va bat dong san anh C.D.B, chi T.Hoi; Tai san dam bao cua hop déng tin
dung vay sé tién 505.919.000 dong va Hop ddng tin dung vay sd tién 522.250.000 dong
chi ¢6 tai san dam bao 1a bat dong san cua anh N.T, chi T.H.
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Viéc stra d6i Hop dong tin dung déu khong co chir ky cua anh N.T, chi T.H. Theo
nhén dinh cua ban an Giam doc tham cac hop dong sira doi trén khong phu hop voi quy
dinh tai diéu 423 B0 luat Qén su 2005 (nay la dieéu 42 1‘ BO luat ]?ﬁn su 2015) va Qiéu 44
Luéat cong chiing. An so tham lan 2 x4c dinh cac hop dong stra do1, bd sung hop dong tin
dung khong co hiéu‘h_rc thi hanh d61 vdi cac bcf:n, cac bép khong co tréqh nhiém‘ phai thuc
hién theo cac hop dong nay. Theo d6 an so tham dé chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap
cua anh N.T, chi T.H huy 03 hop dong stra d6i bo sung hop dong tin dung 1a c6 can cu.

[2.3]. X¢ét khang cao cua anh N.T, chi T.H vé viéc Ngan hang giai chip cic tai san
dam bao gom 03 s tiet kiém va 01 bat dong san ciia anh C.D.B khong dung lam anh hudng
dén quyén lgi cua anh, chi.

- Déi véi viéc gidi chdp tai san ciia anh C.D.B:

~ Theo Hop ddng thé chap sb cong ching 489 ngay 30/3/2012 tai Phong cong ching
sQ 2, ’thénh pho Ha I\‘I(f)i.’ Anh C.D.B va vg chi H.K.H dong y the chap di¢n tich dat tai thira
dat so 116, to ban d6 so 12 phusc‘rpg b, quan H, Ha Noi dé}m bao cho khoan vay ctia Céng
ty NT véi tong du ng bdo lanh t61 da la 4.500.000.000 dong. Thoi han cho vay/hodc bao
lanh to1 Qa 60 thang. CéC diéu kién chi ti€t vé viéc vay ’Vé. 0}10 vay s0 tién noi trén s¢ duoc
ghi cu thé trong Hop dong tin dung... Thot han the chap ke tir ngay cac bén dang ky giao
dich bao dam tai co quan nha nudc c6 tham quyén cho dén khi bén vay/bén thé chap tra
hét no.

Ngay 4/4/2012 Vin phong dang ky dat va nha quin Hoang Mai xac nhan dang ky thé
chap Quyén str dung dat theo Hop dong thé chap 489/TC ngay 30/3/2012.

Theo hd so thé’ hién, trong nam 2012, Ngan hang da ky nhiéu Hop dong tin dung véi
Cong ty NT. Nha dat cua anh C.D.B thé chap dam bao cho cac khoan vay theo cac Hop
dong tin dung goém:

1. HDTD s6 0382 ngay 25.4.2012 s6 tién vay 100.000 USD;

2. HDTD 0446 ngay 10.5.2012, s tién vay 626.700.000d;

3.HPTD 0358 ngay 18.4.2012 s6 tién vay 100.000 USD;

4. HDTD 0363 ngay 19.4.2012 sé tién vay 100.000 USD;

5. HPTD 0336 ngay 13.4.2012 s tién vay 72.000 USD;

6. HDTD 0343 ngay 16.4.2012 s6 tién vay 72.000 USD;

7. HDTD 0303 ngay 6.4.2012 sé tién vay 50.000 USD;

8. HPTD 0422 ngay 7.5.2012 s6 tién vay 30.000 USD;

9. HDTD 0457 ngay 14.5.2012 = 1.710.000.000 d (dang tranh chap)

Theo Ngén hang trinh bay (BL794-808) tinh dén ngay 30/11/2017, Cong ty NT da
thanh toan sd tién 4.500. 000.000 ddng va 13i phat sinh. Ty gia quy d01 23.000 dong/1 USD.
Do d6 Ngan hang da trur s tién nay vao cac hop d6ng tin dung va tat toan cac hop dong tir

sO 1 dén s6 8 néu trén va giai chip d6i voi tai san cua anh C.D.B.

_ Theo quy dinh tai diéu 324 BLDS 2005 thi mot tai san c6 thé bao ddm thuc hién
nhiéu nghia vy dan sy. Do d6 viéc Ngan hang cho giai chap tai san cua anh C.D.B khi xét
thay cac hop dong tin dung (ttr 1 dén 8) da dugc thanh todn tuong tng voi ty 1€ dam bao
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ctia bat dong san mang tén anh C.D.B. Tai diéu 6.4 Hop dong tin dung cac bén thoa thuan:
“Trong trudng hop nghia vu tra ng cua khach hang dugce dam bao bang nhiéu loai tai san
bao dam thi Ngan hang X duoc quyén lwa chon bét ky loai tai san ndo bao dam nao dé xir
ly trude nham thu hdi ng. Do d6 Ngan hang da trir nghia vu bao dam ctia anh C.D.B véo
cac hop dong tin dung dugc nam trong thoa thuan thé chap va giai chap nha dat nay la
khong trai phap luat.

- Déi véi viéc gidi chip 03 sé tiét kiém:

+ Hop dong tin dung s6 457 ngay 14/5/2012 tai san thé chap ghi trong Hop dong
trong d6 c6 SO tiét kiém do Ngan hang X phat hanh s6 170166880030329 ngay 14.5.2012
ménh gia 900.000.000 ¢ mang tén Nguyén T.T — Giam ddc Cong ty NT, dam bao du no
vay va/hodc bao lanh téi da 855.000.000. Ty 1é dam bao ng vay 95% tri gia so tiét kiém.
Viéc thé chip nay theo hop dong bao dam s6 031/2012/EBLB/KHDN ngay 14/5/2012.

Theo Ngén hang trinh bay (BL 806) ngay 25/10/2012 s tién 900.000.000 dong trong
50 tiét kiém ndy dugc chuyén vao tai khoan cia Ngan hang X trich ban USD tét toan Hop
ddng tin dung s6 0343 ngay 16/4/2012 vay 72.000 USD.

+ Hop dong tin dung s6 1140 ngay 11.10.2012 tai san thé chip ghi trong Hop
ddng nay trong dé ¢ SO tiét kiém do Ngan hang X phat hanh s6 170164852006496 ngay
10.10.2012 ménh gia 170.000.000 ¢ mang tén N.A.D. Viéc thé chip nay theo hop dong
bao dam sb 449A ngay 10/10/2012.

Theo Ngén hang trinh bay (BL805) ngay 25/10/2012 s6 tién 170.000.000 dong trong
50 tiét kiém ndy dugc chuyén vao tai khoan cia Ngan hang X trich ban USD tét toan Hop
ddng tin dung s6 0343 ngay 16/4/2012 vay 72.000 USD.

Xét Hop dong tin dung 0343 do Ngdn hang xudt trinh, sé tién vay 72.000 USD ¢6 tai
sdan thé chdp la sé tiét kiém do Ngdn hang X phat hanh s6 170166880028911 ngay
16/4/2012 ménh gid 750.000.000 d mang tén Nguyén T.T va nha ddt ciia anh C.D.B (khong
c6 tai san thé chdp la sé tiét kiém sé 170166880030329 ngay 14.5.2012 va sé tiét kiém s6
170164852006496 ngay 10.10.2012).

+ Hop dong tin dung 0481 ngay 17.5.2012 tii san thé chap ghi trong Hop ddng
nay trong d6 c6 SO tiét kiém do Ngan hang X phat hanh s6 170166880030520 ngay
17.5.2012 ménh gia 250.000.000 d mang tén Nguyén T.T — Giam déc Cong ty NT, dam
bao du ng vay va/hodc bao lanh t6i da 237.500.000 &. Ty 1¢ dam bao ng vay 95% tri gia )
tiét kiém. Viéc thé chap nay theo hop dong bao dam sé 202/2012/EBLB/KHDN ngay
17/5/2012.

~ Theo Ngén hang trinh bay (BL804) ngay 25/10/2012 s6 tién 250.000.000 dong trong
so tiet kiém nay dugc chuyén vao tai khoan cua Ngan hang X trich ban USD tat toan Hop
dong tin dung s6 0358 ngay 18/4/2012 vay 100.000 USD.

Xet Hop déng tin dung 0358 do Ngan hang xudt trinh, s6 tlén vay 100.000 USD co
tai san thé chdp la sé tiét kiém do Ngdn hang X phat hanh s6 170166880029084 ngay
18/4/2012 ménh gia 1.050. 000 000 d mang tén Nguyén T.T va nha dat ciia anh C.D.B
(khéng co tai san thé chap la sé tiét kiém so 170166880030520 ngay 17.5.2012).

Toa 4n cap phuc tham da yéu cau Ngan hang xué:lt trinh cac hop dong bao dam sé sO
031/2012/EBLB/KHDN ngay 14/5/2012; Hop dong s6 449A ngay 10/10/2012; Hop dong
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5O 202/2012/EBLB/KHDN ngay 17/5/2012 duoc ghi trong Hop dong tin dung dang khoi
kién ciing nhu 03 quyén s6 tiét kiém so 170166880030329 ngay 14.5.2012, s6 tiét kiém so
170164852006496 ngay 10.10.2012, s6 tiét kiém so 170166880030520 ngay 17.5.2012
cung ho so giai chap dé xac dinh cac bén thuc hién giai chap c6 dung quy dinh hay khong.
Tuy nhién dén nay Ngan hang khong cung cap tai liéu nay cho Toa 4n. Do d6 Ngan hang
phai hoan toan chiu trach nhiém vé viéc khong cung cap chimg cu.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 291 BLDS 2005 thi nghia vu phdi thuwc hién mét cong
viéc la nghia vu ma theo dé bén c6 nghia vu phdi thiee hién diing cong viéc dé. O day trén
co s& 03 s6 tiét kiém duoc dem thé chip cua hop dong 457,1140,481 lai duoc Ngan hang
trir vao khoan vay cua Hop dong tin dung khac 1a khong dting béi tai san thé chap cua Hop
ddng nao duoc xur 1y dang hop déng d6. HO so do Ngan hang cung cap 03 s6 tiét kiém nay
khong duoc thoa thudn lam tai san dam bao cua Hop ddng tin dung nao khac.

Theo trinh bay cta anh Nguyén T.T (nguyén Giam déc Cong ty NT) xéac dinh sb tiét
kiém nay la tai san cua Cong ty ding tén giam dbc cong ty lam dai dién. Diéu nay thé hién
Cong ty NT c6 dua tai san cia minh thé chap cho Ngan hang nén khi xir Iy s& duoc trir vao
nghia vu cua bén vay trude, sau do moi xu ly dén tai san thé chap cua bén thir ba. Viéc
Ngan hang d loai trir 03 s tiét kiém khong con la tai san dam bao cua hop dong tin dung
457,1140,481 bang hop dong sira d6i bo sung hop dong tin dung nhung cac hop dong sua
d6i nay khong dung quy dinh cua phap luat va Toa an cap so tham khi giai quyét 1an 2 da
huy bo 03 hop dong stra d6i nay 14 ¢6 cin cir. Do d6 sb tién tai 03 s6 tiét kiém duoc Ngan
hang trir vao khoan vay cta hop dong tin dung khac 1a khong ding nén sé du ng nay cia
Cong ty trd thanh khong con tai san dam bao.

[2.4]. Xét hiéu lyc ctia Hop dong thé chip s6 cong ching 682/TC ngay 24/4/2012.

Ngay 24/2/2012 anh N.T, chi T.H ky Hop dong thé chap sb cong ching 682/TC tai
Phong cong ching sé 2, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat dién
tich 64,49m2 va quyén so hitu tai san trén dat thudc thira dat s6 25, to ban dd s6: 6G-IV-
45 tai dia chi s6 36 ngd C, duong T, phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi, chi tiét theo
Gidy chtng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 BP668984 do UBND quan Thanh Xuén cap ngay 07/4/2011. Pam bao cho khoan vay
ciia Cong ty NT véi tong du no bao lanh tdi da 1a 2.500.000.000 dong. Thoi han cho
vay/hoidc bao lanh tbi da 60 thang. Cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay s& duoc
ghi cu thé trong Hop dong tin dung ....

Ngay 25/4/2012 Van phong ding ky QSD dat quan Thanh Xuén xac nhan dang ky
thé chép.

Xét viéc thé chép cua anh, chi l1a ty nguyén, ding quy dinh cua phéap ludt nén hop
dong theé chap co6 hi¢u luc phép luat.

Tuy nhién nhu da phan tich & trén viéc giai chap 03 so tiét kiém cua Cong ty NT
khong duoc trir vao khoan vay cua 03 hop ddng tin dung (dang khoi kién) la khong dung.
An so tham chap nhan anh N.T, chi T.H phai chju trach nhi¢ém toan bo d6i voi s6 no cla
Ngan hang 1a khong phu hop. O day phai trir gid tri 03 s6 tiét kiém véi gia tri dam bao
1.262.000.000 dong bang 50,48% khoan vay, sau d6 méi dén nghia vu dam bao cua anh
N.T, chi T.H phai chiu trach nhiém ddi véi sé tién vay con lai 13 1.238.000.000 dong bang
49,52% khoan vay va lai phat sinh cua s tién nay.
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Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phan tich hop dong
bao dam s6 026 ngay 07/5/2012 cua bén bao dam 1 ong Nguyén T.T: cam cb tai san 1a
tién guri tiét kiém s tién 330 triéu dong dam bao cho cic nghia vu tra no cia Cong ty NT
tai Ngan hang Ngan hang X phat sinh tir cac hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh
phu hop véi quy dinh tai Diéu 326, 327, 329 BLDS nidm 2005 nén phat sinh hiéu lyc.
HDXX thay rang: Hop dong bao dam sb 026 ngay 7/5/2012 khong thoa thuan bao dam
trong vu 4n nay. Theo 03 Hop dong tin dung nguyén don khoi kién ghi rd cac hop dong
bao dam 1a s6 tiét kiém do giam ddc Cong ty NT dtng tén bao gom: hop dong sb
031/2012/EBLB/KHDN ngay 14/5/2012; Hop dong s6 449A ngay 10/10/2012; Hop dong
s6 202/2012/EBLB/KHDN ngay 17/5/2012, khong c6 hop ddng bao dam 026 ngay
7/5/2012 véi s6 tién bao dam 300.000.000 dong.

Twr nhitng phan tich trén, khang céo ctia anh N.T, chi T.H duoc chap nhan mot phan.
Vi vay HDXX stra an so tham xac dinh lai nghia vy bao lanh. Do stra 4n so tham nén ngudi
khéng céo khong phai chiu an phi KDTM phuc tham.

Twr nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH
Cin cr didu 342,343, 344, 355 Bo luat Dan sy 2005;
Cian ctr diéu 91 Luat Cac td chuc tin dung;
Can ct khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 B luat T6 tung dan sy 2015;

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sO 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

Cin ctr didu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Québc Hoi;

Xur:

Stra mot phan ban 4n Kinh doanh thuwong mai so tham sd 25/2020/KDTM ngay
28/8/2020 cua Toa an nhan dan quan Long Bién va quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X ddi v6i Cong ty
TNHH NT.

~ 2.Budc Cong ty TNHH NT phai tra Ngan hang TMCP X s tién ng gbc va no i tinh
dén ngay 28/8/2020 theo hop dong tin dung s6 1701-LAV-201200457 ngay 14/5/2012;
hop dong tin dung s6 1701-LAV-201200481 ngay 17/5/2012; hop dong tin dung s6 1701-
LAV-201201140 ngay 11/10/2012 1a 4.991.639.196 dong (Bon ty chin tram chin muoi
mot triéu sdu tram ba muoi chin nghin mdt tram chin mwoi sau dong), trong do6: ng goc la
2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram triéu dong), lai trong han: 1.788.737.461 dong (Mot
ty bay tram tdm muoi tam triéu bay tram ba muoi bay nghin bon tram sau muoi mot dong),
1ai qua han: 702.901.735 dong (Bay tram linh hai triéu chin tram linh mét nghin bay tram
ba muoi [am dong), cu thé:

- Hop dong 1701-LAV-201200457: no goc: 1.472.831.000 ddng (Mot ty bdn tram

bay muoi hai triéu tam tram ba muoi mébt nghin dong), ng 1i trong han: 1.047.428.531
dong (Mot ty khong tram bon muoi bay tri€u bon tram hai muoi tdm nghin ndm tram ba
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muoi mét dong), no 13i qua han: 413. 326.941 d6ng (Bén trim muoi ba triéu ba trim hai
muoi sau nghin chin trim bén muoi mét dong).

- Hop dong 1701-LAV-201200481: no gbc: 505.919.000 dong (Nam tram linh ndm
tri¢u chin tram muoi chin nghin d6ng), no 13i trong han: 369.649.717 dong (Ba trim sau
muoi chin triéu sau trim bon muoi chin nghin bay trim mudi bay dong), no 14i qua han:
143.849.636 ddng (Mot tram bon muoi ba tri¢u tdm traim bon muoi chin nghin sau trim ba
muoi sau dong).

- Hop ddng 1701-LAV-201201140: ng gdc: 522.250.000 déng (Nam trim hai muoi
hai triéu hai trim nim muoi nghin d6ng), no 14i trong han: 371.659.213 dong (Ba trim bay
muoi mot tridu sdu trdim nidm muoi chin nghin hai trdm muodi ba déng), no 1ai qua han:
145.725.158 dong (Mot tram bén muoi lam triéu bay tram hai muoi lam nghin mét trim
nim muoi tam dong).

3. Ke tor ngay tlep theo ngay xét xur s& tham Cong ty TNHH NT con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién no goc chua thanh toan theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung, khé wéc nhan no twong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi
tra xong ng goc.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H.
Huy hop ddng sira doi bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira ddi bo sung
hop dong tin dung s6 1701 — LAV — 201200481 ngay 17/5/2012; hop dong sira doi bo sung
hop ddng tin dung s6 01 ngay 25/10/2012 sira d6i bo sung hop dong tin dung s6 1701 —
LAV — 201200457 ngay 14/5/2012, hop ddng stra ddi bo sung hop dong tin dung s6 01
ngay 25/10/2012 stra d6i bo sung hop dong tin dung s6 1701 — LAV — 201201140 ngay
11/10/2012.

5. Truong hop Cong ty TNHH NT khong tra hodc tra khong day du s6 tién con ng thi
Ngan hang TMCP X c6 quyen dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen xu ly
tai san dam bao la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 s6 25, to
ban dd s6 6G- 1V-45, dia chi: s6 36 ngo C, duong T, phuong K, quan T, Ha Noi theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BD
668984 do Uy ban nhan dan quén Thanh Xuan cap ngay 7/4/2011 ding tén anh Dang N.T.
Hop dong thé chip sd cong ching 682/TC, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HDGD ngay
24/4/2012 tai Phong cong chimg s6 2 thanh pho Ha No1. Nghia vu tra no gom: no goc
1.238.000.000 dong, ldi sudt trong han va ldi sudt qud han tiwong ting no goc tinh dén ngay
28/8/2020 1a 1.233.859.730 dong.

6. Bac yéu cﬁ}l doc lap cua anh Bang N.T va chi Nguyén Thi T.H vé viéc yéu cau
tuyén b6 cac hop dong tin dung s6 1701-LAV-201201140 ngay 11/10/2012; hop dong tin
dung s6 1701-LAV-201200481 ngay 17/5/2012, hop dong tin dung s6 1701-LAV-
201200457 ngay 14/5/2012 va hop dong thé chap s6 682/TC ngay 24/4/2012 vo hi¢u.

7. V& an phi: Cong ty TNHH NT phai chiu 112.991.639 dong an phi KDTM so tham.

_ Ngén hang TMCP X khong phai chiu an phi KDTM so tham. Hoan tra Ngan hang s6
tien 41.349.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 AH/2010/0006890 ngay
03/5/2013 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy quan Long Bién.
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Anh Pang N.T va chi Nguyén Thi T.H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dbi
voi yéu cau doc 1ap khong duoc chép nhan, duoc trir vao so tién tam ung an phi anh chi da
ndép mdi nguoi 300.000 dong theo bién lai sé AB/2015/0005884; AB/2015/0005881 ngay
6/9/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan su quan Long Bién.

Anh Ding N.T va chi Nguyén Thi T.H khong phai chiu an phi KDTM phiic tham.
Hoan tra anh N.T, chi T.H mdi ngudi 2.000.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai
s0 AA/2018/0016685; AA/2018/0016684 ngay 1/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Long Bién.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thénh phé Ha Ngi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Long Bién;

- VKSND qudn Long Bién,

- Chi cuc THADS TP Ha N¢i;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién;
- Duong su;

- Luu HS, VP.

Lé Thuy Linh
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Tang 6 tda nha Thanh Lgi, 249 Nguyén Van Linh, Ba Nang

P H u N G e 0236 3822 6780905 102 425
P A R T N E R S phongpartnerslaw@gmail.com

Ton cong |§ - Trong thign chi
phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN THI XA P TINH BA RIA - VONG TAU

BAN AN SO: 06/2022/KDTM-ST NGAY: 20-5-2022 VE VIEC “T/C HQP PONG
TIN DUNG”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA P, TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

- Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ba Tréan Thi Lé.

2. Ong Nguyén Thé Phuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan thj xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vign kiém sdat nhdn dan dan dan thi xa P tham gia phién toa: Ba Trinh
Ngoc Hong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing

Tau xét xur so tham cong khai vu an dén sy so tham thy 1y s6 17/2018/TLST-KDTM ngay
26-4-2018 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyet dinh dwa vu an ra xeét xtr sO
02/2022/QbXXST-KDTM  ngay 21-02-2022; Quyét dinh hodn phién toa s0
02/2022/QDBST-KDTM ngay 20-5-2022; Quyét dinh hoan phién toa so6 05/2022/QDST-
KDTM ngay 21-4-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang C.

Dia chi try s¢: 108 Puong D, quan K, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — Chu tich HPQT.

Ngudi dai dién theo y quyén:

1. Ba Nguyén Minh Nhat P — Chuyén vién phap ché thudc Vin phong dai dién Ngan
hang C tai thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ong ,D(:) Hong T - Phé Truong van phong dai dién Ngan hang C tai thanh ph Ho
Chi Minh (vang mat).

3. Ong Nguyén Tam Hoang P1 — Truong phong khach hang doanh nghiép vira va nho
Ngéan hang C chi nhanh 4 thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

4. Ba Pao Thi Huan Q1 — Trudng phong tong hop Ngan hang C chi nhanh 4 thanh
pho HO6 Chi Minh (c6 mat).

5. Ba Nguyén Thi Diéu H — Phé phong tong hop Ngan hang C chi nhanh 4 thanh phd
Ho6 Chi Minh (vang mat).

6. Ong Nguyén Xuan H1 — Ph6 Giam doc Ngan hang C chi nhanh 4 thanh phd Ho
Chi Minh (vang mat).

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



7. Ong Nguyén Hién N — Nhan vién thu ng Ngan hang C chi nhanh 4 thanh phd Ho
Chi Minh (vang mat).

Dia chi lién hé: 57-59 Pudng V, Phuong M, Quén B, thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban uy quyén s6 1306/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 18-10-2021).
- Bi don: Cong ty O (ving mit).

Dia chi tru sé: Duong B2, khu cong nghiép P I, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong V& Xuan X — Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Ngoc N1, sinh ndm 1992 (theo gidy uy quyén
ngay 23-7-2020) (c6 mat).

Dia chi: s6 78D duong A, phudng R, Thanh phd U, thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: 217/4 khu phé A, phuong I, thanh phé O, tinh D@)ng Nai.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty Y (ving mat).

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong DS Thai S - Giam déc.

Dia chi: 229 Puong L, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1. Ong Tran Xuan C1, sinh nim 1968 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: T6 33, khu phd A, phudng G, thanh phé O, tinh Pong Nai.

2. Ong Tran Vin Q2, sinh nam 1986 (c6 don xin Véng mat). Pia chi: Thon B, xa V1,
huyén E, tinh Binh Thuan.

Chd & hién nay: Khu phd O, phudng P, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1988 (c6 yéu ciu xét xir ving mat).

Dia chi: T6 12, khu phd O, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Ong Tran Van N2, sinh nam 1995 (c6 yéu cau xét xir vang mat).

Dia chi: Thon R, xa V2, huyén V3, tinh Thai Binh.

Chd & hién nay: 747 ap L1, phuong P1, thanh phd O, tinh Dong Nai.

5. Ba Vii 6 Hong N3, sinh nam 1983 (ving mit).

Dia chi: 129 Puong A, Phuong M1, quan E1, Thanh phd Ho Chi Minh.

6. Cong ty O Mién Nam (ving mit).

Dia chi tru s¢: 168 Puong D1, phuong M2, quan E2, thanh phd Ho Chi Minh.

~ Dia chi: Phong 9.1, tang C2, Toa nha R1, s6 9 Buong B1, Phuong M, Quan B, thanh
phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Vo Xuan X.
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(Ong 02, ba H2, ba N3, Cong ty Y up quyén cho éng Lé Ngoc N1, sinh nam 1992;
Pia chi: s6 78D dwong A, phwong R, Thanh phé U, thanh phé Ho Chi Minh. Dia chi lién
hé: 217/4 khu phé A, phwong I, thanh phé O, tinh Pong Nai theo cdc Gidy uy quyén ngay
23-7-2020, ngay 14-8-2020, ngay 24-8-2020 va ngay 27-8-2020). Ong NI c6 mdt.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 22-3-201,; cdc tai liéu, chitng cir trong hé so vy én, tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang C trinh bay:

Ngay 02-02-2015, Ngan hang C - Chi nhanh 4 Thanh phé Ho Chi Minh va Céng ty
O ky hop dong tin dung s6 01/2015/HDTDHM/NHCT908-0, va cac phu luc cho Cong ty
O vay vbn kinh doanh, téng sb tién giai ngan 1a 29.874.086.947d, du no ctia hop dong con
lai 14 13.711.386.015d.

Ngay 14-4-2016, Ngan hang C tiép tuc ky Hop ddng tin dung s6
01/2016/HDTDHM/NHCT908-O v61 Cong ty O v6i ndi dung: Han muc tin dung t6i da
cho vay 30.000.000.000 dong, gébm ca khoan ng dugc diéu chinh béi Hop dong tin dung
5O 01/2015/HDTDHM/NHCT908-O va cac phu luc, van ban kem theo. Cac bén thng nhat
viéc xu ly s6 du no vay duogc li¢t ké tai phu luc I; muc dich vay: bo sung von luu dong
phuc vu san xuét kinh doanh nam 2016-2017. Thot han cho vay: Thoi han cho vay cua
timg khoan ng dugc ghi trén gidy nhan no nhung t6i da khong qua 3 thang. Lai Suét:
7.5%/mam va dugc diéu chinh vao ngay 01 hang thang. Lai suat cho vay cua ting khoan
no dugc xac dinh tai Phu luc I. Ngay diéu chinh 13i suat cho vay la ngay mot hang thang.
Lai cong don chua thanh toan cua toan bo du ng gdc s& dugce bén vay thanh toan theo quy
dinh tai Hop dong nay. Thoi han duy tri han mic tir ngay 14-4-2016 dén hét ngay 14-4-
2017. Lai phat quéa han gbc: bang 50% 13i suat cho vay trong han nhu thoa thuén tai diém
3.01b. Lai suat phat cham tra 13i: Bang 50% murc 14i suat cho vay trong han nhu thoa thuan
tai diém 3.01b.

Sau khi ky Hop dong tin dung s6 01/2016/HDTDHM/NHCT908-O ngay 14-4-2016,
Ngén hang C da giai ngan cho Cong ty O tong so tién 14 29.964.223.775d; cu thé dugc thé
hién qua 07 gidy nhan no gém: Glay nhan no s6 01 ngay 14-4-2016 la 16.103.630.400d
(trong d6, du no cua hop ddéng tin dung s6 01/2015/HDTDHM/NHCT908-O 1a
13.711.386.015d); Gidy nhan no sd 02 ngay 27-4-2016 1a 4.780.173.000d; Gidy nhan ng
sd 03 ngay 06-5-2016 1a 696.928.763d; Gidy nhan no s6 04 ngay 06-5-2016 la
1.076.625.000d; Gidy nhan ng sé 05 ngay 11-5-2016 1a 2.000.000.000d; Gidy nhan ng sb
06 ngay 12-5-2016 la 1.316.330.000d; Gidy nhan ng s6 07 ngay 19-5-2016 la
3.990.546.6124.

bé dam bao cho cac khoan vay, Cong ty O da thé chip cho Ngan hang C cic tai san
dam bao goém:

- Tai san bao dam thir nhat Ia 2.800.000 ¢o phan (hai triu tam trdm ngan) do Cong
ty O phat hanh va luu hanh, xac nhan quyén tai san cho Cong ty Y, theo hop dong thé chap
quyén doi véi phan von gop s6 01/2015/HDTC/NHCT908-PHUTHALI thang 11/2015.
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- Tai san bao dam thir 2 la 2.000.000 cb phan (hai trigu ¢b phan) do Cong ty O phat
hanh va luu hanh, xac nhén quyen tai san cho 6ng Tran Xuan C1, theo hop dong thé chap
quyén ddi véi phan vén gop s6 02/2015/HDTC/NHCT908-TXCUONG thang 11/2015.

- Tai san béo dam thir 3 12 2.000.000 ¢6 phan (hai tri¢u co phan) do Cong ty O phat
hénI} va lu'u hénh, xac nhan quyén tai san cho dng Tran Van Q2, theo hop dong thé chap
quyeén doi voi phan von gop s6 03/2015/HDTC/NHCT908-TVQUANG thang 11/2015.

- Tai san bao dam tht 4 13 1.300.000 c¢6 phan (mét triéu ba trim ngan c6 phan) do
Cong ty O phat hanh va lyu hanh, xac nhan quyén tai san cho ba Nguyén Thi Thu H2, theo
hop dong thé chip quyén dbi véi phan von gop sd 04/2015/HDTC/NHCT908-
NTTHUYEN thang 11/2015.

- Tai san bao dam thir 5 1a 500.000 ¢ phan (nim tram ngan ¢6 phan) do Cong ty O
phat hanh va luu hanh, xac nhan quyén tai san cho ong Tran Van N2, theo hop dong thé
chap quyén d6i véi phan von gop so6 05/2015/HPDTC/NHCT908-TVNGUYEN thang
11/2015.

- Tai san bao dam thr 6 1a 1.400.000 c6 phan (mot tridu bon traim ngan cd phan) do
Cong ty O phat hanh va luu hanh, xac nhan quyén tai san cho ba Vii D6 Hong N3, theo
hop dong thé chap quyén ddi voi phan von gop s6 06/2015/HPTC/NHCT908-VDHNGOC
thang 11/2015.

- Tai san bao dam thtr 7 12 toan bd quyén doi no luan chuyén ciia Cong ty O d6i voi
(céc) bén thir 3 ¢ nghia vy thanh toan véi Cong ty O phét sinh trong qua trinh san xuét
kinh doanh ctia Cong ty O (dugc hach toan trong so sach ké toan cua Cong ty O duéi hinh
thirc khoan phai thu va cc vin ban phat sinh quyén, theo hop dong thé chap Quyén tai san
s0 15.048.005/HDTC-O ngay 02/02/2015.

- Do Cong ty O khong thyc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky, nén
toan bo khoan vay chuyén sang ng qua han tir ngay 13-7-2016. Ngan hang C yéu cau Toa
an budc Cong ty O phai thanh toan cho Ngan hang s6 ng tam tinh dén thoi diém khai kién
(ngay 21-3-2018) 12 25.392.046.506d; trong d6: Du no gbc 14 20.165.664.331d, no 14i 1a
3.431.510.4714, no lai phat quéa han 1a 1.794.871.704d va tién 1ai phat sinh tir ngay 22-3-
2018 cho dén khi thanh toan xong.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang C trinh bay: ‘Trong qua trinh t6 tung, dén
ngay 08-3-2022, Cong ty O da tra cho Ngén hang C toan by sd no gbe da vay. Do do, Ngén
hang C yéu cau Toa an budc Cong ty O tlep tuc phai thanh toan cho Ngan hang C sd tién
7.395.858.583d; trong do: no goc: 0d, tién 14i trong han: 4.877.828.066d, 13i phat qua han
gbc: 2.518.030.517d. Ké tir ngay 08-3-2022, khoan ng tai Hop dong tin dung s
01/2016/HDTDHM/NHCT908-O ngay 14-4-2016 cia Cong ty O khong phat sinh 13i suat
trong han va 1ai phat qua han gdc nira.

Truong hop Cong ty O khong thanh toan dugc ng, Ngan hang C dé nghi xur 1y tai san
da thé chap néu trén dé thu hoi no.

Qud trinh t6 tung, can cit cdc tai liéu, chirng cik trong hé so vu dn bi don, ngwoi dai
dién theo uy quyén cua bi don ong Lé Ngoc N1 trinh bay: Cong ty O khong co6 y kién gi.
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Tai phién toa, 6ng N1 trinh bay: Cong ty xac dinh c6 ky két hop ddng tin dung, cic
gidy nhan no, hop dong thé chap nhu Ngan hang trinh bay. Vé nghia vu tra ng Cong ty xac
dinh c6 nghia vu phai tra no gbc va 13i cho Ngan hang, tuy nhién sd no 13i phai tra 1a bao
nhiéu va tra nhu thé nao thi Cong ty khong cé ¥ kién cu thé, dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét theo quy dinh phép luat.

Dbi véi cach tinh 13i ciia Ngan hang theo cac bang tinh 13i ¢a nop cho Toa 4n thi ong
nghi nhan va khong co y kién gi d6i véi cach tinh 1ii ciing nhu s6 lidu trong bang tinh 14i,
dé nghi HDXX cin ci theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

Trong thoi gian Toa 4n giai quyét vu an, Cong ty va Ngan hang c6 lam viéc voi nhau
vé viéc xem xét giam 1ai suat va phi, tuy nhién Cong ty va Ngan hang khong 1ap bién ban
gi ma chi thoa thuan bang miéng. Do d6, d& nghi HDXX cho Ngan hang xac dinh viéc
giam 1i va phi cho Cong ty 1a giam nhu thé nao va giam & dau.

Dbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng Cong ty khong co y kién gi.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van Q2 trinh bay: Trudc day ong
Q2 c6 lam viéc cho Cong ty O. Nam 2015, Cong ty O c6 phat hanh va luu hanh, x4c nhan
quyén tai san cho ong 14 2.000.000 ¢6 phan. Thang 11-2015, 6ng da thé chap 2.000.000 cd
phan néi trén cho Ngan hang C — Chi nhanh 4 thanh phé H6 Chi Minh dé Cong ty O vay
von theo Hop ddng thé chap quyén d6i v6i phan von gop s6 03/2015/HDTC/NHCT908-
TVQUANG thang 11/2015. Tranh chép giira Ngan hang C véi Cong ty O, dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu H2 trinh bay: Nam 2015,
Cong ty O c6 phat hanh va luu hanh, xac nhan quyén tai san cho ba 1a 1.300.000 co phan.
Théng 11-2015, ba da thé chap toan bd c6 phan noi trén cho Ngan hang C — Chi nhanh 4 thanh
phd Ho Chi Minh dé Cong ty O vay von theoHop dong thé chap quyén ddi voi phan von gop
s6 04/2015/HDTC/NHCT908-NTTHUYEN thang 11/2015. Nay Ngan hang C khdi kién
Cong ty O ba khong c6 y kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van N2 trinh bay: Ong N2 ¢6 lam
viéc cho Cong ty O tir nam 2014. Nam 2015, Cong ty O c6 phat hanh va luu hanh, xac
nhén quyen tai san cho 6ng 14 500.000 c6 phan. Thang 11-2015, ong da thé chap 500.000
cd phan noi trén cho Ngan hang C — Chi nhanh 4 thanh pho Ho6 Chi Minh de Cong ty O
vay vbén theo Hop ddng thé chap quyén dbi véi phan vdn gop s6
05/2015/HDTC/NHCT908-TVNGUYEN thang 11/2015. Dén nam 2018 ong nghi viéc tai
Cong ty O. Sau khi nghi viéc tai Cong ty O, 6ng da uy quyén lai 500.000 c6 phan cho ong
Tran Duc T1 — 1a nguoi dai dién theo phap luét va 1a Chu tich Hoi dong quan tri ciia Cong
ty O thoi diém d6. Viéc uy quyen cu thé nhu thé nao 6ng khong nho. Nay tranh chap giira
Ngan hang C véi Cong ty O, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tong dat, niém yét hop 1¢ cac van ban t6
tung theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy cho nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién
quan la Cong ty O Mlén Nam, Cong ty Y, 6ng Tran Xuan C1, ba Vii D6 Hong N3, ngudi
dai dién theo uy quyén ctia ba N3, Cong ty Y 1a ong Lé Ngoc N1 dé cac duong su thuc
hién cac quyén va nghia vy ciia minh. Nhung Cong ty O Mién Nam, Cong ty Y, 6ng Tran
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Xuén C1, ba Vi D6 Hong N3, ong Lé Ngoc N1 ving mit theo cac gidy triéu tap, thong
bao, quyét dinh cua Toa an ma khong cd 1y do chinh dang va cling khong thé hién y kién,
cung cap tai li€u chiing ctr dé bao v€ quyén, loi ich hop phép ciia minh cho Toa an.

Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Cong ty O Mién Nam,
Cong ty Y, ong Tran Xuan C1, ba Vii B Hong N3 vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N3, ba H2, 6ng Q2, Cong ty Y la 6ng L& Ngoc
N1 ¢6 ¥ kién tai phién toa: Ong khong co ¥ kién gi dbi véi yeu cau xur ly tai san thé chip
dé thu hoéi ng cia Ngan hang C, dé nghi HDXX xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu quan
diem vé vu an:

- V& thu tuc tb tung:
+ V& quan hé phap luét va tu cach duong su: Toa an xac dinh 1a ding va day du;

+ Ve tham quyén giai quyét vu an: Toa 4n nhan dan thi xa P thu 1y, giai quyét 1a ding
thim quyén;

+ V& thoi han giai quyét vu an: Tham phan vi pham thoi han dua vu 4n ra xét xu;
+ V& thu thap chimg cir: Toa an thu thap ching ctr dau du va ding quy dinh ctia phéap luat.

ot V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir va duong su:
Chap hanh va thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Can clr vao cac tai li¢u, chirng cu co tai hd so dé nghi Hoi déng xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc Cong ty O c6 nghia vu tra cho Ngan
hang C s tién 7.395.858.583d (bay ty, ba trim chin muoi 1am triéu, tdm trim nim muoi
tam nghin, nim trim tim muoi ba dong). Trudong hop Cong ty O khong tra no thi Ngan
hang duoc quyén xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dugc chap nhan nén bi don Cong ty O phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctt ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan thi xa P, Toa an nhan dinh nhu sau:

- Vé t6 tung:

[1]. ThAm quyén giai quyét va quan hé phap luat: Ngan hang C khoi kién yéu cau
Cong ty O phai thanh toan sb tién 7.395.858.583d theo Hop dong tin dung sb
01/2016/HDTDHM/NHCT908-O ngay 14-4-2016, Cong ty O co dia chi tru s¢ tai: Duong
B2, khu cong nghiép P I, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau; Can cir vao cac Diéu
26, 35, 39 ctia BO luat t tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau va xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chép vé
hop dong tin dung”.
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[2]. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty O Mién Nam di duoc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly do; Ngudi co quyen loi,
nghia vy lién quan 6ng Tran Xuan C1, 6ng Tran Van N2 c6 don dé nghi xét xtr vang mat.
Cin clr vao cac Diéu 227, Diéu 228 cta B9 luat td tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
xét XU ving mit duong su 1a ding quy dinh.

[3]. Ap dung phap luat: Hop dong tin dung s6 01/2016/HDTDHM/NHCT908-0 duoc
1ap ngay 14-4-2016, dang dugc thuc hién, c6 ndi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh
ciia Bo luat Dan sy nim 2015. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 ctia BO luat Dan sy nim
2015, Hoi dong xét xir ap dung quy dinh ciia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

- Vé ndi dung vu an:

[4]. Cong ty O 12 bi don, ong Lé Ngoc N1 14 dai dién theo uy quyén cho bi don trong
vu an dé dugc Toa an téng dat cac van ban theo trinh ty to tung nhung khong tham gia giai
quyet vu 4n, ciing khong thyc hién nghia vu chirng minh, cung cap ching ctr dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia minh. Can ctr vao khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 91 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir cin cir vao chimg cir di thu thap duoc co
trong ho so dé giai quyét vy an.

[5]. V& xac 1ap hop dong: Ngay 02-02-2015, Ngan hang C - Chi nhanh 4 Thanh phd
Ho6 Chi Minh va Cong ty CP O ky Hop dong tin dung s6 01/2015/HDTDHM/NHCT908-
O. Tinh dén ngay 14-4-2016, Hop dong tin dung s6 01/2015/HDTDHM/NHCT908-O ngay
02-02-2015, du ng gbc Cong ty O phai thanh toan 1a 13.711.386.015 ddng. Ngay 14-4-
2016, hai bén tiép tuc ky hop dong tin dung s6 01/2016/HDTDHM/NHCT908-0, han mtrc
cho vay 30.000.000.000 déng gdm ca khoan no duoc diéu chinh béi hop ddng tin dung s6
01/2015/HDTDHM/NHCT908-0, va cac phu luc, van ban kém theo. Hop déng duoc cac
bén ky két c6 ndi dung, hinh thirc phi hop véi quy dinh phéap lut, nén cé gié tri phap 1y
ddi voi cac bén theo quy dinh cua Piéu 117 caa BO luat Dan syu; Diéu 91, 95 ctia Luat Cac
t6 chtre tin dung.

[6]. V& thuc hién Hop dong: Theo Hop dong tin dung sb
01/2016/HDTDHM/NHCT908-O ngay 14-4-2016, Ngan hang C tiép tuc giai ngan cho
Cong ty O tong cong 07 1an theo gidy nhan no tir s 01 dén 07, cu thé:

+ Gidy nhan ng s6 01: Ngay 14-4-2016 glal ngan 16.103.630.400 ddng (muoi sau ty,
mot tram 1¢ ba tri€u, sau tram ba muoi ngan, bon tram), du no gdc trudc ngdy nhan ng 1a

13.711.386.015 ddng cua Hop ddng tin dung s6 01/2015/HDTDHM/NHCT908-0 ngay
02-02-2015.

+ Gidy nhan ng sd 02: Ngay 27-4-2016 giai ngan 4.780.173.000 dong (bon ty, bay
tram tam muoi triéu, mdt tram bady muoi ba ngan).

+ Gidy nhan no s6 03: Ngay 06-5-2016 giai ngan 1.076.625.000 déng (mdt ty, khong
tram bay muoi sau tri€u, sdu tram hai muoi lam ngan).

+ Gidy nhan no s6 04: Ngay 06-5-2016 giai ngan 696.928.763 dong (sau trim chin
muoi sau tri¢u, chin tram hai muoi tdm ngan, bdy tram sau muoi ba).

+ Gidy nhan no sé 05: Ngay 11-5-2016 giai ngan 2.000.000.000 dong (hai ty).
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+ Gidy nhan no s6 06: Ngay 12-5-2016 giai ngan 1.316.330.000 dong (mot ty, ba
tram muoi sau tri€u, ba tram ba muoi ngan).

+ Gidy nhan ng s6 07: Ngay 19-5-2016 giai ngén 3.990.546.612 dong (ba ty, chin
tram chin muoi tri¢u, ndm tram bon muoi sdu ngan, sau tram muoi hai).

Tong s tién Ngan hang da tién hanh giai ngan 13 29.964.233.775 dong (hai muoi chin
ty, chin trdm sau muoi bon tri€u, hai tram ba muoi ba ngan, bay tram bay muoi lam dong).

[7] V& nghia vu tra no: Ngén hang C khai kién yéu cu Cong ty O tra so tién ng gdc
va no 1ai 1a 25.392.046.506 dong can cur vao hop dong tin dung dé xac 1ap gitra hai bén.
Trong qua trinh thyc hién hop dong Cong ty O di vi pham nghia vu thanh toan sO no goc
va ng 1ai hang thang. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 ciia Bo luat dan sy nim
2015, yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan s6 tién ng gbc va 13i 1a co co
s& chap nhan.

Tai phién toa, cin ctr Bang tinh chi tién 13i trong han, 13i phat qua han con phai thanh
toan dén ngay 20-5-2022 ciia Cong ty O do Ngan hang cung cap thi qua trinh thyc hién
hop dong, Cong ty O di tra dugc cho Ngan hang C s6 tién 29.964.233.775d (hai muoi chin
ty chin traim sau muoi bon triéu hai trim ba muoi ba ngan bay trim bay muoi lim dong)
ng goc va 734.940.8244d (bay trim ba muoi tu triéu, chin trim bon muoi ngan, tim trim
hai muoi tu ddng) tién 14i. Du no gbc con lai 1a 0d, tién 13i con lai Cong ty O phai thanh
toan 1a 7.395.858.583d (bay ty, ba tram chin muoi lam triéu, tam trdm ndm muoi tam ngan,
nim trim tdm muoi ba déng); trong d6 13i trong han 1a 4.877.828.066d (bon ty, tdm tram
bay muoi bay tri¢u, tdm tram hai muoi tdm ngan, khong tram sau muoi sau d6ng), 1ai phat
qua han goc 142.518.030.517d (hai ty, nam tram muo1i tam tri¢u, khong tram ba muoi ngan,
nam tram muoi bay dong) Ngan hang C xac dinh Cong ty O da tra xong ng gbc, nén khong
yéu cau Toa an giai quyét vé ng gbc. Xét yéu cau nay 1a phu hop véi cac tai liu chimg cir
c6 trong ho so vu an nén chp nhan.

[8]. V& yéu cau tra ng 14i: Ngan hang C yéu cau Cong ty O tra tién 13i dén ngay 08-
3-2022 1a 7.395.858.583d (bay ty, ba tram chin muoi lam tri€u, tAm trdm ndm muoi tdm
ngan, nam trim tam muoi ba déng); trong d6 1ai trong han 14 4.877.828.066¢ (bdn ty, tam
traim bay muoi bay tri¢u, tam tram hai muoi tim ngan, khong trim sau muoi sau dong), 1i
phat qua han goc 13 2.518.030.5174 (hai ty, nim trim mudi tam triéu, khong trim ba muoi
ngan, nam trim mudi bay dong), xét thay:

Can ctr Piéu 3, 4 ciia hop ddng tin dung; 07 gidy nhan no, thi: Lii suit cho vay tai
thoi diém giai ngan 1a 7,5%/nam va chi c¢6 gia tri cho ky tinh 13i dau tién dbi v6i nhimng
khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky hop dong; 14i suat cho vay duoc xac dinh vao ngay
giai ngan va dugc diéu chinh mot thang mot 1an vao ngay 01 hang thang, hoic ngay lam
viéc lién ké trude d6 néu ngay 01 khong phai ngay 1am viée; thoi han vay 03 thang; ky tra
131 dau tién cta gidy nhan no s6 01 12 ngay 25-4-2016; gidy nhan no s6 02 dén 07 13 ngay
25-5-2016; thanh toan 1ai vao ngay 25 hang thang, truong hop ngay 25 hang thang khong
phai 1a ngay lam viéc thi duoc quyén thanh toan vao ngay lam viéc lién ké sau do.

Ngay thanh toan no gbc cua cac khoan vay: Khoan vay cua gidy nhan ng s6 01 1a
ngay 14-7-2016; giay nhan ng so 02 1a ngay 27-7-2016; giay nhan ng s6 03 va 04 1a ngay

8|17



06-8-2016; gidy nhan ng s6 05 1a ngay 11-8-2016; gidy nhan ng s6 06 la ngay 12-8-2016;
giay nhan ng so 07 la ngay 19-8-2016.

Thur ty vu tién thanh todn: Lai phat qua han cong ddn chua thanh toan; 1ai trong han
cong ddn va chua thanh toan; cac khoan ng géc qué han; cac khoan ng géc dén han; phi
lién quan. Xac dinh ng qua han: néu bén vay khong tra no gbc va 13i ddy du va dang han
theo thoa thuan hop dong va/hodc gidy nhan ng va khong c6 du s6 du trén tai khoan dé bén
cho vay chu dong thu ng thi toan bo s0 du cac khoan ng 1a ng qua han; bén vay phai chiu
thém lai phat qua han géc, 1ai phat chdm tra trén khoan ng goc khoan 1ai thyc té qua han;
khi bén vay tra hét s6 no gbc va/hodc 13i phat qué han thi phan ng gdc chua dén han (néu
cd) 1a no trong han.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 ctia Luét cac to chirc tin dung thi viéc thoa thuin
ve 1ai suat gitra Ngan hang C va Cong ty O la ding quy dinh cua phap luat.

Qua dbi chiéu Bang tinh chi tiét 13i trong han, 1ai phat qua han con phai thanh toan
dén ngay 20-5-2022 cta Cong ty O do ngan hang cung cap phu hop voi qua trinh thanh
toan ctia Cong ty O, ciing nhu hop dong tin dung, gidy nhan ng da ky két. Cu thé:

[8.1] Gidy nhan n¢ sé 01: Ngiay 14-4-2016, Ngin hang giai ngan sd tién
16.103.630.400 dong véo tai khoan s6 807001797136. Ngay tra no 1a ngay 14-7-2016. Bén
ngay 14-7-2016, Cong ty O chua thanh todn n¢ la vi pham nghia vu trd ng. Tt ngay 14-7-
2016, Cong ty O phai chiu 13i phat qua han gdc.

Tur ngay 25-6-2016 dén ngdy 08-3-2022, Cong ty O thanh toan hét s6 ng goc 1a
16.103.630.400 dong va tién 1ai 1a 245.030. 969 dong Den ngay 14-7-2016, Cong ty O
thanh toan vi pham nghia vu tra ng ng gbc dbi véi sb tién 1a 16.103.630.400d0ng -
485.000.000d6ng = 15.618.630.400 dong.

Lai trong han: Tir ngay 14-4-2016 dén ngay 08-3-2022, 13i trong han con phai thanh
toan 2.682.087.241d (hai ty, sau tram tam muoi hai tri¢u, khong tram tam muoi bay ngan,
hai tram bon muoi mot dong).

Lai phat qué han gbc: Tir ngay 14-7-2016 dén ngay 08-3-2022, 13i phat qua han con
phai thanh toan phai thanh toan 1.313.385.629d (m{t ty, ba tram mudi ba tri¢u, ba tram
tdm muoi 1dm ngan, sau tram hai muoi chin dong).

Tong cong lai sudt Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan ng s 1 1a
2.682.087.241 dong + 1.313.385.629 dong = 3.995.472.870d (ba ty, chin tram chin muoi
lam triéu, bon trim bay muoi hai ngan, tam tram bay muoi dong). Tur ngay 08-3-2022,
Giay nhan no so 1 khong con phat sinh 1ai suat.

[8.2] Giéy‘ nhan ng s6 02: Ngay 27-4-2016, Ngén hang giai ngan 5O tién
4.780.173.000 dong vao tai khoan s6 806001797137, ngay tra ng 1a ngay 27-7-2016. Pén
ngay 27-7-2016, Cong ty O chua thanh toan ng 1a vi pham nghia vu tra no. Tt ngay 27-7-
2016 Cong ty O phai chiu 1ai phat qua han goc.

Tir ngdy 27-8-2018 dén ngay 12-12-2018, Cong ty O da thanh toan hét s6 ng gbc
4.780.173.000 dong va tién lai 60.748.032 dong.
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Lai trong han: Tir ngdy 27-4-2016 dén ngay 12-12-2018, 14i trong han con phai thanh
toan 974.598.305d (chin tram bay muoi tu triéu, ndm tram chin muoi tdm ngan, ba tram
linh nim déng).

Lai phat qua han gdc: Tir ngay 27-7-2016 dén’nga‘ly 12-12-2018, 1ai phat qua han con
phai thanh toan phai thanh toan 1a 472.062.351d (bon tram bay muoi hai triéu, khong tram
sdu muoi hai ngan, ba tram ndm muoi mot dong).

Tong cong lai sudt Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan ng sb 2 la
974.598.305 ddng + 472.062.351 dong = 1.446.660.656d (mdt ty, bon trim bdn muoi sau
tridu, sau trim sdu muoi ngan, sau trim nim muoi sau dong). Tir ngay 12-12-2018, Gidy
nhan ng s6 2 khong con phat sinh 13i suit.

[8.3] Gidy nhan no s6 03: Ngay 06-5-2016, Ngan hang giai ngan s tién 696.928.763
ddng vao tai khoan sb 805001797135, ngdy tra no ngay 06-8-2016. Pén ngay 08-8-2016,
Cong ty O chua thanh toan ng gbc 1a vi pham nghia vu tra no. Tir ngiy 08-8-2016 Cong ty
O phai chiu 13i phat quéa han goc.

Ngay 28-7-2017, Cong ty O da thanh toan n¢ goc 629.000.000 dong va ngay 01-10-
2018 thanh toan ng goc 67.928.763 dong. Tinh dén ngay 01-10-2018, Cong ty O da thanh
toan xong ng goc 696.928.763 dong va tién 1ai 38.476.276 dong.

Lai trong han: Tu ngay 06-5-2016 dén ngay 01-10-2018, 14i trong han con phai thanh
toan la 44.588.030d (bon muoi bon tri¢u, ndm tram tdm muoi tdm ngan, khong tram ba
muoi dong).

Lai phat qua han gbc: Tir ngay 08-8-2016 dén ngay 01-10-2018 1a 34.490.2694d (ba
muoi tur triéu, bon tram chin muoi ngan, hai trim sau muoi chin dong).

Tong cong ldi suat Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan no sd 3 la
44.588.030 dong + 34.490.269 dong = 79.078.299d (bay muoi chin triéu, khong trim bay
muoi tam ngan, hai trim chin muoi chin ddng). Tir ngay 01-10-2018, Gidy nhan no s6 3
khong con phat sinh 14i suét.

[8.4] Gidy nhin n¢ sO 04: Ngdy 06-5-2016, Ngan hang giai ngan so tién
1.076.625.000 dong vao tai khoan s6 804001797139, ngay tra ng ngay 06-8-2016. Dén
ngay 08-8-2016, Cong ty O chua thanh toan ng goc la vi pham nghia vu tra no. Tur ngay
08-8-2016 Cong ty O phai chiu 1ai phat qué han goc.

Tir ngay 20-3-2018 dén ngay 01-10-2018 Cong ty O da thanh toan xong ng goc
1.076.625.000 dong va tién 1ai 60.233.688 dong.

Lai trong han: Tinh tir ngay 06-5-2016 dén ngay 01-10-2018, tién 14i trong han con
phai thanh toan 1a 126.586.625d@ (mot tram hai muoi séu tri€éu, ndm tram tdm muoi sau
ngan, sau tram hai muoi lam dong).

Lai phat qua han goc: Tir ngay 08-8-2016 dén ngay 01-10-2018, 1ai phat qua han con
phai thanh toan phai thanh toan 1a 81.339.234d (tdm muoi mot tri€u, ba tram ba muoi chin
ngan, hai tram ba muoi tu dong).
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Tong cong ldi suat Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan no sd 4 la
126.586.625 dong + 81.339.234 dong = 207.925.8594 (hai tram 1 bay triéu, chin trim hai
muoi 13m ngan, tdm trim nim muoi chin dong). Tir ngay 01-10-2018, Gidy nhan no s6 4
khong con phat sinh 13i suét.

[8.5] Gidy nhan ng sd 05: Ngay 11-5-2016, Ngan hang gidi ngan sb tién
2.000.000.000 dong vao tai khoan sé 806001797140, ngay tra ng ngay 11-8-2016. Pén
ngay 11-8-2016, Cong ty O chua thanh toan no gbc 1a vi pham nghia vu tra ng. Tir ngdy
11-8-2016 Cong ty O phai chiu 13i phat qua han gdc.

T ngay 15-6-2018 dén ngay 13-7-2018, Cong ty O di thanh toan xong ng goc
2.000.000.000 dong va tien lai 108.333.333 dong.

Lai trong han: Tinh tir ngay 11-5-2016 dén ngay 13-7-2018, 1ai trong han con phai
thanh toan 1a 275.000.000d (hai tram bay muoi lam triéu dong).

Lai phat qua han goc: Tir ngdy 11-8-2016 dén ngay 13-7-2018 1ai phat quéa han con
phai thanh toan phéi thanh toan 1a 171.750.000d (mot tram bay muoi mot tri€u, bay tram
nam muoi ngan dong).

Tong cong ldi suat Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan no sd 5 la
275.000.000 ddng + 171.750.000 dong = 446.750.000d (bon trim bon muoi sau triéu, bay
trim nam muoi ngan dong). Tir ngay 13-7-2018, Gidy nhan ng s6 5 khong con phat sinh
14i suat.

[8.6] Gidy nhan ng s 06: Ngay 12-5-2016, Ngan hang gidi ngan sb tién
1.316.330.000 dong vao tai khoan sb 805001797141, ngiy tra ng ngay 12-8-2016. Dén
ngay 12-8-2016, Cong ty O chua thanh toan no gbc 1a vi pham nghia vu tra ng. Tir ngdy
12-8-2016 Cong ty O phai chiu 13i phat qua han gdc.

Tir ngay 13-6-2018 dén ngay 01-11-2018, Cong ty O da thanh toan xong ng goc
1.316.330.000 dong va tién 14i 12.614.829 dong.

Lai trong han: Tu ngay 12-5-2016 dén ngay 01-11-2018, 1ai trong han con phai thanh
toan la 244.789.85 9d (hai tram bon muoi bon tri¢u, bay tram tdm muoi chin ngan, tdm tram
nam muoi chin dong).

Lai phat qua han: Tir ngay 12-8-2016 dén ngay 01-11-2018, 13i phat qua han con phai
thanh todn 1a 115.566.469d (md4t tram muoi 1[dm tri¢u, ndm trdm sau muoi sdu ngan, bon
tram sau muoi chin dong).

Tong cong ldi suat Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan no sd 6 la
244.789.859 ddng + 115.556.469 ddng = 360.356.327d (ba trim sau muoi triéu, ba trim
nim muoi sdu ngan, ba trim hai muoi bay déng). Tir ngay 01-11-2018, Gidy nhan no s 6
khong con phat sinh 14i suét.

[8.7] Gidy nhan ng s 07: Ngay 19-5-2016, Ngan hang gidi ngan sb tién
3.990.546.612 ddng vao tai khoan sé 804001797142, ngiy tra no ngay 19-8-2016. Dén
ngay 19-8-2016, Coéng ty O chua thanh toan no gbc 1 vi pham nghia vu tra no. Tir ngdy
19-8-2016 Cong ty O phai chiu 13i phat qua han gdc.

11|17



Tt ngay 23-4-2018 dén ngay 01-10-2018, Cong ty O da thanh toan xong ng gbc
3.990.546.612 dong va tién 1ai 209.503.697 dong.

Lai trong han: Tir ngdy 19-5-2016 dén ngay 01-10-2018, 13i trong han con phai thanh
toan 530.178.005d (ndm tram ba muoi tri¢u, mot tram bay muoi tdm ngan, khong trdm linh
nam dong).

Lai phat qua han goc: Tir ngay 19-8-2016 dén ngay 01-10-2018, 14i phat qua han con
phai thanh toan 1a 329.436.566d (ba tram hai muoi chin tri¢u, bon tram ba muoi sau ngan,
nam tram sdu muoi sau dong).

Tong cong ldi suat Cong ty O con phai thanh toan theo gidy nhan no sd 7 la
530.178.005 dong + 329.436.566 dong = 859.614.5714d (tam trim nim muoi chin triéu, sau
tram mudi bon ngan, nim trim bay muoi mbt déng). Tir ngay 01-10-2018, Gidy nhan no
s6 7 khong con phat sinh 1i suat.

[8.8] Tinh dén ngay 20-5-2022 (ngay xét xir so tham) Cong ty O da thanh toan 13i s6
tién 14i 1a: 734.940.824 dong; trong d6 14i trong han 734.145.808 dong, 14i phat qua han
gbc 795.016 dong.

Tai phién toa so tham, Ngan hang C yéu cau Cong ty O phai thanh toan tién 13i la
7.395.858.583 dong, trong do lai trong han 4.877.828.066 dong, 13i phat qua han gbc
2.581.030.517 dong, khong dong ¥y xét giam 1ai, phi theo y€u cau cua Cong ty. Ly do, Cong
ty khong du diéu kién xét giam. Xet thay, trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty O
vi pham nghia vu thanh toan s6 tién 1ai nhu dé phén tich ¢ trén. Do d6, Ngan hang C yéu
cau Cong ty O phai cé trach nhiém tra tién no tién 13i 1a 7.395.858.583d (bay ty, ba tram
chin muoi 1am triéu, tdm trim nim muoi tim ngan, ndm trim tim muoi ba déng); trong d6
141 trong han 13 4.877.828.066d (bdn ty, tam trim bay muoi bay triéu, tdm trim hai muoi
tam ngan, khong trim sau muoi sau dong), 13i phat qua han goc 14 2.518.030.5174 (hai ty,
nam trim muoi tam triéu, khong trim ba muoi ngan, ndm trim muoi bay déng) 14 c6 co s
chap nhan.

[9] Ddi v6i yéu cau ké bién, phat mai tai san bam dam, Hoi dong xét xir xét thay:

[9.1] Tai Piéu 6 hop dong tin dung quy dinh bién phap bao dam goém cac hop dong
bao dam dugc xac lap trude va/hodc cung thoi diém ky hop dong tin dung hodc dan chiéu
nghia vu bao dam gdém ca nghia vu phat sinh tir cac 07 hop dong:

- Hop ddng cam cb gidy to c6 gia sb 15.908.006/HDCC-O ngay 02-4-2015.
- Hop ddng cam cb gidy to c6 gia sb 15.908.005/HDCC-O ngay 11-3-2015.
- Hop ddng cam cb gidy to c6 gia sb 15.908.004/HDCC-O ngay 05-3-2015.
- Hop ddng cam cb gidy to c6 gia s6 15.908.003/HDCC-O ngay 12-02-2015.
- Hop ddng cam cb gidy to c6 gia s6 15.908.002/HDCC-O ngay 09-02-2015.
- Hop ddng cam cb gidy to c6 gia s6 15.908.001/HDCC-O ngay 06-02-2015.
- Hop ddng thé chap quyén tai san s6 15.048.005/HDTC-O ngay 02-02-2015.
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Va cac hop d(k)ng,béo dam duogc xéac 1ap sau thoi diém ky két hop dong tinh dung co
quy dinh hodc dan chi€u nghia vu dugc bao dam.

[9.1.1] D6i véi tai san bao dam tai hop dong cam cd gidy td c¢6 gia gom:

+ Hop dong cam cé gidy to ¢é gid s6 15.908.006/HPCC-O ngay 02-4-2015.

+ Hop dong cam cé gidy to c6 gid sé 15.908.005/HPCC-0 ngay 11-3-2015.

+ Hop dong cam cé gidy to c6 gid sé 15.908.004/HPCC-0 ngay 05-3-2015.

+ Hop dong cam cé gidy to c6 gid sé 15.908.003/HPCC-O ngay 12-02-2015.

+ Hop dong cam cé gidy to c6 gid sé 15.908.002/HPCC-O ngay 09-02-2015.

+ Hop dong cam cé gidy to c6 gid sé 15.908.001/HPCC-0 ngay 06-02-2015.

Céc bén khong yéu cau ddi véi tai san thé chap néu trén, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[9.1.2] D6i v6i tai san thé chap 1a quyén doi ng luan chuyén: Hop dong thé chap
quyén tai san sd 15.048.005/HDTC-O ngay 02-02-2015 giita Ngan hang C - Chi nhanh 4
thanh phd H6 Chi Minh (bén nhan thé chap) voi bén thé chip 1a Cong ty O véi noi dung:
Cong ty O dong y thé chap tai san cho Ngén hang dé dam bao nghia vu tra no phét sinh tir
cac hop dong tin dung.... va cac loai hop dong vay ma Cong ty ky voi Ngan hang trudc,
cung va/ hodc sau thoi diém ky két hop dong nay. Tai san thé chip 14 toan bd quyén doi ng
luan chuyén caa Cong ty O dbi v0i cac bén thir ba c6 nghia vu thanh toan véi bén Cong ty
phat sinh trong qua trinh san xuat kinh doanh ciia Cong ty (dugc hach toan trong s6 sach
ké toan cta cong ty dudi hinh thire cic khoan phai thu). Theo quy dinh tai Piéu 22 cia
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam va
khoan 11 Diéu 1 ciia Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-01-2012 vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu ctia nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 thi viéc thé chap 1a hop phép.

[9.2] D6i véi tai san thé chip 14 quyén dbi véi phan von gop tai Cong ty O, cu thé:

Thang 11-2015, Ngan hang C - Chi nhanh 4 thanh phé Ho Chi Minh (bén nhan thé
chap) ky 06 Hop ddng thé chap quyén ddi véi phan von gop dé bao dam cho nghia vu tin
dung ctia Cong ty O Mién Nam va Cong ty O, gdm:

[9.2.1]Hop déng thé chép quyén dbi v6i phan vén gop sb 01/2015/HDTC/NHCT908-
PHUTHALI véi bén thé chap 1a Cong ty Y (nay 1a Cong ty Y) va t6 chtrc phat hanh 13 Cong
ty O, noi dung: Cong ty Y ddng y thé chap tai san cia minh dé dam bao nghia vuy tin dung
ctia Cong ty O Mién Nam va Cong ty O. Tai san thé chap 14 2.800.000 c6 phan do Cong ty
O phat hanh, luu hanh, gia trj tai san thé chap 1a 28.000.000.000d; dam bao cho gia tri
khoan no tin dung no géc 1a 19.600.000.000d va toan bo tién i, phi, tién phat, tién bdi
thuong thi¢t hai va nghia vu tai chinh khéc cua cac khoan tin dung phat sinh tir cac hop
ddng cap tin dung.

[9.2.2] Hop dong thé chap quyén dbi v6i phan von gop 56 02/2015/HDTC/NHCT908-
TXCUONG véi bén thé chap 1a 6ng Tran Xuan C1 va to chic - phat hanh la Cong ty O, ndi
dung: Ong Tran Xuan C1 dong ¥ thé chap tai san cia minh dé dam bao nghia vu tin dung
ctia Cong ty O Mién Nam va Cong ty O. Tai san thé chap 13 2.000.000 c6 phan do Cong ty
O phat hanh, luu hanh, gia trj tai san thé chap 1a 20.000.000.000d; dam bao cho gia tri
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khodn ng tin dung t0i da ng goc 1a 14.000.000.000d va toan b tién 14, phi, tién phat, tién
boi thuong thiét hai va nghia vu tai chinh khéc cta cac khoan tin dung phat sinh tir cac hop
dong cap tin dung.

[9.2.3] Hop ddng thé chap quyén d6i v6i phan von gop s6 03/2015/HDTC/NHCT908-
TVQUANG voi bén thé chép la 6ng Tran Vian Q2 va to chirc phat hanh 1a Cong ty O, noi
dung: Ong Tran Vin Q2 dong ¥ thé chip tai san cta minh dé dam bao nghia vy tin dung
ctia Cong ty O Mién Nam va Cong ty O. Tai san thé chap 13 2.000.000 c6 phan do Cong ty
O phat hanh, luu hanh, gia tri tai san thé chap 1a 20.000.000.000d; dam bao cho gia tri
khoan no tin dung ti da ng gbc 1a 14.000.000.000d va toan bo tién 1i, phi, tién phat, tién
bdi thudng thiét hai va nghia vu tai chinh khac ctia cac khoan tin dung phat sinh tir cac hop
ddng cap tin dung.

[9.2.4] Hop ddng thé chap quyén d6i v6i phan von gop s6 04/2015/HDTC/NHCT908-
NTTHUYEN véi bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Thu H2 va t6 chie phat hanh 1a Cong ty
O, ndi dung: Ba Nguyén Thi Thu H2 ddng y thé chap tai san cia minh dé dam bao nghia
vu tin dung cta Cong ty O Mién Nam va Cong ty O. Tai san thé chap 1a 1.300.000 ¢6 phan
do Céng ty O phat hanh, lvu hanh, gia tri tai san thé chap 1a 13.000.000.000d; dam bao cho
gia tri khoan ng tin dung t6i da no gdc 13 9.100.000.000d va toan bo tién 13i, phi, tién phat,
tién boi thudng thiét hai va nghia vu tai chinh khac ctia cac khoan tin dung phat sinh tir cc
hop ddng cép tin dung.

[9.2.5] Hop dong thé chap quyén d6i voi phan vén gop 56 05/2015/HDTC/NHCT908-
TVNGUYEN véi bén thé chap la 6ng Tran Van N2 va t6 chie phat hanh 13 Cong ty O, ndi
dung: Ong Tran Vin N2 dong ¥ thé chép tai san cta minh dé dam bao nghia vy tin dung
ctia Cong ty O Mién Nam va Cong ty O. Tai san thé chap 1a 500.000 c6 phan do Cong ty
O phat hanh, luu hanh, gia tri tai san thé chap 1a 5.000.000.000d; dam bao cho gia tri khoan
no tin dung t4i da ng gbc 1a 3.500.000.000d va toan bo tién 1ai, phi, tién phat, tién bdi
thuong thi¢t hai va nghia vu tai chinh khéc cua cac khoan tin dung phat sinh tir cac hop
ddng cap tin dung.

[9.2.6] Hop ddng thé chap quyén d6i v6i phan von gop s6 06/2015/HDTC/NHCT908-
VDHNGOC véi bén thé chap 1a ba Vii B4 Hong N3 va t6 chirc phat hanh 1a Cong ty O,
ndi dung: Ba Vit D6 Hong N3 dong ¥ thé chap tai san ctia minh dé dam bao nghia vu tin
dung ctia Cong ty O Mién Nam va Cong ty O. Tai san thé chip 1a 1.400.000 ¢ phan do
Cong ty O phat hanh, luu hanh, gia tri tai san thé chip 1a 14.000.000.000d; ¢am bao cho
gia tri khoan no tin dung t6i da no gdc 13 9.800.000.000d va toan bo tién 13, phi, tién phat,
tién boi thudng thiét hai va nghia vu tai chinh khac ctia cac khoan tin dung phat sinh tir cc
hop ddng cép tin dung.

Theo quy dinh tai Piéu 120 cta Luit doanh nghiép, Piéu 317 cta Bo luat Dan su,
Piéu 10 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam, Diéu 6 ctia Thong tu 08/2018/TT-BTP ngay 20-6-2018 cua Bo Tu phap hudng din
mot s van dé vé dang ky, cung cip thong tin vé bién phap bao dam, hop dong va trao d6i
thong tin vé dang ky bién phap bao dam tai cac trung tam dang ky giao dich, tai san cua
cuc dang ky quoc gia giao dich bao dam thugc Bo Tu phap viéc thé chap quyén dbi véi
phan vén gop ctia 6ng Tran Xuan C1, 6ng Tran Vin N2, ong Tran Vin Q2, ba Nguyén Thi
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Thu H2, Cong ty Y, ba Vi Pd Hong N3 cho Ngan hang C 1a hop phap. Do do, yéu cdu clia
Ngén hang C vé viéc xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh 4n 14 c6 cin ¢t chap nhan.

[9.3] i voi tai san thé chap 1a phan vén gop cua Cong ty Y, 6ng Tran Xuan C1, ong
Tran Van Q2, ba Nguyén Thi Thu H2, ong Tran Vian N2, ba Vii D6 Hong N3 tai Cong ty
O dé dam bao nghia vuy tin dung ciia Cong ty O Mién Nam cho ‘hop dong tin dung ky két
gitta Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam va Cong ty O Mién Nam, Ngan hang khong
yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[10] Dbi véi nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Xuéan C1, 6ng
Tran Vin N2, ong Tran Van Q2, ba Nguyen Thi Thu H2, Cong ty Y, ba Vi Db Hong N3,
Cong ty O Mién Nam khong c6 tranh chip va khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n nén
Hoi dong xét xir khong diat ra xem xét.

[11] Y kién cta Vién kiém sat nhan dén thi xa P dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién
cta nguyén don 1a c6 co sd, phu hop voi nhan dinh ciia Hi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[12] Vé 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy ndm 2015 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n thi
yéu cau khoi kién cua Ngan hang C dugc chip nhan nén Cong ty O phai chiu sd tién an
phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh.

Ngan hang C dugc nhan lai s tién tam tng an phi da nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 273 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015; Cac Diéu 317, 319, 463, 466 clia BO ludt dan sy nim 2015; Diéu 91 Luat cac to
chire tin dung ndm 2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-01-2012 vé sira d01 bo
sung mot s6 diéu cua nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay 29-12-2006; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Thong tu 08/2018/TT-
BTP ngay 20-6-2018 ctia B4 Tu phap huong dan mot s6 van de vé dang ky, cung cp thong
tin vé bién phap bao dam, hop dong va trao doi théng tin vé dang ky bién phap bao dam
tai cac trung tdm dang ky giao dich, tai san cta cyuc ding ky qudc gia giao dich bao dam
thudc Bo Tu phap.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang C vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung”.

Budc Cong ty O phai cé trach nhiém tra cho Ngan hang C sé tién 1a 7.395.858.583d
(bay ty, ba tram chin muoi lam tri€u, tAm trdm ndm muoi tdm ngan, ndm tram tdm muoi
ba d6ng); trong d6 14i trong han 1a 4.877.828.066d (bon ty, tam trim bay muoi bay triéu,
tam tram hai muoi tdm ngan, khong trim sau muoi sau dong), 14i phat qua han gbc 1a
2.518.030.5174 (hai ty, nam tram mudi tam tri€u, khong tram ba muoi ngan, ndm tram
mudi bay dong).
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2. Tai san bao dam dé thi hanh 4n:

Hop dong thé chap quyen tai san s6 15.048.005/HDTC-O ngay 02-02-2015 giita
Ngéan hang C chi nhanh 4 thanh pho H6 Chi Minh (bén nhén thé chap) véi bén thé chap 1a
Cong ty O.

Hop dong thé chip quyén doi voi phan von gop so 01/2015/HDTC/NHCT908-
PHUTHALI véi bén thé chap 1a Cong ty Y (nay 1a Cong ty Y) va td chuc phat hanh la Cong
ty O thang 11/2015.

Hop dong thé chap quyen dbi véi phan von gop sé 02/2015/HDTC/NHCT908-
TXCUONG véi bén thé chap 1a 6ng Tran Xuan C1 va t6 chirc phat hanh 1a Cong ty O
thang 11/2015.

Hop dong thé chap quyen d6i v6i phan von gop s 03/2015/HDTC/NHCT908-
TVQUANG véi bén thé chap 1a 6ng Tran Vian Q2 va to chiic phat hanh 1a Cong ty O thang
11/2015.

Hop dong thé chap quyén ddi voi phan von gop so 04/2015/HDTC/NHCT908-
NTTHUYEN véi bén thé chap 1a ba Nguyen Thi Thu H2 va t6 chtrc phat hanh 1a Cong ty
O thang 11/2015.

Hop dong thé chap quyeén ddi voi phan von gop so 05/2015/HDTC/NHCT908-
TVNGUYEN vo6i bén thé chap 1a 6ng Tran Van N2 va t6 chuc phat hanh 1a Cong ty O
thang 11/2015.

Hop dong thé chép qpyén déi véi ~pha‘i‘n vén gop §6 06/2015/HDTC/NHCT908-
VDHNGOC v6i bén thé chap 1a ba Vii Bo Hong N3 va t6 chuc phat hanh 1a Cong ty O
thang 11/2015.

3. V& an phi: Cong ty O phai chiu s tién 4n phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
115.395.859d (M4t tram muoi 1am triéu, ba tram chin mudi lam nghin, tam trdm ndm muoi
chin dong).

Ngén hang C dugc nhan lai so tién tam mg 4n phi da ndp 1a 66.696.000d (Sau muoi
sau tri€u, sau tram chin muoi sdu ngan dong) theo bién lai thu s6 0001477 ngay 23-4-2018
cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Tan Thanh (nay la thi xa P), tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyen khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét dé Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xir theo trinh tu phiic tham.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Rija -Viing Tau; Tham phén - Chi toa phién toa
- VKSND thi x3 P; '
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- Chi cyc THA dan sy thi xa P; Nﬁng Thi Tinh
- Nhirng ngudi tham gia to tung;
- Luu ho so vu an.
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Tang 6 tda nha Thanh Lgi, 249 Nguyén Van Linh, Ba Nang

P H u N G e 0236 3822 6780905 102 425
P A R T N E R S phongpartnerslaw@gmail.com

Ton cong |§ - Trong thign chi
phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

BAN AN SO: 01/2022/KDTM-ST NGAY: 20-6-2022 V/V TRANH CHAP HQP
PONG TIN DUNG, HOP PONG CAM CO QUYEN SU DUNG PAT

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI
Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép.
- Cdc Hpi tham nhdn dén:
1. Ong Ngo Hoang Hiép.
2. Ong Nguyén Cong Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Cao My Anh, Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Sé¢ Trang.

- Dai di¢n Vién kiém st nhin din dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 17 thang 6 va ngay 20 thang 6 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring, xét xir so thAm cong khai vy an thu ly s0: 72/2020/TLST-
DS ngay 14 thang 5 nam 2020 vé “Tranh chép hop dong tin dung, hop dong cam cd quyén
sir dung d4t” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 31/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang
5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) P.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B - Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Quach Van H — Chuyén vién xt Iy no (c6 mit).
Dia chi: S6 X Bis Nguyén Thi Minh K, phuong Bén N, Quan Y, TP. H6 Chi Minh.

Pia chi }iéq hé cua nguoi dai dién uy quyén: SO Y Pham Ngoc T, phuong N, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Huynh S, sinh nim 1969 (c6 mit).

2. Ba Son Thi T, sinh nim 1972 (ving mit).

Cung dia chi: Ap Kiét L, xa LAm T, huyén Thanh T, tinh Sé¢ Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Minh S, sinh nam 1989 (ving mat).

2. Ong Huynh S1, sinh nam 1994 (ving mit).

Cung dia chi: Ap Kiét L, xa LAm T, huyén Thanh T, tinh S6¢ Trang.
3. Ba Huynh Thi L (vang mit).

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



4. Ong Lam R (vang mat).

5. Ba Huynh Thi C (ving mit).

bia chi: Ap B, xa Thanh T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.

6. Ong Ché Minh C, sinh nam 1975 (c6 mit).

7. Ba Huynh Thuy H, sinh nam 1980 (c6 mat).

bia chi: Ap Tan N, xa Lam T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.

8. Ong Son Ngoc T, sinh ndam 1967 (c6 mit).

bia chi: Ap Kiét L, xa Lam T, huyén Thanh T, tinh S6¢ Trang.

9. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ong Pao K:

9.1 Ba Pao Thi H, sinh ndm 1965 (ving mit).

9.2 Ba Pao Thi Xa R (Pao Thi Hoa L), sinh nim 1967 (c6 don xin vang mit).

bia chi: Ap Kiét L, xa Lam T, huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang.

9.3 Ba Pao Thi Xa M, sinh ndm 1975 (ving mat).

Pia chi: SO L, 4p Phu S, xa Péc S, huyén Trang B, tinh Pong Nai.

9.4. Ong Pao Xa M (Pao M), sinh nim 1976 (ving mat).

9.5. Ong Pao C, sinh ndm 1981 (vang mat).

9.6. Ba Pao Thi Chanh T, sinh nam 1982 (ving mit).

Dia chi: S6 H, thon K, x3 Pinh Trang T, huyén Di L, tinh Lam Déng.

10. Ong Ché Chi T, sinh ndm 1978 (c6 don xin vang mat). Pia chi: Ap Tan N, xa
Lam T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don Ngdn hang TMCP P (goi tit la Ngdn hang) va
loi khai tgi Toa dn cua nguoi dgi dién theo uy quyén cua nguyén don ong Qudch Van H
trinh bay:

Niam 2018 Ngan hang di cho vo chong 6ng Huynh S, ba Son Thi T vay 02 khoan no
cu thé:

- Theo Hop dong tin dung s6 27447/18MN/HDTD ngay 13/11/2018, D& nghj giai
ngén kiém khé w6c nhan no s6 27447/18MN/HDTD/KUNNOI ngay 13/11/2018 s6 tién
giai ngén von 1.150.000.000 dong, thoi han cho vay tu ngay 14/11/2018 dén ngay
13/1 1{2025 thi ddo han, muc dich ho trg phat trién kinh té gia (jinh va kinh doanh tap hda,
1ai suat trong han 10%/ndm, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han.

- Cho vay thé tin dung han mirc 30.000.000 dong.

Dé‘dém bao cho cac khoan vay trén gia dinh ong S da ky 03 hop dong thé chap cac
tai san gom:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 22422/18SMN/HDBD ngay 13/11/2018 thé
chap 03 tai san gom:
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Thura dat s6 1361, t& ban do s6 03, toa lac 4p Trung B, x4 Tuén T, huyén Thanh T,
tinh S6c Trang, do Huynh S dung tén quyén st dung, loai dat chuyén trong lua nudec.

Thira dat s6 1147, to ban d6 sb 03, toa lac ap Trung B, x4 Tuan T, huyén Thanh T,
tinh S6c Trang, do Huynh S dung tén quyén st dung, loai dat chuyén trong lia nudc.

Thura dét s6 330, to ban d0 s6 07, toa lac 4p B, xa Thanh T, huyén Thanh T, tinh Soc
Triang, do Huynh S dung tén quyén sir dung, loai dat & tai nong thon 150m? va dat trong
cdy lau nam 550m?.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 22423/18MN/HDBD ngay 13/11/2018 thé
chap 02 tai san gom:

Thira dat s6 185, to ban dd ‘so 08, toa lac éip Kiét L, x3 LAm T, hnyén Thanh T, tinh Soc
Trang, do Huynh S dung tén quyén st dung, loai dat & 300m? va dat trong cy 1au nam 196m?.

Thira dat s6 1360, to ban d6 sb 03, toa lac ap Trung B, xd Tuan T, huyén Thanh T,
tinh S6c Trang, do Huynh S dung tén quyén st dung, loai dat chuyén trong lua nudec.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 22424/18MN/HDBD ngay 13/11/2018 thé
chap 02 tai san gom:

_ Thira dat so’1014’dién tich 2.600m* va 1015 di¢n tich 2.600m?, loai dé‘g mua, t& ban
do6 so 06, toa lac ap Kiét L, xa Lam T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang, dat cap cho ho gia
dinh do Huynh S dting té€n chu ho.

Ca 03 hop ddng thé chap néu trén déu dugc cong ching, chimg thyc tai van phong
cong chimg Tran Van N va tai san thé chap déu dugc dang ky thé chép tai chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Thanh T.

Qua trinh thyc hién cdc hop dong néu trén ngay 13/02/2019 bi don da vi pham hop
dong tin dung va ngay 15/7/2019 vi pham thé tin dung dé phat sinh no qua han, Ngan hang
nhiéu 1an tao diéu kién nhung phia bi don khong thyc hién tra ng. Nay Ngan hang yéu ciu
ong S, ba T tra sb tién con no tinh dén ngay 17/6/2022 tong cong 1.521.002.373 dong,
trong d6 bao gdm: no hop dong tin dung von 1.067.857.000 dong, 1di trong han
256.837.479 dong, 1ai qua han 111.600.604 dong, 13i cham tra 37.817.618 dong; no thé tin
dung von 27.582.160 dong, 1ai 24%/ndm tinh tir ngay 15/7/2019 dén ngay 17/6/2022 (35
thang) sd tién 19.307.512 ddng. Ngoai ra, yéu cu ong S,baT tlep tuc chiu 14i phat sinh ké
tir ngay 18/6/2022 dén ngay thanh toan xong ng goc, mure 1ai suét theo cac hop. dong da
ky. Truong hop bi don khong tra dugc no, yéu cau phat mai cac tai san da thé chap dé thu
héi no cho Ngan hang.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 02/6/2020 ciia Toa én doi véi bi don éng Huynh S, ba
Son Thi T va tai phién toa ong Huynh S trinh bay:

Vo chong ong thong nhat toan bo ndi dung Ngan hang khoi kién 1a dung, 6ng thira
nhan vg chong ong c6 ky két voi Ngan hang TMCP P Hop dong tin dung, Dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng ngay 13/11/2018 dé vay sb tién von 1.150.000.000 ddng (mot
ty mot trim nim muoi triéu dong) va thé tin dung han mirc 30.000.000 dong (ba muoi triéu
d6ng). Thoi han vay 84 thang tir ngay 14/11/2018 dén ngay 13/11/2025. Muyc dich vay dé
kinh doanh ti¢m tap hoa, thda thuan 06 thang tra von mot 1an, 1ai dong hang thang. Viéc
vay no c6 thé chap cac tai san tai cac hop dong thé chap nhu dai dién Ngan hang trinh bay
la dung. Thang 11 ndm 2019 thi vi pham hop ddng chua tra vén, c6 dong 1ai day dii hang
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thang, nhung tir thang 12 nim 2019 dén nay thi chua déng 1ai. Tl khi vay dén nay da dong
duogc tién von 01 ky va déng 13i hang thang dén thang 12 nam 2019 thi ngung déng 1ai,
téng von 1i da dong 224.810.000 dong. Ly do vi pham hop dong do kinh doanh, buén ban
khong hiéu qua, thudng xuyén thua 19, trong thoi gian dich bénh Covid tiém tap hoa dong
ctra. Nam 2019 — 2020 canh tac ltia that bat nang sut thap do anh huong thoi tiét, nén gia
dinh gdp kho khan vé tai chinh din dén chua thyc hién ding thoa thuan trong hop dong da
ky véi Ngan hang.

Nay thong nhit con no Ngan hang sb tién tinh dén ngay 17/ 6/2022 tong cong
1.521.002.373 dong nhu Ngén hang trinh bay. Pong y tra cho Ngan hang s tién con ng
néu trén nhung xin tra dan mdi nam tra 100.000.000 dong, tra dén ngay 13/11/2025 s& tat
toan dirt ng cho Ngan hang. Pdi v6i yéu cau phat mai tai san dé thu hoi no cho Ngan hang
thi xin khong phat méi tai san ma cho tra dan nhu da trinh bay.

Tai san thé chap tai thira 1014 dién tich 2.600m? va 1015 dién tich 2.600m?, t& ban
dd s 06, toa lac ép Kiét L, xa Lam T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang do vo chong ong da
c¢d cho 6ng Ché Minh C, nay ong C yéu cau doc 1ap doi lai vang va tién cd dat ong dong y
theo yéu cau cta ong C.

Tai san thé chép tai thira 1360, 1147 t& ban dd s6 03, toa lac ép Trung B, xa Tuan T,
huyén Thanh T va thira 330 t6 ban d6 s6 07 toa lac 4p B, xd Thanh T, huyén Thanh T,
quyén sir dung dat 03 thira néu trén déu do ong dung tén quyen stt dung nhung hi¢n nay
chi rudt cua 6ng la ba Huynh Thi L dang tryc tiép st dung dat. Thira 1361, t6 ban d6 03,
ap Trung B, xa Tuan T, huyén Thanh T, dat hién ong dung tén quyén st d1_1ng chi rudt ong
12 ba Huynh Thi C dang tryc tiép sir dung dat.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 02/6/2020 nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Huynh Minh S trinh bay:

Ong théng nhét toan bo 10i trinh bay néu trén ciia cha me ong 1a 6ng Huynh S va ba
Son Thi T, ho gia dinh 6ng gdm bdn ngudi ngoai cha me dng, con c¢6 6ng va ngudi em trai
tén Huynh S1. Ong va 6ng Huynh S1 cung voi cha me ong c6 ky két vi Ngéan hang TMCP
P Hop dong tin /dung s6 27447/18SMN/HDTD ngay 13/11/2018 va Hop dong thé chap
quyén su dung dat s6 22424/1SMN/HDBD ngay 13/11/2018 thé chap 02 tai san gom Thura
dat sd 1014 dién tich 2.600m? va 1015 dién tich 2.600m?2, loai dat mua, t& ban d6 sé 06,
toa lac 4p Kiét L, xi Lam T, huyén Thanh T, tinh Séc Trang, dat cép cho ho gia dinh do
6ng Huynh S dimg tén chu ho, ca 02 thira dat trén hién cd cho 6ng Ché Minh C. Nay Ngan
hang yéu cau phat mai tai san dé thu h01 ng 6ng khong dong y voi 1y do thoi han ddo han
ctia hop dong 1a sau ngay 13/11/2025, néu dén thoi han dao han ma chua thanh toan duoc
ng thi déng ¥ cho Ngan hang phat mai cic tai san da thé chap dé thu hodi ng. Ngoai ra,
khong con ¥ kién, yéu cau gi thém.

Tai don yéu cau doc ldp ngay 28/12/2020 nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ché Minh C trinh bay:

Trude ddy ong v6i vo chong 6ng Huynh S, ba Son Thi T c6 thoa thuén cam cb dat
voi nhau khoang 20 nam nay, dién tich 04 cong tam cay tai thira 1014, 1015, toa lac 4p
Kiét L, x4 Lam T, huyén Thanh T, s vang c¢6 ban dau 1 02 chi vang 24K. Sau nay ong S,
baT lay thém nhung khong nh¢ bao nhiéu. Dén ngay 21/01/2021 hai bén thong nhat viét
tay gidy cAm co dat véi s6 vang 15 chi vang 24K va 30.000.000 dong. Thoi gian ¢b dén
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ngay 21/01/2014, nhung do phia 6ng S, ba T khong c6 kha nang tra nén ong tiép tuc canh
tac dat. Pén ngay 01/3/2017 6 ong S yéu cau dua thém 30.000.000 déng thoa thuan cho 6ng
canh tac dat thém 03 nam dén ngay 01/3/2020 thi 6 ong S chugc lai dat, tuy nhién dén nay
6ng S, ba T chua chudc. Nay ong yéu ciu Toa an giai quyet budc ong S, ba T tra lai cho
ong 15 chi vang 24K va 60.000.000 dong tién cd dat, ong dong y giao tra cho 6ng S, ba T
phan dién tich dat da c6 04 cong tam cAy.

Tai bién ban ldy 16 khai ngay 07/8/2020 ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi L trinh bay:

Ba 1a chi rudt 6ng Huynh S, hién ba dang st dung phan dat cia cha me dé lai tai thira
1360, 1147 to ban dé s6 03, toa lac 4p Trung B, xd Tuan T, ‘huyén Thanh T va thira 330 to
ban d6 s6 07 toa lac ap B, xa Thanh T, huyén Thanh T, quyen sir dung dat 03 thira néu trén
déu do ong Huynh S dimg tén quyén sir dung. Viéc thé chap céc tai san trén dé vay vbn
Ngén hang ba c6 biét. Nay Ngan hang yéu cau phat mai tai san ba khong co y kién, yéu
cau gi. Trudng hop Toa an giai quyét phai phat mai tai san néu trén dé thu hoi no cho Ngén
hang thi gitta ba v6i em ba 14 6ng S tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 15/7/2020 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi C trinh bay:

Ba 1a chi rudt 6ng Huynh S, phan dat ba dang str dung 1a dét ctia cha me dé lai tai
thira 1361, to ban d 03, 4p Trung B, x4 Tuan T, huyén Thanh T, dat hién ong Huynh S
dung tén quyén st dung, phan dat ba dang canh tac do 6ng Huynh S cho ba str dung, hién
ong S da thé chap vay Ngan hang. Trudng hop ong S khong tra no Ngan hang yéu cau phat
mai tai san néu trén ba dong .

Tai bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngdy 23/12/2020 va tai phién toa nguoi cé
quyén li, nghia vu lién quan éng Son Ngoc T trinh bay:

Ong c6 mot phan dién tich dat ruong khoang 02 cong tam cdy, toa lac tai ap Kiét L,
xd Lam T, huyén Thanh T, tinh Soc Trang, dat duoc cip quyén sir dung do 6ng dung ten,
khong nh¢ so thura, da thé chap cho Ngan hang N huyén Thanh T. Dat nay nam cap ranh
dat ciia ong Huynh S. Toan bo dién tich 02 cong dét trén ong da cAm cd cho ong Ché Minh
C cach day hon 10 nam, dat c6 04 bd bao quanh, hién trang khong thay doi gi so voi trude
day. Gitra 6ng va ong C khong co tranh chap gi ddi voi phan dat ¢6, khi nao ong co vang
thi s& thoa thuan chudc lai dat ciia ong C. Toa an sau khi tham dinh xac dinh 6ng co lién
quan do c6 mot phan dién tich dat 6ng cd cho 6ng C nam trén quyén sir dung dat ma ong
Huynh S thé chip Ngan hang la 6ng khong dong y. Ly do dat da duoc cip quyen su dung,
6ng canh tac va cam c6 dat dén nay 20 nam, khong c6 tranh chap voi ai. Yéu cau Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong.
Ngoai ra, thoi gian khéng nh¢ nhung trude day 6ng c6 nhan cd dat rugng cua ong Dao K
dién tich 04 cong tam cay, toa lac tai 4p Klet L, xd Lam T, ciing nam cdp ranh dét ciia ong
S, 6ng canh tac dugc khoang 02 nam thi cb lai phan dat 04 cdng nay cho ong Ché Minh C,
lac nay ong Pao K ciing dong ¥ va 6ng C canh tac dat tir d6 dén ‘nay. Hién trang dat c6 04
b, tir trude dén nay hién trang van giit nguyén khong cé thay doi gi.

Tqi bién ban’lay 10 khai ciia dwrong sw ngay 28/4/2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Ché Chi T trinh bay:
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Ong c6 dién tich khoang 12 cong tdm ciy dat rudng nam cip ranh dat ong S cb cho
ong C, nhung do Xang miic nén khong biét dién tich cu thé hién nay con lai 1a bao nhiéu,
khong nhé s6 thira, dat ctia 6ng da c¢b cho 6ng Ché Minh C hon 10 nam nay, dat cé bo,
hién nay bo van con khong thay doi, ranh dat giita ong va dat éng S giap bo, tir trude dén
nay ranh Van gilr nguyén khong thay doi gi, gitra Ong va ong S, ong C cling khong c6 tranh
chap gi vé ranh dat. Ngoai giap dat ong S dat ong ciing giap dat 6 ongK ¢ dau dudi déu c6
bo, gitta ong va ong K tir trude dén nay ciing khong tranh chap vé ranh dat.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 23/12/2020 ba Pao Thi Xa M trinh bay:

Cha me ba tén Dao K (chét nim 2018) va Thach Thi L (chét nam 2018), co tt ca 08
nguoi con, chét 02 con 06 nguoi. Cha me khi chét c6 dé tai san lai cho ba dung tén thura ké
gom 01 cai nén nha va 08 cong tam cdy dat rudng (dat rudng toa lac a ap Klet L,xaLam T)
gom 02 thira dt, mdi thira 04 cong, trong d6 co 01 thira dugce cap quyén st dung do cha
ba dung tén, thira con lai thi chua duoc cdp. Thira duoc cip quyén sir dung khong biét sd
thira nhung cha ba ¢ cho 6ng Son Ngoc T 04 cong tam cdy, ong T lam dugc 01 hodc 02
vu laa thi 6ng T ¢d phan dat nay lai cho ong Ché Minh C. Hién nay phan dat c6 nay éng C
van dang canh tic. Cha me ba hién nay da chét va dé lai phan dat nay cho ba, khi ndo ¢
vang thi s& chudc dét lai caa ong C. Hién phan dét c6 cho 6ng C hién trang c6 04 b, hién
trang dat tir trudc dén nay khong thay doi. Giira ba va ong C khong co tranh chap véi nhau.
Viéc Toa an tham dinh x4c dinh cha ba c6 mot phan dat nam trén dat ong S thé chip cho
Ngén hang 12 ba khong thong nhat. Yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

Nhitng nguwoi con lai khéng ¢ 10 trinh bay gom éng Huynh S1, éng Lam R, ba Pao
Thi H, ba Pao Thi Xa R, ba Dao Thi Xa M, ong Dao Xa M, ong Pao C va ba Dao Thi
Chanh T.

Dai dién Vién kiem sat tham gia phién toa néu quan diém:

T khi thy 1y dén khi két thuc phan tranh luan tai phién toa xét xir, Tham phan - Chii
toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién day di cac quyén
va nghia vu ding véi cac quy dinh cua phap luat. Toa an thu 1y vu 4n dan sy 1a chua chinh
xac dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Piéu 30 B luat T6 tung dan sy xac dinh vu
an kinh doanh thuwong mai.

Qua chiing cir va két qua tranh tung tai Toa cd co so xac dinh yéu cau khdi kién cia
nguyén don 13 ¢6 can ¢t nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc bi don 6ng Huynh S, ba Son Thi T c6 nghia vy tra cho Ngan hang s0
tién tinh dén ngay 17/6/2022 tong cong 1.521.002.373 dong, truong hop bi don khong thanh
toan ng thi xu ly tai san bao dam theo quy dinh dé thu héi no cho Ngan hang. Pé nghi chap
nhan yéu cau ctia nguoi co don yéu cau doc lap ong Ché Minh C, tuyén bd hop ddng cam cd
quyén str dung dat giita ong C va ong S, ba T 1a vo hiéu, cac bén co nghia vu giao tra cho nhau
nhiing gi da nhan, budc ong C giao tra dét, budc dng S, ba T giao tra cho ong C s vang 15 chi
vang 25K quy ra gia tri tai thoi diém xét xtr va sb tién 60.000.000 dong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[I]Ve t6 tung: Quan hé tranh chip giita cac duong su phat sinh tr hop ddng tin dung
giita to chirc tin dung véi ho dang ky kinh doanh va déu cé muc dich lgi nhuan, Toa an da
thu 1y vu an dan su 1a chua dang, cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a, diém b khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Diéu 30 va dlem a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xeét xur
xéc dinh day 1a tranh chap vé kinh doanh thwong mai thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huy¢n Thanh T.

Tai phién toa ba Son Thi T, 6ng Huynh Mmh S, ong Huynh S1 (6ng S1 c6 gidy uy
quyén cho ong Huynh S nhung noi dung ity quyén khong r& rang nén khong hop 18), ba
Huynh Thi L, 6ng Lam R, ba Huynh Thi C, ba Bao Thi H, ba Pao Thi Xa M, ong Dao Xa
M, 6ng Pao C, ba Pao Thi Chanh T déu véng mit khong co 1y do, khong vi sy kién bat
kha khang, riéng ong Ché Chi T va ba Pao Thi Xa R c6 don xin vang mat. Xét thay, phién
toa ¢ mo 1an 02, can cir khoan 2 Diéu 227 va Biéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong
xét Xir xét Xir vang mat dbi voi nhirg nguoi tham gia t6 tung néu trén.

Tai phién toa nguyén don Ngan hang TMCP P giir nguyén yéu cau khéi kién tranh
chap hop dong tin dung, nguoi c¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ché Minh C giir
nguyén yéu cau doc 1ap tranh chap hop ddng cam cb quyén sir dung dat d6i voi bi don 6 ong
Huynh S, ba Son Thi T. Cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau trong viéc giai
quyét vu an.

[2] V& tranh chip hop dong tin dung: Pai dién Ngan hang va bi don & ong S, ba T déu
thong nhét trinh bay vao nim 2018 gitta Ngan hang va bi don ¢6 ky Hop déng tin dung so
27447/ISMN/HDTD va D& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s
27447/18MN/HDTD/KUNNOI cung ngay 13/11/2018. Theo hop dong da ky Ngan hang da
giai ngan cho ong S, ba T vay s tién von 1. 150.000.000 dong. Ngoai ra, Ngan hang con cap
thé tin dung cho bi don v&i han muc tin dung s6 tién 30.000.000 dong. Myc dich cho vay dé
phat trién kinh té gia dinh va kinh doanh tap héa. Qua trinh thyc hién hop dong bi don da vi
pham nghia vu tra no theo ky, khong tiép tuc tra ng theo thoa thuan (ké tir ngay 13/02/2019
d6i voi hop dong tin dung va ké tir ngay 15/7/2019 d6i véi the tin dung), dé phat sinh ng qua
han, nén Ngan hang khéi kién yéu cau bi don tra toan bo s6 tién con ng tinh dén ngay 17/6/2022
tong cong 1.521.002.373 dong. Tai bién ban lay 101 khai ngay 02/6/2020 ctia Toa 4n dbi véi
ong S, ba T, ciing nhu tai phién toa 6ng S déu thira nhan no nhu Ngan hang da khoi kién nhung
xin dugc tra dan mdi nam tra 100.000.000 dong, tra dén thoi diém dao han theo hop dong da
ky ngay 13/11/2025 s& tat toan dut no cho Ngan hang. Tuy nhién, khéng dugc dai dién Ngan
hang dong y. Can ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan sy, ddy 1a tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh do cac dwong sy déu thira nhan.

Xét thay, qua trinh thuc hién hop ddng, nguyén don Ngan hang d giai ngan sd tién
1.150.000.000 dong va cap tin thé tin dung han mic 30.000.000 dong cho bi don. Tuy
nhién, ké tir ngay 13/02/2019 (d6i v6i hop dong tin dung) va ké tir ngay 15/7/2019 (ddi voi
thé tin dung), bi don 6ng S, ba T da vi pham nghia vu tra ng theo thda thuan. Do bi don da
khong thuc hién ding ndi dung thoa thuan nén da vi pham Diéu 4 ctia hop dong tin dung,
Diéu 8, Pidu 9 ciia Didu khoan va Diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung, vi pham
Diéu 463, Diéu 466 B luat dan sy nim 2015 vé nghia vu tra ng ctia bén vay. Nén nguyén
don Ngan hang yéu cu bi don phai thanh todn toan bo sd tién con no 1a ¢6 cin ctr, phit hop
thoa thuan trong hgp ddng, phu hop quy dinh phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don 6ng S, ba T ¢6 nghia vy tra cho nguyén
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don Ngan hang TMCP P s tién con ng tinh dén ngay 17/6/2022 tong cong 1.521.002.373
ddng, trong d6 bao gébm: ng hop dong tin dung vén 1.067.857.000 dong, 13i trong han
256.837.479 ddng, 13i qua han 111.600.604 dong, 14i cham tra 37.817.618 dong; ng thé tin
dung voOn 27.582.160 dong, 1ai 24%/ndm tinh tir ngdy 15/7/2019 dén ngay 17/6/2022 s6
tién 19. 307.512 ddng. Ngoai ra can budc bi don tiép tyuc tra 1ai ké tir ngay 18/6/2022 theo
mirc 131 sut thoa thun trong cac hgp dong dén khi thanh toan xong no goc.

Vé thoi gian tra ng: Bi don xin tra dan s tién con ng mdi thang 100.000.000 dong,
tra dén ngay 13/11/2025 sé& hoan tat s6 ng, nhung dai dién nguyén don khong dong ¥, cac
bén khong thoa thuan dugc thoi gian tra ng. Xét yéu cau cua duong sy thudc tham quyén
giai doan thi hanh &4n dan sy nén Hoi déng xét xur khong dat ra xem xét.

[3] Pbi vai viec Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap, Hoi dong xét xir nhan
thay gitta Ngan hang v6i 6ng Huynh S, ba Son Thi T, 6ng Huynh Minh S, 6ng Huynh S1
c6 ky két véi nhau cac hop ddng thé chap tai san cu thé:

Ky v61 6ng Huynh S Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 22422/18MN/HPBD
ngay 13/11/2018 tai san thé chap gom:

- Thira dat s 1361, to ban do sO 03, toa lac ap Trung B, xa Tuan T, huyén Thanh T,
tinh Soc Trang, dién tlch duge cap quyen su dung 13.715 ,6m?, loai dat chuyén trong laa
nuoc, gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat
s6 CI228703 (s6 vao sd6 CS04163) do S Tai nguyén Mai truong tinh Soc Trang cap ngay
27/7/2017 cho 6ng Huynh S ding tén quyén sir dung. Thira dat s6 1147, to ban do s0 03,
toa lac 4p Trung B, xd Tuan T, huyén Thanh T, tinh Soc Trang, dién tich dugc cap quyen
sir dung 10.148, 8m?, loai dat chuyén trong laa nudc, gidy ching nhan quyen sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sb CI433493 (s6 vao s6 CS04211) do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Soc Trang cap ngay 16/10/2017 cho ong Huynh S dimg tén
quyén sir dung.

- Thira dat s6 330, to ban d6 s6 07, toa lac 4p B, xd Thanh T, huyén Thanh T, tinh
Séc Trang, dién tich dugc cap quyén sir dung 700m>, loai dat & tai nong thon 150m? va dat
tréng cdy lau nam 550m (c6 166m?* dat ném trong hanh lang bao v€ an toan cong trinh
duong Quédc 16 61B), gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 CI433494 (sd vao s6 CS05262) do S& Tai nguyén Moi truong tinh Soc
Trang cp ngay 19/10/2017 cho 6ng Huynh S dimg tén quyén st dung.

Ky véi 6ng Huynh S, ba Son Thi T Hop dong the chap quyén st dung dat sb
22423/18MN/HDBD ngay 13/11/2018 tai san thé chap gom:

- Thira dét s6 185, to ban d6 so 08, toa lac 4p Kiét L, xa Lam T, huyén Thanh T, tinh
Soc Trang, dién tich duoc cap quyen str dung 496m?, loai dat & 300m? va dat trong cdy lau
nam 196m , gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan | lién véi
dat s6 BA475632 (s6 vao s6 H00301) do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap ngay
06/01/2010 cho 6ng Huynh S ding tén quyén st dung.

- Thira dat s6 1360, to ban 66 sO 03, toa lac ap Trung B, x4 Tuan T, huyén Thanh T,
tinh Soc Trang, dién tich dugc cap quyen sir dung 886, 6m?, loai dat chuyén trong lua nudc,
gidy chimg nhan quyen sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd
CI228704 (s6 vao s6 CH04164) do Uy ban nhan dan huyén Thanh T cép ngay 25/7/2017
cho 6ng Huynh S dung tén quyén sir dung.
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Ky v6i 6ng Huynh S, ba Son Thi T, 6ng Huynh Minh S, 6ng Huynh S1 Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 22424/18MN/HPBD ngay 13/11/2018 tai san thé chap gom:

- Thira d4t s6 1014 dién tich dugc cap quyén sir dung 2.600m? va 1015 dién tich duoc
cép quyén str dung 2.600m?, loai dat mua, t& ban d6 s 06, toa lac éip Kiét L, xa Lam T,
huyén Thanh T, tinh Séc Tring, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D0331148 (s vao
s6 00117) do Uy ban nhan dan huyén Thanh T cp ngay 16/02/1995 cho H6 Huynh S dtng
tén quyén sir dung.

Tda 4n da tién hanh tham dinh cac tai san néu trén, qué trinh Toa an 1am viéc duong
sy cling thong nhat trinh bay tai san thé chép tai thira 1360, 1147 to ban d6 s6 03, toa lac
ap Trung B, xa Tuan T va thira 330 to ban d6 s6 07 toa lac ap B, x4 Thanh T, huyén Thanh
T, quyén sir dung dét 03 thira néu trén déu do 6 ong S dimg tén quyen st dung nhung hi¢n
nay chi rudt ong S 1a ba Huynh Thi L dang truc tiép sir dung dat, ngoai ba L con ¢6 chong
ba L 1a 6ng Lam R sir dung thira 330 c6 can nha trén dat. Thia 1361, to ban d6 03, 4p
Trung B, x4 Tuan T, dat hién 6 ong S ding tén quyén st dung chi rudt 6ng S la ba Huynh
Thi C dang tryc tiép sir dung dat. Ba C,baL, ongR déu biét va khong phan d6i viéc ong
S thé chap quyén st dung dat de vay tién Ngan hang, khong c6 yéu cau doc 1ap trong qua
trinh Toa an thy ly va giai quyet vu an. Riéng tai san thé chép tai thira 1014 va 1015, to
ban d6 sd 06, toa lac 4p Kiét L, xa Lam T do vo chong ong S, ba T di ¢b cho ong Ché
Minh C, hién nay ong C dang sir dung 02 thira dat trén.

Xét thay, viéc nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan néu trén dang st dung,
quan 1y tai san da thé chap cho Ngan hang déu khéng phu hop quy dinh cta phap luat. Cac
hop ddng thé chap déu dugc cong chung, chimg thyc va da dugc dang ky thé chép tai chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thanh T, dam bao tuén thu dung quy dinh phap
luat. Do vay, Ho1 dong xét xtr chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc yéu cau phat mai
tai san thé chp dé thanh toan no.

[4] Xét hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 21/01/2011 gitta vo chong ba T,
ong S va ong C 1a co that, theo ndi dung hop dong trén bi don cb cho éng C dién tich 04
cong tam céy dat toa lac tai ép Kiét L, xd Lam T, huyén Thanh T, tinh Soc Trang, gia cd
15 chi vang 24K va 30.000.000 dong, ngay 01/3/2017 6ng S nhan thém 30.000.000 dong.
Tuy nhién, Luat Pt dai va Bo luat Dan sy khong c6 quy dinh nguoi str dung dat co quyén
cam cb dat. Do viéc cam cb chua phu hop quy dinh phap luét vé dat dai nén Hoi dong xét
Xu can ctr quy dinh tai Diéu 123, Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015 tuyén bd hop dong
cam cb quyén st dung dat vo hiéu, budc cac bén c6 nghia vy giao tra cho nhau nhitng gi
dd nhan cu thé:

Pbi v6i viée giao tra tién va vang: Budc ong S, ba T ¢6 nghia vu giao tra cho éng C
sO tién cb dat 60.000.000 ddng va sé vang 15 chi vang 24K. Tuy nhién, d6i v6i viée tra
vang 1a vi pham diéu cam tai khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012
ctia Chinh phil, vi vy can bugc bi don 6ng S, ba T hoan tra gia tri tvong duong 15 chi vang
24K tai thoi diém xét xir vai s6 tién 81.825.000 dong (5.455.000 dong/chl) 1a phu hop theo
quy dinh phap luat. Nhu vay, 6ng S, ba T ¢6 nghia vu tra cho 6ng C tong sb tién ¢ dat 1a
141.825.000 dong.

béi voi viee giap tra giét: Toa én‘dé tién hanh thAm dinh phﬁn dat tai thira 1014 va
1015. Ong C, 6ng S déu khang dinh phén dién tich dat 6 hién 6ng C sir dung canh tac lua
c6 04 bo bao quanh, hién trang tir khi c6 dén nay khong thay doi, dieu nay dugc ong Ché
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Chi T, 6ng Son Ngoc T va ba Pao Thi Xa M la nhitng ngudi sir dung dat 1an can déu xac
dinh hién trang dat cua cac bén tir truée dén nay khong thay d6i va khong co tranh chép
Theo so d6 do dac dat tranh chap ngay 23/ 12/2021 cua chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Thanh T phan dét 6 ongCvaongS,baT cam ¢ nam mot phan tai cac thira 1014,
1015, 460, 461, t& ban do s 06, toa lac 4 ap Kiét L, xa Lam T, huyén Thanh T, tinh Sé¢
Trang c6 sé do tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap bo kénh thuy 1oi ¢6 s6 do 32,09m;

+ Hudng Tay giap phan dat ong C c¢d ctia ong Pao K co s6 do 1,21m + 0,98m + 1,32m
+33,26m + 7,04m;

+ Huéng Nam gidp cac thira 464, 463, mot phan thira 461 (cac thira dat déu do ong
C st dung do ¢o cia Ché Chi T) c6 s6 do 33,45m + 70,60m + 1,34m + 1m + 4,62m +
3,72m + 6,29m + 24,66m.

+ Hudng Bic giap dat ong Son Ngoc T dang st dung ¢ s6 do 30,93m + 3,14m +
51,48m + 48,99m.

Nén can budc ong C giao tra cho 6ng S, ba T phan dat cam cb theo so d6 néu trén.
Khi 6ng C ban giao dat budc 6ng S, ba T c6 nghia vu ban giao cho co quan thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén dé ké bién, phat mai tai san 1a phan dit cam cd tai thira 1014, 1015. Doi
vOo1 mot phén dién tich thtra 460, 461 nam trong dién tich dat ¢b do cac bén khong c6 ai
tranh chap, truong hop phat sinh tranh chap s& dugc thy 1y, giai quyét bang mot vu an khéc.

[5]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don dng Huynh S, ba Son Thi T phai chiu an phi theo quy dinh phép luat, an phi
dugc tinh nhu sau: 36.000.000 dong + 3% ctia phan gia tri tranh chap vuot qua 800.000.000
ddéng = 57.630.071 ddng. Do yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Ché Minh C duoc chip nhin nén budc 6 ong S, ba T phai nop 300.000 ddng an phi dan
su so tham khong co gia ngach dbi v6i hop dong vo hiéu va 7.091.250 dong an phi c6 gia
ngach (5% d6i véi so tién c6 nghia vu hoan tra cho 6ng C). Nhu vdy, tong sd tién an phi
ong S, ba T c6 nghia vu ndp 1a 65.021.321 d6ng. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang tién
tam Ung an phi da nop 22.863.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1éphi Toa 4n s6
0003133 ngay 07/5/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Thanh T. Hoan tra cho
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Ché Minh C tién tam g an phi da nop 300.000
dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008230 ngay 28/12/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh T.

[6]. P4i voi don yéu cau xin giam an phi cua 6ng Huynh S, ong S xin giam 4n phi
vé6i 1y do ngudi dan toc Khmer song tai ving kho khian. Theo Quyét dinh s6 582/QP-TTg
ngay 28/4/2017 cua Thi tuéng Chinh phii quyét dinh phé duyét danh sach thon dic biét
khoé khan, xa khu vuc III, khu vuc 11, khu vuc I thude ving dan tde thiéu sb va mién ni
giai doan 2016 —2020 va Quyét dinh s6 353/QD-TTg ngay 15/3/2022 ctia Thii tuéng Chinh
pha quyét dinh phé duyét danh sach huyén nghéo, xa dic biét kho khan ving bii ngang,
ven bién va hai dao giai doan 2021 — 2025. Khu vuc 6ng S cu tra tai xi Lam T, huyén
Thanh T, tinh S6c¢ Trang, khong phai 1a xa ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan,
nén ong S khong phai di twong duge mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
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va 1¢ phi Toa an, nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cdu mién giam an phi ctia 6ng
S. Ve chi phi thAm dinh tai san 8.377.279 dong Do yéu cau cua nguyén don va ngudi co
quyen lgi, nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau doc lap duoc chap nhan toan b, nén bi don
ong S, ba T phai chiu sb tién nay, sau khi ong S, ba T ndp xong hoan tra cho nguyén don
Ngén hang s6 tién 8.000.000 dong (do Ngan hang d nop tam tmg trude sd tién 8.000.000
d6ng), hoan tra cho ong C 377.279 ddng (do ong C ndp tam tmg 1.000.000 ddng, sb tién
con lai 6ng C dugc nhan theo thong bao cua Toa an).

[7] Qua phén tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén Thanh Tri
la c6 co s& chap nhan.

[8] Puong su duoc quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30, diém a, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, Dicu 228, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158 Bo luat TS
tung dan su; Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung; cac Diéu 463, 466, 468,
470, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 324, Piéu 123 va Diéu 131 B luat Dan sy niam 2015;
khoan 2, khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai cphan P.

Budc bi don 6ng Huynh S va ba Son Thi T ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan P s tién con no tinh dén ngay 17/6/2022 tong cong 1.521.002.373 dong, trong
d6 bao gébm: ng hop dong tin dung vén 1.067.857.000 dong, 14i trong han 256.837.479
ddng, 14i qua han 111.600.604 dong, 13i cham tra 37.817.618 ddng; no thé tin dung vén
27.582.160 dong, 13i 19.307.512 dong.

Ong Huynh S va ba Son Thi T con phai chiu tién 14i phét sinh ké tir ngay 18/6/2022 theo
murc 14i suat da thoa thuan ghi trong Hop dong tin dung s6 27447/18MN/HDTD va Dé nghi
giai ngén kiém khé u6c nhan ng sd 27447/18MN/HDTD/KUNNOI cung ngay 13/11/2018 va
Quyét dinh cua Ngan hang Thuong mai cb phan P vé viéc ban hanh biéu 14i suat cho vay ddi
v6i khach hang c4 nhan trén s6 tién con ng cho dén khi thanh toan xong n.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng Huynh S va ba Son Thi T khong thuc
hién nghia vy tra no, Ngén hang Thuong mai c6 phan P ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chip theo cac hop dong thé chap cu thé:

~ Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac
s0 22422/18MN/HDBD ngay 13/11/2018;

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 22423/18MN/HPBD ngay 13/11/2018;

~ Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac
s0 22424/18MN/HDPBD ngay 13/11/2018.

Khi xir Iy tai san thé chap nhimg ngudi dang quan 1y, sir dung tai san c6 nghia vu ban
giao cdc tai san néu trén cho co quan c6 tham quyén xu 1y theo quy dinh phép luét.
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3. Chép nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ché
Minh C. Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dét 1ap ngay 21/01/2011 giita 6ng Ché
Minh C, ba Son Thi T va 6ng Huynh S 1a v6 hiéu.

Bugc bi don ba Son Thi T va éng Huynh S tra cho 6ng Ché Minh C s tién co dat Ia
141.825.000 dong.

Budc 6ng Ché Minh C c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh S, ba Son Thi T phan dat cam
cb theo so d6 do dac dat tranh chap ngay 23/12/2021 cua chi nhanh vin phong dang ky dét
dai huyén Thanh T tai mot phan cia cac thira 1014, 1015, 460, 461, to ban d6 s6 06, toa
lac 4p Kiét Lap A, xa Lam Tan, huyén Thanh Tri, tinh S6c Tring c6 s6 do tir cdn nhu sau:

+ Hudng Pong giap bo kénh thuy 1oi ¢6 s6 do 32,09m;

+ Hudng Tay giap phan dat ong C c¢b ctia ong Pao K co s6 do 1,21m + 0,98m + 1,32m
+33,26m + 7,04m;

+ Huéng Nam gidp cac thira 464, 463, mot phan thira 461 (cac thira dat déu do ong
C st dung do ¢o cia Ché Chi T) c6 s6 do 33,45m + 70,60m + 1,34m + 1m + 4,62m +
3,72m + 6,29m + 24,66m.

+ Hudng Bic giap dat ong Son Ngoc T dang st dung ¢ sé do 30,93m + 3,14m +
51,48m + 48,99m.

Khi 6ng C ban giao dat budc ong S, ba T cd nghia vu ban giao cho co quan thi hanh
an dan su c6 thAm quyén dé ké bién, phat mai tai san 1a phan dat cAm cd néu trén tai mot
phan thira 1014, 1015. D6i voi mot phan dién tich cac thira 460,461 nam trong dién tich
dat c6 do cac bén khong co ai tranh chap, truong hop phat sinh tranh chap s& duoc thy 1y,
giai quyét bang mot vy an khac.

4. Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Huynh S, ba Son Thi T ¢6 nghla vu ndp an
phi sd tién 65.021.321 ddéng. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan P
tién tam tmg an phi da nop 22.863.000 dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0003133 ngay 07/5/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh T. Hoan tra
cho ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ché Minh C tién tam tng 4n phi di nop
300.000 ddng theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1 phi Toa an s6 0008230 ngay 28/12/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh T.

5. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Huynh S, ba Son Thi T ¢6 nghia vu ndp tién chi phi thim
dinh tai san 8.377.279 dong, sau khi 6ng S, ba T ndp xong hoan tra cho nguyén don Thuong
mai ¢ phan P s6 tién 8.000.000 dong (do Ngan hang di ndp tam tng trude sb tién 8.000.000
d6ng), hoan tra cho ong Ché Minh C sd tién 377.279 ddng (do dng C ndp tam tmg 1.000.000
dong, s tién con lai ng Ché Minh C duoc nhén theo thong bao ctia Toa an).

Cac duong sy dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ke tir ngay tuyén
an, d6i voi duong su vang mat ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an tai noi
cu trii dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Séc Trang xét xir phiic tham theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh So6c Trang; 1 ( ’ 0 A
_ VKSND huyén Thanh Tri: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri; 5

- Puong su; Nguyén Thanh Nghiép

- Luu ho so vu an.
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Tang 6 tda nha Thanh Lgi, 249 Nguyén Van Linh, Ba Nang

P H u N G e 0236 3822 6780905 102 425
P A R T N E R S phongpartnerslaw@gmail.com

Ton cong |§ - Trong thign chi
phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN AN SO: 100/2022/KDTM -PT NGAY: 23/06/2022 V/V : TRANH CHAP HQP
PONG TiIN DUNG

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thuy Linh

- Cic Thim phdn:

1. Ba Nguyén Thi Thay Hanh.

2. Ba Ngo Tuyét Bang.

- Thu ky phién toa: Ba D Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén din Thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 23/6/2022 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham
cong khai vy an Kinh doanh thwong mai thu 1y s6: 34/2022/TLPT-KDTM ngay 07 thang
04 nam 2022 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh doanh thuong mai so thim
56 15/2021/KDTM-ST ngay 10 thang 11 ndam 2021 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi bi khang céo theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so:
200/2022/Qb-PT ngay 30 thang 05 nam 2022 gitta cac duong suy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Tru sé: Téng 1,3,4,5,6 Toa nha Thaihoding Tower, s6 210 Tran Quang Khai,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Doan Son - Tong giam dbc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Lan - giam déc Ngan hang B - Chi
nhanh TL.

Dai dién theo uy quyén tham gia t(‘)‘tung: ong Hoang Anh Son, ba Tran Thi Thanh
Thu, 6ng Bui Tién Diing theo gidy uy quyén s6 771B/2020/UQ-LienVietpostbank TL ngay
30/09/2020. Ong Diing c6 mat.

Bi don: Cong ty TNHH AH

Tru s6: T6 8 Tuwong Mai, phuong Tuong Mai, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong P.H.G - Giam déc; vang mat.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba C.T.H, sinh nam 1948; Véng mat.

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



2. Anh H.T, sinh nam 1970 (con trai ba C.T.H); c6 mat.
3. Chi B.T.N, sinh nim 1980 (vo anh H.T), vang mat.
4. Chau H.K.D, sinh ndm 2004 (con anh H.T, chi B.T.N)

5. Chau H.K.H, sinh nam 2008 (con anh H.T, chi D.T.N do anh H.T va chi B.T.N
lam dai dién).

Cung tru tai: S4 6, ngo 281, ngéach 65, phé T, phuong T, quan H, Ha No¢i.

6. Chi H.T.H.N, sinh nam1971 (con gai ba C.T.H); ving mit.

7. Anh N.T.T, sinh nam 1970 (chéng chi H.T.H.N); Véng mat.

8. Chi N.T.L, sinh nim 1999 (con chi H.T.H.N, anh N.T.T); vang mit.

9. Anh N.T.L, sinh nim 1993 (con chi H.T.H.N, anh N.T.T); ving mit.

10. Chi B.T.H, sinh nam 1995 (v¢ anh Long); Véng mat.

Cung tru tai: S48, ngo 281, ngéach 65, phé T, phuong T, quan H, Ha Noi.

11. Phong cong chimg s6 1 - Thanh phd Ha Noi; Tru so: S6 310 phd Ba Triéu, Thanh
pho Ha Noi. DPai dién theo phéap luat: Ong T.D.T - Truong phong.

Pai dién uy quyén: Ong B.N.T - Phé truéng phong; ving mat,

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cac 10oi khai tai Toa an, dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 25/12/2009 Ngan hang TMCP B - Chi nhanh TL da ky Hop dong tin dung s
M11009022-HDTD-LVB véi Cong ty TNHH AH (viét tat la Cong ty AH). Dén ngay
04/03/2011, hai bén ky lai Hop dong han mirc tin dung sé6 M11011003/HPHMTD-LVB

nang tong so tién han muc tin dung cap cho Cong ty AH la 15.000.000.000 ddng. Cong ty
AH nhan no 15.000.000.000 dong theo cac khé udc nhan no sau:

TT S6 khé udc Ngay phai tra S6 tién gbc ( VN dong)
1 M11009022/KU12 27/5/2011 1.806.800.000
2 M11009022/KU13 07/07/2011 1.068.000.000
3 M1101003/KU01 04/10/2011 1.700.000.000
4 M1101003/KU02 08/10/2011 2.900.000.000
5 M1101003/KU03 10/10/2011 1.100.000.000
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6 M1101003/KU04 15/10/2011 1.800.000.000
7 M1101003/KUO5 14/11/2011 2.020.000.000
8 M1101003/KU06 15/11/2011 1.900.000.000
9 M1101003/KU07 18/11/2011 705.200.000

Theo hop dong han muc tin dung va cac khé wéc nhan no thoi han vay 07 thang. Lai
sudt cho vay trong han dugc quy dinh trong ting khé u6e nhan no cu the, duoc Diéu chinh
03thang/lan. Lai suat ng qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

* Céc tai san bao dam cho khoan vay:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai to 11, phuong Tuong Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi gdm: Nha ¢ dién tich xay dung 36m2, tong dién tich st dung 48,2m2.
Pat o: 180m2 theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sd
10107410900 ngay 23/01/2003 do UBND thanh phé Ha Ni cap cho ba C.T.H (chéng la
H.V.b da chet) Gia tri tai san thé chap 1a 13.050.000.000 dong Ngén hang dong y cap tin
dung (no’ goc) t6i da 14 9.135.000.000 dong theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ciia nguoi thir ba ngay 21/01/2009 duoc cong ching va dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat; Phu luc hop dong ngay 24/12/2009;
Phu luc s6 02 ngay 17/5/2010; Phu lyc s6 03 ngay 15/3/2011.

- Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat tai dia chi s6 39 phd n, phudng M, quan
B, Ha Noi gém: Nha & téng dién tich sur dung 97,1m2, téng dién tich xay dung 73,9m2,
két céu nha bé téng, sd téng 02. Pat ¢: 73,9m2 theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha &
va quyén st dung dat ¢ s6 10107351555 ngay 24/02/2004 do UBND thanh phé Ha Noi
cap cho ong N.V.S vaba L.T.T. Gia tri tai san thé chap 12 9.440.725.000 dong Ngan hang
dong y cap tin dung (ng goc) t6i da 13 6.608.507.000 dong theo Hop dong thé chap Quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat caa ngudi thir ba ngay 10/12/2008 dugc cong chimg
va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phép luat; Phu luc hop dong sé 01
ngay 08/02/2010; Phu luc s6 02 ngay 17/5/2010; Phu luc sé 03 ngay 07/3/2011.

Do Cong ty AH khong tra dugc no nén khoan vay da bi chuyen sang ng qua han tir
ngay 25/5/2011. Ngan hang di nhiéu 1an lam viéc, giri cong van yéu cau Cong ty AH thuc
hién nghia vy tra ng nhung Cong ty chi thanh toan dugc 6.000.000 dong tién phat 13i cham
tré cta khé uéc M11009022/KU12.

Ngan hang da nop don khoi kién dé nghi Toa an budc Cong ty AH phai tra s tién
tinh dén 9/5/2013 13 23.944.538.554 ddng (trong d6 tién gdc 1a 15.000.000.000 dong, 1ai
phai tra 1a 8.223.765.136 dong, tién phat cham tra 13i 1a 720.773.418 dong). Trudng hop
Cong ty AH khong thuc hién nghia vu tra no thi dé nghi phat mai cac tai san thé chap dé
thu hoi no.

2. Bi don: Cong ty TNHH AH do anh P.H.G la dai dién theo phap luét trinh bay:
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Cong ty AH thong nhat voi trinh bay ctia Ngan hang vé viéc ky hop dong tin dung b
M11009022-HDTD-LVB ngay 25/12/2009; Hop déng nang han muc tin dungso
M11011003/HPHMTD-LVB ngay 04/3/2011 vé tai san bao dam, thira nhan s tién con
no nhu Ngan hang yéu cau.

Do kinh doanh gip nhiéu khé khin nén Cong ty dé nghi Ngan hang tao Diéu kién
cho Cong ty tra so tién goc, xin gidm toan bg cac khoan 1ai, 1ai qua han, phat cham tra.

3. Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
* Ba C.T.H trinh bay:

Nam 2009 ba C.T.H cho anh PHG muon “sé do”, tai dia chi $6 §, ngo 281 ngach 65
duong T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noéi dé anh P.H.G thé chap vay tién tai Ngan
hang B.

Ngay 21/01/2009 ba C.T.H ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dét cua nguoi thtr ba s6 1161.09 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD tai phong cong
ching s6 1 thanh phd Ha Noi va cac phu luc kém theo. Ba chi biét Ngan hang B cho Cong
ty AH vay 1,8 ty nam 2010. Nam 2011 Ngan hang B yéu cau ba ky mot sb gidy to, trong
do c6 Hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gin lién v&i dat ctia nguoi thi ba,
don yéu cau dang ky thé chap va mot s6 gidy to nita ba khong nho, ba khong doc k§ nd1
dung nhung c6 ghi “da doc va dong ¥ ky” va ky vao cac gidy to ndy. Sau d6, ba con dén
Phong cong chimg s6 1 - Ba Triéu Ha Noi bon, nam 1an dé ky, diém chi vao cic vin ban
cua Ngan hang.

Khi Ngan hang B giai ngan cho Cong ty TNHH AH s tién cu thé 1a bao nhiéu ba
khong bict, ban than ba khong dugc st dung dong nao trong so tién vay nay.

Ngay 31/10/2017 ba nhén duoc thong bao thu ly vu an cta Toa an dé giai quyét lai
vu 4n . Quan diém cua ba 1a ba khong dugc hudng quyen loi trong khoan vay cua Cong ty
AH nén ba khong dong y phat mai tai san tai dia chi sd 6, ngd 281 ngach 65 duong T,
phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi theo yéu cau ciia nguyén don. Ba dé nghi Toa an cin
ctr Phap luat giai quyét, bao vé quyén loi cho ba.

* Chi H.T.H.N (cé yéu cau ddc lap) trinh bay:

Chi la con gai ba C.T.H. Nam 2009 ba C.T.H c6 dem s0 d6 clia gia dinh cho Cong ty
TNHH AH muon va lam hop dong bao lanh thé chap tin dung véi Ngan hang TMCP B va
Cong ty TNHH AH.

Tai san thé chap bao gdbm quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat. Tuy nhién
manh dat gia dinh chi dang ¢ 1a tai san cua chung cua vo chéng chi do ba C.T.H cho vo
chong nam 1992. Sau d6 nam 2003, nim 2004 vo chong chi c6 xdy nha 04 tang va sinh
sdng on dinh tir 46 dén nay.

Ba C.T.H do tuéi cao, khong dé y trong thira dét thé chép ding tén ba con co6 ho gia
dinh chi dang sinh song Do tudi cao trinh d6 hoc van thap, tai phong cong chung nhan
vién ngan hang khong gii thich rd cho ba C.T.H biét vé quyén va nghia vu cua ba khi thé
chap tai san ma chi bao ky vao hop dong Hop dong thé chap tai san gan lién v6i dat cia
nguoi thi ba vi pham vé chi thé ky két.

Trude khi ky két hop dong phia Ngén hang TMCP B c6 tién hanh tham dinh, dinh
gia tai san. Tuy nhién lai khong tham dinh, ty tinh kha thi va muyc dich su dl_}ng cua tai san,
khong hoi y kién cta vg chong chi dang sinh song trén manh dat. Khong tham dinh tai san

4|14



ctia vo chong chi dang ¢ (day la 16i cia can bo tham dinh Ngan hang TMCP B) véi tai san
thé chap o day bao gém quyen st dung dat (ctia ho gia dinh chi) va tai san trén dat (la nha
do anh, chi bo tién ra xay dung). Tuy nhién chi khong duoc biét va cling khong dong ¥.
Hop dong thé chap trai quy dinh cua phap ludt dan sy. bé ‘nghi toa an tuyén v6 hiéu hop
dong the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi thir ba s6 1161.09
quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009 tai phong cong chimng s 1 thanh phd
Ha Noi va cac phu luc kém theo.

Anh N.T.T (chong chi H.T.H.N) thong nhdt y kién trinh bay ciia chi H.T.H.N.
* Anh H.T, chi D.T.N (v¢ ciia anh H.T) trinh bay:

Niam 2009 me anh 12 ba C.T.H d3 mang s6 d6 (chimg nhan quyén st dung dat) cta
gia dinh cho Cong ty TNHH AH muon va lam hop bao lanh thé chap tin dung gitra Ngan
hang TMCP B va Cong ty AH. Diéu nay gia dinh anh khong duoc biét. Trong hop dong
nay, tai san dam bao la dat va tai san gan lién véi dat . Anh nhan thay me anh chi dung tén
trong quyén sir dung dat ¢, me anh da cho em anh 1a H.T.H.N va chong 1a N.T.T mét phan
dat va cac em da xay dyng nha tir nim 2004 va ¢ tir 46 dén nay. Phan cta anh tat ca tai san
gan lién vai dat 1a do cong lao ctia vo chong anh da nhiéu nam x4y dung nén.

Anh, chi khong ddng ¥ v6i ban hop dong trén, khong c6 tén va khong ky trong ban
hop dong nay. Hop dong va cac phu luc hop dong me anh (ba C.T.H) khong biét Ngan
hang B va Cong ty AH da ty nang khong gia tri tai san dé cho vay.

- Phong Cong chirng s6 1 - Thanh phé Ha Ngi do 6ng Bui Ngoc Tu dai di¢n theo
iy quyén trinh bay:

Ngay 21/1/2009 , Phong cong chimg so 1 Thanh pho Ha Noi da ching nhan hop dong
dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cia nguoi thir ba s6 cong chimg
1161, 09 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Nguyén Thi Ngoc Bich ky
va céc phu lyc, vin ban stra d6i kém theo. Hop dong thé chip néu trén duoc ky két giira
cac bén: bén thé chap 1a ba C.T.H, bén nhan thé chap 1a ngan hang TMCP B - Chi nhanh
TL, bén vay la Cong ty TNHH AH. Tai san bao dam la toan bo nha dét thira dat s6 38, to
ban d6 s6 SH-1V-4 ¢6 dia chi tai T6 11, phuong Tuong Mai, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi thudc quyén so hiru va str dung cia ba C.T.H.

Vé noi dung hop ddng, trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so dugc thyuc hién phu hop
v6i quy dinh phap luat tai thoi diém chimg nhan. Tai thoi dlem cong ching cac bén co
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; da xudt trinh dy du cacgidy to can
thiét theo quy dinh. Cac bén cing da dugc cong ching vién giai thich rd cac quyen va
nghia vu ciing nhu ndi dung hop dong, cac bén di dong ¥ va tu ky tén vao hop dong trudc
mit cong ching vién. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai Bian 4an kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2013/KDTM-ST ngay
09/05/2013 Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, Ha Noi quyét dinh: Chap nhan don khoi
kién cua Ngan hang TMCP B. Budc Cong ty TNHH AH c6 trach nhiém trd ng cho Ngan
hang sb tién 23.944.538.554 ddng; trong d6 no gdc 15.000.000.000 ddng, ng lii
8.223.765.136 dong, phat cham tra 13i 720.773.418 dong (tinh dén ngay 9/5/2013). Xac
dinh hop dong thé chap Ngan hang ky két véi ong N.V.S, ba L.T.T va Hop dong thé chap
ky ket gitta Ngan hang va ba C.T.H 1a v6 hiéu. Buoc Ngan hang tra lai Gidy chung nhan
quyén s hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & cho cac chi s¢ hiru.
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Sau khi xét x{r so tham, Ngan hang TMCP B c¢6 don khang céo. Pong thoi Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai c6 Quyét dinh khang nghi sé 349/QP
KNPT-KDTM khang nghi Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 04/2013/KDTM-ST
ngay 09/05/2013 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai, Ha Noi.

Tai Bin 4n kinh doanh thwong mai phiic thim s6 60/2013/KDTM-PT ngay
30/09/2013, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh: Chap nhan khang céo cia
Ngéan hang TMCP B va mét phan khang nghi cia VKSND quéan Hoang Mai. Sira mot phan
Ban 4n so tham: Budc Cong ty TNHH AH c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang TMCP B
sO tién con no cua Hop dong han mic tin dung s6 M11011003/HPHMTD — LVB ngay
04/03/2011 va cac khé u6c nhan ng kém theo 1a 23.994.538.554 dong (tam tinh dén ngay
9/5/2013 bao gom ca gbc va lai). Trong truong hop, Cong ty AH khong tra no hogc tra
khong day di s6 tién ng néu trén, Ngan hang TMCP B ¢6 quyén de nghi Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén xu 1y cac tai san bao dam la quyen str dung dat va tai san gan lién

v6i dat theo Glay chting nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & do 'UBND Thanh
phd Ha Noi cap cho 6ng N.VS, ba L.T.T; quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Glay chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dit & do UBND Thanh phd
Ha Noi cap cho ba C.T.H.

Sau khi xét xtr phtic tham, ngay 9/5/2014 chi H.T.H.N ¢6 don dé nghi giam dbc thim
d6i véi ban an phuc thim néu trén. Ngay 25/5/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Hoang Mai c6 vin ban s 582/CV-THA dé nghi giai thich ban an s6 60/2013/KDTM-PT
ngay 30/09/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

Ngay 28/07/2016 Chanh 4n Toa an nhan dan Cép cao tai Ha Noi c6 quyét dinh khang
nghi s6 12/2016/KN-KDTM khang nghi Ban 4n s6 60/2013/KDTM-PT ngay 30/09/2013
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 01/2017/KDTM-GDT ngay 18/1/2017 cta Uy ban
tham phan Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi di quyét dinh: Haty phan xtr 1y tai san bao
dam cua Ban an kinh doanh thwong mai phuc thim sé 60/2013/KDTM-PT ngay
30/09/2013 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha No6i va mot phan ban an kinh doanh thuong
mai s6 03/2013/KDTM-ST ngay 9/5/2013 ciia Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai ddi véi
viée xu ly tai san bao dam thu hoi no la: Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai
dia chi thira dat s6 38, to ban d6 s6 SH-IV-4, 80 6, ngd 281, ngach 65 duong T, phuong T,
quan H, Ha Noi theo Glay chtng nhan quyén sé hiru nha 6 va quyén st dung dat ¢ so
10107410900, hd so gbc sd 674.2003. QbUB/3668.2003 do UBND thanh pho Ha Noi cap
ngay 23/01/2003 cho ba C.T.H theo Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat ctia ngudi thi ba sé 1161.09 quyén sd6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay
21/01/2009 tai phong cong ching s6 1 thanh phé Ha Noi, Phu luc ngay 24/12/2009, Phu
luc s6 02 ngay 17/5/2010 va Phu luc 03 ngay 15/3/2011”.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quin Hoang Mai, Ha Noi xét xtr lai theo thii
tuc so tham theo dang quy dinh cua phap luat.

Ly do huy ciia cap Giam ddc tham:

Theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do UBND thanh
phd Ha Noi cip ngay 23/01/2003 cho ba C.T.H (chong 13 H.V.D di chét) thi nha co dién
tich sir dung 1a 48,2m2, dién tich xay dung 36m2, 02 tang va 180m2 dat &. Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 25/12/2012 ctia Toa 4n cap so thim va bién ban xac dinh
hién trang dat ngay 17/3/2014 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai giri kém

6|14



theo don kién nghi thi thay: ngoai dién tich 180m2 dat ¢ con c6 14,3m2 dat san vuon; trén
180m2 dat ¢ c6 02 ngoi nha: 01 ngdi nha 02 tang (nha nay ba C.T.H déa dem thé chap) va
01 ngoi nha 04 tang xay nam 2004 chi H.T.H.N dang str dung (khong thé chap).

Toa 4n cap phuc tham chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang trong truong hgp Cong ty
AH khong tra duoc no thi Ngan hang cé quyén dé nghi co quan Thi hanh an déan sy xir Iy
tai san bao dam cua ba C.T.H (trong d6 c6 ngo6i nha chi H.T.H.N dang quan ly, sir dung)
1a thiéu s6t, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh chi H.T.H.N.

Sau khi c6 ban an Giam ddc tham, ngay 31/7/2018 Cong ty TNHH AH thanh toan ng
gde sd tién 7.000.000.000 ddng cho Ngan hang B bang bién phap xir Iy tai san dam bao
(hai bén tu thoa thuén) thu hdi theo quy dinh cua phap luat la: Quyén sO hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ theo Gidy ching nhén quyén 80 hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6
10107351555, do UBND thanh phé Ha Noi cip cho 6ng N.V.S va ba L.T.T ngiy
24/02/2004, tai dia chi s6 39, phd n, phudng M, quan B, thanh phd Ha Noi.

Ngan hang TMCP B da chia ti 1¢ tai san dam bao theo gia tri hop dong thé chap va
phu luc Hop dong thé chap nhu sau:

- Quyén s6 hiru nha & va quyén sir dung dat o tai dia chi s6 39, phé n, phuong M,
quan B, thanh phd Ha Noi da dugc UBND thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ cho ong N.V.S va ba L.T.T ngay 24/02/2004, c6 ty
1€ 14 42%.

- Quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ tai dia chi s6 6, ngd 281 ngach 65
duong T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi da dugc UBND thanh phd Ha Noi cap
Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ cho ba C.T.H ngay
23/01/2003 c6 ti 1€ 1a 58%.

Trong qué trinh giai quyét,Toa an nhan dan quan Hoang Mai x4c minh tai Co quan
Thi hanh an dan su duoc biét:

Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Hai Ba Trung thi hanh xong khoan: Cong ty TNHH
AH thanh toan ng gbc sb tién 7.000.000.000 dong cho Ngan hang B bang bién phap xur 1y
tai san dam bao (hai bén ty thoa thuén) thu héi theo quy dinh cua phap luat la: Quyen SO
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ theo Glay chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 10107351555, hd so gbe s6 1026.2004.QDUB/2701.2004 do UBND thanh
phd Ha Noi cap cho ong N.V.S va ba L.T.T ngay 24/02/2004, tai dia chi sé 39, phd n,
phuong M, quan B, thanh phd Ha Noi c6 vi tri thira dt s6 28, to ban d6 s6 SI-1-10.

Co quan Thi hanh an dan sy quian Hoang Mai di ra quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS
ngay 03/10/2018 dé thi hanh an phan con lai (theo quyét dinh uy thac sd 179/QD-
CCTHADS ngay 9/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung). Cu thé: no
gbe: 8.000.000.000 dong (tam ty dong), no 1ai 1a 8.223.765.136 dong, phat cham tra 1a
720.773.418 ddng. Tong sb tién 12 16.944.538.554 dong. Qua xac minh Coéng ty AH chua
c¢6 Diéu kién thi hanh an. Do vay ngay 11/12/2018 Co quan thi hanh 4n dan sy quan Hoang
Mai da ra quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS chua c6 Diéu kién d6i véi Cong ty TNHH AH.

Co quan Thi hanh an dan sy quian Hoang Mai di ra quyét dinh s6 75/QD-CCTHADS
ngay 27/8/2018 ddi véi khoan an phi Kinh doanh thuong mai so tham Céng ty AH phai
nop 1a 131.944.000 dong (theo quyét dinh uy thac s6 178/QD-CCTHADS ngay 9/8/2018
ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung). Qua xac minh Cong ty AH chua c6
diéu kién thi hanh an, ngay 27/9/2018 Co quan thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai da ra
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quyét dinh s6 51/QD-CCTHADS chua c6 Diéu kién ddi véi Cong ty TNHH AH. Toa 4n
nhan dan quan Hoang Mai di xac minh thu thap tai liéu dé xac dinh mdc gidi phan dat &
1 180m2 va phan dat vuron lién ké 1a 14,3m2 cua thira dat duoc ghi trong gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s610107410900 do UBND thanh phé Ha Noi
cap ngay 23/01/2003 cho ba C.T.H tai dia chi s6 6, ngd 281 ngéach 65 duong T, phuong T,
quan H, thanh ph6 Ha Noi. Sau khi thu thap céc tai liéu c¢6 trong hd so cip gidy chimng
nhan quyén sé hiru nha va dat tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan
Hoang Mai, co quan cip gidy khong xac dinh mdc gi6i gitra 180 m2 dat ¢, 14,3 m2 dat
vuon lién ké.

Tai ban an Kinh doanh thwong mai so' thAim s6 15/2021/KDTMST ngay
10/11/2021 xét xir so' tham (lan 2), Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP B.

1. Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi thir ba
s6 1161.09 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009 tai phong cong chimng s6
1 thanh pho Ha Noi, Phu luc ngay 24/12/2009, Phu luc s6 02 ngay 17/5/2010 va Phu luc
03 ngay 15/3/2011 duoc ky két gitra ba C.T.H va Ngan hang TMCP B, Céng ty TNHH
AH c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Budc Cong ty TNHH AH phai tiép tuc thuc hién tra ng sd tién duoc ghi trong ban
an so tham s6 04/2013/KDTM-ST ngay 09/5/2013 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai
va ban an phuc tham s 60/2013/KDTM-PT ngay 30/9/2013 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi, theo cac quyét dinh thi hanh an dan sy cho Ngan hang TMCP B.

3. Trong truong hop Cong ty TNHH AH khong tra duoc no cho ngan hang thi Ngén
hang TMCP B dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam la tai san thé chip quyén sir dung dat la 180m?2 va tai san gan lién véi dat
1a 01 nha bé tong 02 tang dién tich xay dung la 36m2, tong dién tich sir dung 12 48,2 m? ;theo
Glay chung nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dat & s610107410900, ho so gbc
50 674.2003 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 23/01/2003 cho ba C.T.H, c6 vi tri thira
dat sb 38, to ban d6 s6 SH-IV-4 tai dia chi s6 6, ngd 281, ngach 65 duong T, phuong T,
quan H, HN dé thu hdi ng;

3. Ddi v6i tai san 1a: 01 can nha 04 tang dién tich 1a 30m? (thuc té xay dung 25,1m?,
san trudc nha 4 tang c6 dién tich 6,4m?) thudc quyén sé hitu cia anh Nguyén Vin Tudng
va ba H.T.H.N, trén thira dat s6 thira dat s6 38, to ban d6 s6 SH-IV-4, tai dia chi s6 6, ngod
281, ngach 65 duong T, phuong T, quan H, Ha N61 khi xur ly tai san thé chap 1a quyén st
dung dat, chii sO htru tai san dugc tiép tuc str dung dat trong pham vi quyén va nghia vu
ctia minh; quyén va nghia vu ctia bén thé chap 12 ba C.T.H vé6i chu s& hitu tai san gan lién
v6i dat 1a chi H.T.H.N, Anh N.T.T dugc chuyén giao cho nguoi nhan chuyén quyén st
dung dat. Trudong hop bén thé chdp va bén nhéan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap
duogc ban tai san bao dam 1a quyén st dung dat ma trén dat c6 nha thudc so hiru ctia ngudi
khac, khong phai 12 nguoi sir dung dt thi can danh cho chi s¢ hitu nha d6 dugc quyén wu
tién néu ho c6 nhu ciu mua.

4. Bac yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 chi H.T.H.N
vé viéc yéu cau tuyén bd “Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat
clia ngudi thir ba” s6 cong ching 1161.09 ngay 21/1/2009 gitta Ngan hang TMCP B - Chi
nhénh TL, Cong ty AH va ba C.T.H 1a vo hi¢u.
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5. Gianh quyén khoi kién cho anh H.T va chi B.T.N (vo anh H.T vé viéc dong gop
cong stc trong viéc xay du:ng 01 nha bé tong 02 ting dién tich xdy dung 1a 36m2, tong
dién tich sir dung 1a 48,2 m? thanh mot vu an khac.

6. V& an phi: Chi H.T.H.N, phai chiu 2.000.000 déng an phi kinh doanh thwong mai
so thAm d6i voi yéu cau doc 1ap khong dugc chép nhan, khiu trir vao s tién tam ung an
phi 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009471 ngay 06/03/2018
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, chi Hang con phai nop
tiép 1.700.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngoai ra ban an con quyéet dinh quyén khang cdo doi voi cac duong su.

Khong dong y v6i ban an so tham, 22/11/2021 anh H.T ndp don khang céo dé nghi
xem xét lai toan bd ban an so tham véi 1y do: Hop dong thé chap 13 v6 hiéu bdi theo quyét
dinh giam ddc thim phan dién tich dat vuon 14,3m2 va nha 04 tang ctia chi H.T.H.N khong
dugc dua vao thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Ngi phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai quyét
vu an dung quy dinh cua B¢ luét To tung dan sy.

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung cta tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat cia nguyén don va nguoi khang cdo dung qui dinh B9 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang cdo ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong thoi
han va hop I¢.

Xét noi dung khang cao: Vé ngudn goc thira dat thé chip thudc sé hiru va sir dung
ctia ba C.T.H va chong 13 6ng H.V.D (di chét) theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha &
va quyén sir dung dit & dwoc UBND thanh phé Ha Noi cAp ngay 23/01/2003. Ngay
13/01/2009 nhitng nguoi thira ké cua ong H.V.D (ba C.T.H, anh H.T, chi H.T.H.N) d3 lap
vian ban chia di san thira ké, theo d6 anh H.T, chi H.T.H.N dong ¥ nhuong toan bo di san
thira ké anh chi duoc huong cho ba C.T.H, ba C.T.H dugc toan quyén sang tén trude ba va
st dung, s& hitu dbi voi bat dong san tai dia chi néu trén.

Hop ddng thé chap dugc cac bén ky két ngay 21/1/2009 dam bao cho khoan vay cia
hop ddng tin dung s6 M11011003/HPHMTD-LVB va 09 khé udc nhan ng, Sau do, cac
bén di ky két 03 phu luc ciia hop dong thé chip ndi dung thoa thudn vé viéc thay doi gia
trj tai san thé chép.

Vé noi dung, theo Hop dong thé chap va Phu luc hop dong kém theo, ba C.T.H tu
nguyén the chap toan b quyén sir dung dat 180m2 va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha bé
tong 02 ting. Tuy nhién, trén thuc té thira dat ba C.T.H thé chap co dién tich 194,3m2 gdm
180m2 dat & va 14,3m2 dat vudn, cip so tham di tién hanh xac minh mdc gidi dat vuon
va dat & nhung khong xac dinh dugc. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngoai nha 02
tang thé chap con 01 nha 04 tang thudc quyén sd hitu ctia anh Nguyén Vian Tudng va chi
H.T.H.N.

Hop dong thé chap va cac phu luc hop dong ky két trén co sé tu nguyén, dugc cong
ching va dang ky thé chap tai Van phong diang ky dat va nha UBND quan Hoang Mai, Ha
Noi ngay 29/10/2010. Do d6, Hop ddng thé chap phat sinh hi¢u luc phu hop véi quy dinh
tai Diéu 323, 342, 343, 715 B6 luat dan sy nam 2005, Diéu 9, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-
CP ngay 29/12/2006 cta Chinh Phi vé giao dich bao dam.
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Ban an so tham tuyén Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy tai san
180m2 dat & nhung chua tuyén phan dat vuon 14,3m2 14 dét trong 1a chua phu hgp. Do
vdy, can sira ban 4n so tham vé cach tuyén.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 BLTTDS; Pién 325 BLDS 2015; Luat T6 chtc tin dung
nam 2010;

Nghi quyét 326/30.12.2016 ciia UBTVQH quy dinh vé 4n phi:
1. Khong chap nhan khang céo cua ong H.T.

2. Stra ban an KDTM so tham s6 15/2021/KDTM-ST ngay 10/11/2021 cua Toa 4n
nhan dan quan Hoang Mai vé céach tuyén.

3. Nguoi khang cdo phai chiu an phi KDTM phic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cwr da duoc kiem tra, xem xét tai phién toa, két qua viéc
tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1]. Vé viée véng mat cua duong su: Phién toa dugc mo lan thir hai, Toa an da triéu
tap hop 18 d6i voi cac duong su. Bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong khang cdo vang mat. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B9 luat T6 tung dan sy
d6i voi ngudi khong khang cdo dugc Toa an tridu tap hop 1¢ 1an thir hai ma van vang mat
thi Toa 4n tién hanh xét xir vu an. Vi vay HDXX van tién hanh xét xir.

[2]. Xét khang cdo ctia anh H.T — HDXX thay rang:

Theo Gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s6 0107410900
do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 23/01/2003 dimg tén ba C.T.H (chong la H.V.D da
chét), Muc II chi tiét thyc trang nha &, dat & nhu sau:

- Nl}é o: Téng dién tich sir dung 48,2m2, di¢n tich xay dung 36m2. Két ciu nha bé
tong, soO tang 02.

- Pt &: Thira dat s6 38 to ban do s6 SH-IV-4, dién tich 180m2, sir dung riéng 180m2,
str dung chung: Om2.

- So do dat: tong dién tich thira dat 194,3m2 c6 180m2 dét ¢ duoc cap Giay chimg
nhan, 14,3m2 dat vuon lién ké.

Nhu vay dat vuon 14,3 m2 ghi trong Gidy ching nhan lién ké véi dat & thudc khudn
vién cua thura dat so 38 to ban do SH-IV-4 va co quan cap gidy cling khong xac dinh vi tri
dat vuon ¢ cho nao cua thua dat.

Ngay 13/01/2009 ba C.T.H d nhan ting cho toan bd di san thira ké ctia nhitng ngudi
dugc hudng thira ké ctia ong H.V.D 1a anh H.T va chi H.T.H.N ddi v6i phan nha dat néu
trén theo van ban phan chia di san thira ké s6 081014, quyén s6 10/VBTK tai Van phong
cong chimg Viét. Ngay 15/01/2009 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi da ching nhan sang
tén toan b nha dat cho ba C.T.H.

Ngay 21/1/2009 cac bén gdm: Ngan hang B (bén nhén thé chip), Cong ty TNHH AH
(bén vay) va ba C.T.H (bén thé chap) da ky hop dong thé chép s6 1161.09 tai Phong cong

chtng sb 1, thanh phé Ha Noi. Cac bén thoa thudn tai san thé chip 1a quyen st dung dat
va tai san gan lién v&i dat duoc mo ta chi tiét nhu da ghi tai phan nha ¢, dt & (trang 1) cta
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Gidy ching nhan s6 0107410900 dam bao cho vi€c thyc hién tat ca cac nghia vu cua bén
vay von v61 Ngén hang theo cac hop dong tin dung, hop dong bao lanh... v6i so tién cao
nhat 1a 1.839.600.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cua Ngan hang.

Ngay 22/01/2009 Van phong dang ky dat dai Ha Noi da chimg nhan thé chip quyén
s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o theo hop dong thé chap s6 1161.09 néu trén.

Nhu vay viée thé chip cac bén thoa thuan thé chip nha 02 tang va 180m2 dat o,
khong thé chap dat vuon lién ké.

Ngay 24/12/2009, 17/5/2010, 15/3/2011 cac bén lap phy luc hop dong thé chap nang
nghia vu bao dam voi s tién vay cao nhat 9.135.000.000 dong. Tat ca cac Hop dong thé
chap, phu luc hop dong thé chap ba C.T.H ky tén, diém chi va ghi to1 da doc va dong ¥
dudi su ching kién ctia cong chig vién Phong cong chimg s6 1 thanh phé Ha Noi. Nhu
vy khong thé cho rang ngan hang va Cong ty AH da ty nang khong gié tri tai san dé cho
vay nhu y kién cta anh H.T trinh bay.

Pbi véi tai san gan lién v6i dat: Tai thoi diém thé chap theo bién ban dinh gia cia
Ngan hang ngay 14/5/2010 chi m6 ta trén dat c6 nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung
36m2 duoc xay dung tur l1au.

Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 25/01/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Hoang
Mai thé hién trén dién tich dat cua ba C.T.H duoc cap Gidy ching nhan c6 02 khéi nha:
01 nha bé tong 2 tang xay ndm 1992 va 01 nha bé tong 04 tang xdy dyng nam 2004. Phéan
nha 02 tang da thé chap cho Ngén hang, nha 04 tang hién do gia dinh chi H.T.H.N, anh
N.T.T su dung. Nha 04 tang khong dugc mo ta trong bién ban dinh gia cua Ngén hang va
cling khong thoa thuan thé chip vi trong Gidy ching nhan khong chung nhan quyén s¢
httu. Tuy nhién theo quy dinh tai Nghi dinh 11/2012 va an 1¢ s6 11/2017 thi tai san nay tuy
cac bén khong thoa thuan thé chp nhung van duogc xir 1y khi thi hanh an. Bdi véi chu s
hitu nha khong dong thoi 1a chu sir dung dat, can danh quyén wu tién cho chi s¢ hiru nha
d6 néu ho c6 nhu cau mua. Trudng hop khong mua thi Ngan hang phai thanh toan lai gia
tri xdy dung nha tai thoi diém thi hanh an.

Dbi v6i phan dién tich dat & 180m2 da thé chap, con dién tich dat vuron 14,3m2 khong
thé chap: O day khi thé chap cac bén xac dinh tai san thé chap dugc mo ta theo Gidy chung
nhan s6 0107410900. Dién tich dat vuon nam trong khudn vién thira dat va ciing khong
dugc xac dinh vi tri cy thé. Dién tich dat vuon tuy khong thé chap nhung khong thé thuc
hién tach thira duoc boi theo Quyét dinh s6 20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 cia
UBND thanh phé Ha Noi quy dinh dién tich dat duoc tach thira phai dam bao Piéu kién
khong nho hon 30m2 dbi v6i khu vuc cac phuong, thi tran... nén co quan c6 thim quyén
cling khong thé cip Gidy ching nhan cho riéng dién tich dat vuon duoc. Do d6 phan dién
tich dat vuon 14,3m2 khong thé tach rdi khoi dién tich thé chap thi khi xir 1y tai san thé
chap s& duoc xur 1y toan bo thira dat (194,3m2) va thanh toan lai gia tri phan dién tich 14,3
m2 cho bén thé chap theo gia dat vuon tai thoi diém thi hanh an.

Hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chép duoc cac bén ky }(ét tu nguyén,
ding quy dinh cta phap luat nén khong c¢6 co so cho rang Hop dong theé chap v6 hi¢u. Ba
C.T.H phai c6 trach nhi¢m thyc hién nghia vu bao dam theo thoa thuan tai Hop dong thé chap.

Vu 4n nay dugc xét xtr lai theo Quyét dinh Giam dbc tham sé 01/2017/KDTM-GDT
ngay 18/1/2017 cua Toa an nhan dan Cép cao va co quan Thi hanh an da thi hanh xong
mot phan ban an sé 60/2013/KDTM-PT ngay 30/9/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi (phan di c6 hiéu luc phap luat). Ngay 3/10/2018 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
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Hoang Mai d3 ra quyét dinh thi hanh an s6 01. KTTD/QD-CCTHADS (thi hanh phan con
lai) theo quyét dinh uy thac sé 179/QD-CCTHADS ngay 9/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hai Ba Trung. Khoan phai thi hanh: Cong ty TNHH AH phai thanh toan
cho Ngan hang s6 tién con no theo hgp déng han mirc tin dung s6 M11011003/HPHMTD-
LVB ngay 04/3/2011 va cac khé udc nhan no kém theo. Cu thé no gdc: 8.000.000.000
déng, no lai: 8.223.765.136 déng, phat cham tra: 720.773.418 déng. Téng cong:
16.944.538.554 dong.

Theo hop ddng thé chap s6 1161.09 ba C.T.H ddng y dem tai san nha,dat bao dam
vé6i s6 tién vay cao nhat 9.135.000.000 déng (no gbc) va i theo quy dinh ctia Ngan hang.
Dén nay Cong ty TNHH AH con ng 8.000.000.000 dong (ng goc) nén truong hop Cong ty
khong tra duoc ng thi ba C.T.H phai thyc hién nghla vu thay Cong ty AH tuong ting s6 ng
gbc 08 ty dong va 1ai phat sinh cia sd tién ng gde nay.

~ Khixu ly tai san dam bao cua ba C.T.H, 4n so tham chi tuyén xir ly pha‘fm dién tich
dat 6 180m2 (da thé chap), khong xur Iy dat vuon, trong khi khong xac dinh phén dat vuon
6 cho nao dan dén co quan Thi hanh an khong thue hién dugc. Do do6 can stra an so thdm
theo hudng xir Iy toan b dién tich thira dat va thanh toan gia tri dat vuon cho bén the chap.
Cac thura k& cua 6ng H.V.D ¢6 quyén doi ky phan cua minh dugchuong bang gia tri trong
phan dién tich 14,3m2 dat vuon doi véi ba C.T.H bang vu an dan su khac.

An phi yéu ciu doc 1ap 2.000.000 dong én so tham tuyén chi H.T.H.N phai chju do
khong chap nhan Hop dong theé chap v6 hiéu. Tuy nhién yéu cau doc 1ap ctua chi HT.H.N
1a an phi dan su khong co gia ngach nén muc an phi la 300.000 dong (khong phai 2.000.000
dong). Do d6 can sura phan an phi nay.

T nhimg phén tich néu trén thdy rang khang cao cua anh H.T khong dugc HDXX
chap nhan nén anh H.T phai chiu 4n phi KDTM phtc tham;

Twr nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Cin ci Didu 342, 343, 344, 355 B luat Dan sy 2005;

Cin cr diém a khoan 1 Diéu 39, 148, 296, 308 Bo luat TS tung dan su 2015;

Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010, nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu;

Cin ct Piéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Can ctr én 1€ 6 11/2017/AL;

Xir: Khong chap nhan khang céo cua anh H.T.

Stra ban 4n KDTM so tham s6 15/2021/KDTM-ST ngay 10/11/2021 ciia Toa 4n nhan
dan quan Hoang Mai, thanh pho Ha N¢i vé cach tuyén.

1. Xdc dinh hop dé}ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia nguoi
thir ba s6 1161.09 quyén s6 01TP/CC-SCC-HDGD ky ngay 21/01/2009 tai phong cong
ching s6 1 thanh pho Ha Noi, Phu luc ngay 24/12/2009, Phy luc s6 02 ngay 17/5/2010 va
Phu luc 03 ngay 15/3/2011 duogc ky ket gitra ba C.T.H va Ngan hang TMCP B, Cong ty
TNHH AH c6 hiéu lyc phép luat.

2. Bugc Cong ty TNHH AH phai tiép tuc tra Ngan hang TMCP B khoéan ng con lai theo
hop dong tin dung han mtrc s6 M11011003/HPHMTD-LVB ngay 04/3/2011 va céc khé udc
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nhan ng kém theo dd duoc xac dinh tai ban an Kinh doanh thuwong mai phuc tham s6
60/2013/KDTM-PT ngay 30/9/2013 cta Toa 4n nhan dan Thanh ph Ha Nbi va quyét dinh
Thi hanh 4n s 01.KTTHD-CCTHADS ngay 03/10/2018; quyét dinh thi hanh an s
75. KTCBb/Qb-CCTHADS ngay 27/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai.

3. Truong hop Cong ty TNHH AH khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyen xu ly tai san the chap 1a toan bo quyén st dung dat va tai san ganlién véi dat,
thira dat s6 38 to ban d6 s6 SH-IV-4 dia chi t6 11 phuong Twong Mai, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi (nay 1a sé 6 ngd 281 ngach 65 duong T, phuong T, quan H, Ha Noi) theo Gidy
ching nhén quyen so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 10107410900 do UBND thanh
phé Ha Nbi cap ngay 23/01/2003 mang tén ba C.T.H (chong 1a HV.D di chét). Ngay
15/01/2009 dugc sang tén ba C.T.H. Hop d6ng thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat ctia ngudi thir ba sd cong ching 1161.09 quyén sé 01 TP/CC-SCC-HPGD ky
ngay 21/01/2009, Phu luc ngay 24/12/2009, Phu luc s6 02 ngay 17/5/2010 va Phy luc 03
ngay 15/3/2011 dugc ky két gira ba C.T.H, Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH AH
tai phong cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi. Nghia vu tra ng gom: ng goc: 8.000.000.000
dong va 1di + phat chdm trd phat sinh ciia sé tién nay.

S tién thu dugc sau khi xir 1y tai san thé chip phai thanh toan cho ba C.T.H 14,3m2
theo gia tri dat vuon tai thoi diém thi hanh an.

Khi xir 1y tai san thé chap, chi H.T.H.N va anh N.T.T ¢ quyén uu tién mua Quyén
str dung dat (trén c6 nha 04 ting va phia san trudc nha 04 tang dién tich 6,4m?2) thira dat
50 38 to ban d6 s6 SH-IV-4 dia chi to 11 phuong Twong Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
(nay 1a s6 6 ngd 281 ngach 65 duong T, phuong T, quén H, Ha No1). Truong hop anh chi
khong mua thi sO tién thu duge sau khi xir 1y tai san thé chap phai thanh toan gia tri ngoi
nha 04 tang cho chi H.T.H.N va anh N.T.T. Toan b nhiing ngudi dang & trén dét phai di
doi dé ban giao tai san nha, dat cho Ngan hang.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua chi HT.H.N vé viéc tuyén vo hiéu doi !
Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua ngudi thir ba 6
1161.09 quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 21/01/2009, Phy luc ngay 24/12/2009,
Phu luc s6 02 ngay 17/5/2010 va Phu luc 03 ngay 15/3/2011 duoc ky két gitra ba C.T.H ,
Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH AH tai phong cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi.

5. Danh quyén khéi kién cho nhiing ngudi thuge hang thira ké cua ong Nguyén Vin
Puc di véi ba C.T.H bang gia tri d6i voi ky phan dugc huong trong phan dién tich 14,3
m2 dat vuon bang vu an dan sy khac néu co yéu cau.

- V& an phi:

Anh H.T phai chju 2.000.000 dong n phi KDTM phuc tham dugc trir vao s6 tien
tam ung an phi da ndp 2.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2020/0049610 ngay 22/11/2021
cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai.

Chj H.T.H.N phai chju 300.000 dong 4n phi doi voi yéu cau doc 1ap khong dugc chp
nhan. Pugc trir vao so tién 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai so
AB/2015/0009471 ngay 06/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co hiéu luc
phap luat.
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Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Tang 6 tda nha Thanh Lgi, 249 Nguyén Van Linh, Ba Nang

P H u N G e 0236 3822 6780905 102 425
P A R T N E R S phongpartnerslaw@gmail.com

Ton cong |§ - Trong thign chi
phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE THANH PHO PA NANG

BAN AN SO: 20 /2022/KDTM -ST NGAY 15-7-2022 V/V TRANH CHAP HQP
PONG TiIN DUNG

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE
Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
- Thim phdn - Chii toa phién téoa: Ba Truong Thi Hai
- Cdc Hpi tham nhdn dén:
1. Ong Tran Puc Hiéu.
2. Ba Lé Thi Thu Hudng.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Dy, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph6 Pa Nang.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhén dan dan qugn Cam L¢, thanh pho Da Nang tham
gia phién toa: Ba Tran L& Phugng - Chuc vy, Kiém sat vién.

Vao ngay 15 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan quan Crém Lé, thanh phd
ba Nang xét xtr so thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy ly s6: 30/2021/TLST-
KDTM ngay 02 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6 57/2022/QDXXST-KDTM ngay 06 thang 6 nam 2022 va Quyet
dinh hoan phién toa so: 64/2022/QDST-KDTM ngay 22 thang 6 nam 2022 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V

Pia chi: S6 89 duong L, phudng L, quan D, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, chire vy: Chu tich Hoi doéng Quan
tri. Ong Ngd Chi D uy quyén cho 6ng Pham Tuan A, chirc vu: Pho giam doc Trung tam
xtr ly ng phép ly (Theo van ban uy quyén so 25/2020/UQ-HPQT ngay 07 thang 7 nam
2020).

Ong Pham Tuén A Uiy quyén cho cac ong: Nguyén Minh H, Nguyén Manh S, Nguyen

Lé Anh T, Tran Pinh L; chirc vu: Chuyén vién xt 1y ng. (Theo vin ban ty quyén sb
1726/2021/UQ-VPB ngay 05 thang 7 nim 2021) (6ng Nguyén Lé Anh T c¢6 mit tai phién toa)

- Bi don: Cong ty TNHH MTV 6 t6 V goi tat (Cong ty 6 t6 V)
Pia chi: S6 252 duong L, t6 04, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cong R, chirc vu: Giam dbc ving mit

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Cong R, sinh nam 1986; Dia
chi: T6 21, phudng M, quan S, thanh phb Pa Nang. ving mat

NOI DUNG VU AN:

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



Theo don khdi kién gtri dén Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Ning ngay
03 thang 8 nam 2021 va qua trinh tham gia t0 tung, nguyén don Ngan hang TMCP Vcung
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Theo gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té khong
c6 tai san dam bao do Cong ty TNHH MTV 6 t6 Vky ngay 16 thang 8 nam 2017, Cong ty
TNHH MTV 6 t6 Vdo Ong Nguyén Cong R - chirc vy giam dbc vay Von cua VPBank so
tién 1a 99.000.000 dong (Chin muoi chin tri¢u dong). Hinh thirc vay vén thong qua theé tin
dung: 99.000.000 dong; Thoi han han murc the tin dung: 60 thang; Lai sut trong han:

25%/ nam; 14i suét qua han: 150% lai suét trong han.

Pé thuc hién gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va s dung thé qubc té, Ong
Nguyén Cong R, chtrc vu: Giam ddc Cong ty da ky két Hop dong bao lanh sé : 160817 -
3921018 - 01 - SME/HPBL ngay 16/08/2017 Ong Nguyén Cong R ky v6i VPBank. Bén
bao lanh Ong Nguyén Cong R ddong ¥ dung toan b tai san thudc quyén sir dung, sd hiru
hop phap cta minh dé bao linh cho viéc thyc hién toan b nghia vu tra ng ciia Cong ty
TNHH MTV 6 t6 Vdbi vai ngan hang VPBank trong vi¢c thuc hién nghia vu tra ng theo
cac Hop dong tin dung, cac vin ban kién tin dung duogc ky két giita bén duoc bao lanh 1a
Cong ty TNHH MTV 06 t6 véi ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty TNHH MTV 6 t6 Vda vi pham nghia vu tra
ng d6i v6i ngan hang VPBank ké tir ngdy 19/02/2021 va phai chiu muc 13i suat ng qua han
theo thoa thuan trong hop ddng tin dung. Tinh dén ngay 03/08/2021 Céng ty TNHH MTV
6 t0 Vng VPBank sé tién: No gdc: 98,990,470 dong, tién 13i phat sinh dén ngay 03/8/2021
1a: 23,545,802 dong. Tong cong: 122,536,272d (Mot trim hai muoi hai triéu, ndm tram ba
sdu ngan, hai trim bay muoi hai dong) Nay VP Bank yéu cau Toa an bugc Cong ty TNHH
MTV 6 t6 Vphai thanh toan ngay cho VPBank toan bd s6 tién no gdc, no 1ai va cac khoan
phat sinh lién quan theo hop dong tin dung néu trén. Trong trudng hop Cong ty TNHH
MTYV 6 t6 Vkhong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy ctia minh thi yéu cau
Toa an budc Ong Nguyén Cong R 1a ngudi bao 1anh nghia vu cho Cong ty TNHH MTV
6 t6 Vthuc hién thay toan bd nghia vu cta cong ty theo cac hop dong bao lanh da ky két.
Tinh dén ngay 03/08/2021,khoan tién nay la: 122,536,272 dong trong d6, ng goc la:
98,990,470 dong va ng 13i phai tra tinh dén ngay 03//8/2021 1a 23,545,802 dong.

Yéu cau toa 4n tiép tuc cho tinh lii theo dung thoéa thuan trong Hop dong tin dung
cho dén ngay cho Cong ty TNHH MTYV 6 t6 Vthyc té thanh toan hét ng cho VPBank.

Yéu ciu toa an tuyén trong ban an, quyét dinh hoa giai VPBank c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san cua cho Cong ty TNHH MTV 6 t6 Vdé thu
hoi no cho VPBank.

Truong hop Cong ty TNHH MTV 6 t6 V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu ctia minh hodc cic tai san khong du dé thanh toan cac khoan nghia vu ciia cho
Cong ty TNHH MTV 6 t6 Vthi VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai céc tai san khac thudc quyén so hiru, sir dung hop phép caa Ong Nguyén Cong
R 14 ngudi bao lanh nghia vu cho cho cong ty TNHH MTV 6 t6 Viét Khoi, dé thanh toan
ng tai VPBank.

Tai phién toa, ngén hang yéu cau Cong ty 6 t0 Vtra tong so tién 169.548.574 dong
trong do, so tién ng' goc 1a 98.990.470 dong, tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 15/7/2022 la
70.558.104 dong.
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- Bidon Cong ty TNHH MTV 6 t6 V va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyén Céng R mac du da duge Toa an tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung nhung ong
khong tham gia t6 tung tai Toa an cling nhu khong ¢ van ban phan hdi y kién ddi véi yéu
cau khoi kién cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc 16 tung:

+ Bidon Cong ty TNHH MTV 6 t6 Vva nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong
Nguyén Cong R di dugc Toa 4n tridu tap hop 1€ lan thu hai nhung van vang mat khong o
ly do nén HDXX céan ctr vao khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat to tung dan sy xét x{r vang mat
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan néu trén.

Ve noi dung:

+ Vao ngay 16/8/2017, dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH MTV 6 t6 VIa
Ong Nguyen Cong R c6 ky Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung
quoc té khong ¢ tai san dam bao v61 Ngan hang TMCP Vva duoc Ngan hang dong y cho
vay voi sd tién dugc cap theo han murc thé tin dung qudc té 1a 99.000.000 ddng, thoi han
han murc tin dyung the 1a 60 thang ké tir ngay phat hanh. Theo gidy dé nghi kiém hop dong
cap thé tin dung, Ngan hang dé cho Cong ty vay theo hinh thirc dung thé tin dung déi véi
s tién t6i da 14 99.000.000 dong, ngay dau tién bat dau st dung thé 1a vao ngay 06/9/2017.
Lai suat do cac bén thoa thuan tai gidy dé nghi kiém hop ddng 14 murc 131 suat do VP bank
quy dinh theo tung thoi ky. Theo muc lai suat VP bank quy dinh tai thoi dlem cho vay d6i
v6i cap han mure the tin dung qudc té khong bao dam 1a 25%/nam, 13i suat qua han bang
150% lai suat trong han. Qua trinh st dung thé dén ngay 19/02/2021, Cong ty da vi pham
nghia vy thanh toan theo thdi han da cam két tai hop dong. Tinh tir ngéy 06/9/2017, Cong
ty da tra duoc s tién ng gbe 12 9.530 ddng va tién 13i suat 1a 15.182.291 ddng. Ké tir ngay
19/02/2021, Cong ty Viét Khoi da sir dung s6 tién gbc 98.990.470 ddng tai thé tin dung va
van chua thyc hién viéc thanh toan tir 46 dén nay nén Cong ty Viét Khoi da vi pham nghia
vu thanh toan theo ndi dung da cam két tai muc 9 ciia Gidy cam két kiém hop dong da ky
két. Do vay, viéc VP bank khdi kién budc Cong ty phai tra sd tién ng gdc 12 98.990.470
d6ng 1a phu hop véi cac quy dinh tai diéu 466 Bo luat Dan sy nén duoc HDXX chap nhan.
Viée Cong ty Viét Khoi khong hop tac, khong tham gia td tung tai Toa an dé d01 chiéu so
tlen ng goc da st dung tai thé voi Ngan hang la ty minh vi pham cac quy dinh vé nghia vu
td tung dugc quy dinh tai B luat T tung dan su.

*Vé s6 tién no 1ai: Tai diém e muc 9 vé Cam két ciia Khach hang, Cong ty 6 t6 Vcam
két xac dinh theo murc 13i suat do VP bank quy dinh theo ting thoi diém, cin ct biéu mirc
131 suat theo timg thoi diém do VP bank cung cap, HDXX xéac dinh muc 13i sut tai thoi
diém cac bén tham gia cam két st dung thé tin dung 13 25%/nam d6i véi thé tin dung quc
té. Su thoa thuan vé murc 14i suat ciia cac bén tham gia giao dich 13 ty nguyén va phu hop
véi théa thuén vé& muec 13i suit duoc quy dinh tai Khoan 4, khoan 5 Piéu 13 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctaa Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé
hoat dong cho vay cua to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i véi khach
hang. Do vay, muc lai suét trong han dugc tinh 1a 25%/nam 1a phu hop va dugc HbXX
chap nhan. Ciing theo quy dinh nhu trén tai théng tu 39, muc 13i suat qua han dugc tinh
bang 150% mirc 13i suat trong han nghia 13 muc 14i suat qua han dugc tinh 1 37,5%/nam.
Nhu véy, viéc VP bank tinh muc 13i sudt qué han nhu trén 13 phi hop véi Piéu 13 cia
Thong tu sb 39 cla Ngan hang Nhanudc nhu da nhan dinh néu trén 1a cé co so, do vay,
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HPXX chép nhan yéu cau tinh 13i suat ctia VP bank dbi voi Cong ty 6 to Vddi vai sd tién
1 1a 58.262.367 dong.

*Dbi v6i phi phat cham tra duoc cac bén thoa thuan tai hop dong, can cir Didu 14 cta
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi
khach hang quy dinh vé lai suat va cac loai phi dugc tinh theo thé tin dung, xac dinh d6i
v6i 13i suat, chi duoc tinh 13i suat trong han, 13i suat qua han va 1ai chm thanh toan. Déi
v6i phi duoc tinh cac loai phi quy dinh tai Piéu 14 ctia Thong tu gdm: Phi tra ng trude han
trong truong hop khach hang tra ng trude han; Phi tra cho han mure tin dung du phong; Phi
thu x€p cho vay hop Von Phi cam két rat von ké tir thoi diém thoa thuan cho vay c6 hiéu
luc dén ngay giai ngan vbn vay lan dau; Cac loai phi khac lién quan dén hoat dong cho vay
dugc quy dinh cu thé tai vin ban quy pham phap luét lién quan. Nhu vay, phi chdm thanh
toan 1a phi d duoc thoa thuan tai Gidy dé nghi kiém hop dong vay ma cac bén da ky ket
la phi hop vé6i quy dinh cta phap luat nén dugc HDXX chap nhan dbi véi sb tién
12.295.737 dong.

Tt nhitg nhan dinh néu trén, HDXX chip nhén toan bd yéu cu khaoi kién ciia Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, budc Cong ty 6 t& Vphai c6 nghia vy thanh toan cho
ngan hang so tién gdc va ldi trong han, 13i quéa han, phi cham thanh toan theo yéu cau ciia
Ngan hang VP bank.

Xét hop dong bao lanh s6: 160817 - 3921018 - 01 - SME/HDBL ngay 16/08/2017 do
Ong Nguyen Cong R ky két v6i Ngan hang VP Bank, HDXX xet thay: Tai hop dong bao
lanh, Ong Nguyén Cong R da dong y bang toan b tai san ctia minh, bio linh v6 diéu kién
va khong huy ngang cho bén dugc bao lanh trong vi¢c thuc hién toan bo nghia vu ddi véi
cac khoan 14i, phi va cac chi phi khic phat sinh cia Cong ty 6 t6 V ddi véi Gidy dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té khong c6 tai san bao dam. Viéc
ky két hop dong bao linh ciia Ong Nguyén Cong R 1a tw nguyén nén hop dong bao lanh co
hiéu lyc va phu hop véi cac quy dinh vé giao dich dan sy dugc quy dinh tai B luat Dan
su. Do vay, trong truong hop Cong ty 6 t6 Vkhong thuc hién dugc nghia vu thanh toan thi
Ong Nguyén Cong R phai thyc hién nghia vu thanh toan thay cho Cong ty 6 t6 V1a phu
hop véi quy dinh tai Didu 339 ctia BO luat Dan sy ndm 2015.

Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang duoc chip nhan nén Cong ty 6 to V phai chiu
an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Piéu 91 Luat Cac to chuc cac tin dung ndm 2010; Cac diéu 336, 464, 466,
468 Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 147, 148, 227 Bo luat TS tung dan sy; Diéu 13, 14
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cta to chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai ddi véi
khach hang, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Vdéi véi Cong ty TNHH
MTV 6 td Vveé viéc bude thuc hién nghia vu thanh toan theo hoat dong thé tin dung.

Tuyén xu:

4|5



1. Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién 6 t6 Vphai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai cb phan Vsé tién 169.548.574 dong (Mot tram sau muoti
chin triéu nam tram bén muoi tdm ngan ndam tram bay mwoi bon dong) Trong do, s tién
no gdc 13 98.990.470 ddng (Chin muwoi tam triéu chin tram chin mweoi ngan bon tram bay
muoi dong) tién 13i phat sinh tinh dén ngay 15/7/2022 1 70.558.104 ddng (Bday muroi triéu
ndm tram ndm muwoi tdm ngan mot tram 1é bon dong).

Ké tur ngay tiép theo cia ngay xet xu (ngay 16/7/2022) Cong ty TNHH MTV 6 t6
Vcon phai tlep tuc chiju khoan tién 13i qua han cua sd tién no gdc chua thanh toan, theo
mure lai suat ma cic bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, céc bén c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 1ai
suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop Cong ty TNHH MTV 6 t6 Vkhong thuc hién dugc nghia vu tra
no thi Ong Nguyén Cong R phai thyc hién nghia vu tra no thay dbi véi toan bo sb tién
169.548.574 dong trong d6, so tién no gbe 14 98.990.470 ddng, tién 14i phat sinh tinh dén
ngay 15/7/2022 1a 70.558.104 dong va 13i suat phat sinh tir ngdy 16/7/2022 cho dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP Vtheo Hop dong Bao lanh s6 160817 - 3921018
- 01 - SME/HPBL ngay 16/08/2017 gitra Ong Nguyén Cong R v&i Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Céng ty TNHH MTV 6 t6 Vphai chiu
8.477.428 dong (Tam triéu bon tram bay mwoi bay nghin bon tram hai mwoi tam dong).

Ngén hang TMCP Vkhong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham. Hoan
cho Ngéan hang TMCP Vso6 tién 3.063.000 dong theo bién lai thu s6: 0001570 ngay
28/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam L¢, thanh pho Da Nang.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

5. Trong truong hop ban 4n duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: - TM. HQI PONG XET XU
- VKSND Q. Cam Le; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q. Cam Lg;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Trwong Thi Hai
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Tang 6 tda nha Thanh Lgi, 249 Nguyén Van Linh, Ba Nang

P H u N G e 0236 3822 6780905 102 425
P A R T N E R S phongpartnerslaw@gmail.com

Ton cong |§ - Trong thign chi
phong-partners.com

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

BAN AN SO: 08/2022/KDTM-PT NGAY: 27-7-2022 V/V TRANH CHAP HQP
PONG TIN DUNG, YEU CAU HO TRQ LAI SUAT VA BOI THUONG THIET
HAI VE TAI SAN

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuén

- Cic Thdm phdn:

1. Ong Nguyén Vin Canh

2. Ong Nguyén Vin Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Dan Thanh - Thur ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Héng Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, 12 va 27 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long
An mo¢ phién toa xét xir phiic thdm cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy ly s6:
1§/2020/TLPT-KDTM ngay 18 thang 11 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung, yéu
cau hd tro 13i suat va boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 10/2020/KDTM-ST ngay 01 thang 10
nam 2020 cuia Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim so: 16/2021/QD-PT ngay 30 thang
11 ndm 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Q (Q) Dia chi: S6 22,
Hi, Phuong L, Quan H, Thanh pho Ha Noi.

- Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyép Thi Thu T - Truong Phong
Kiém soat rai ro - Ngan hang TMCP S. (Van ban uy quyén s6 112/2020/GUQ-CNLA ngay
28 thang 9 nam 2020 cia Gidm doc S Chi nhanh Long An).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han K

Dia chi: Puong 112, Phuong 3, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Truong Van T - Phé Giam dbc Cong ty
Trach nhiém hiru han K. (Van ban uy quyén s6 09/2018 ngay 06 thang 6 nam 2018 cua
Giam doc Cong ty Trach nhi¢m hitu han K).

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Vi Khic P — Vin phong
Luat su Vii Khac P thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

CN Son Tra: 01 Pong Giang, Pa Ning CN Lién Chiéu: 21 Truong Van Pa, Pa Ning CN Ngii Hanh Son: 03 Chu Cam Phong, Pa Ning



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP S (S)

Pia chi: S6 266-268, Puong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Puc Thanh Diém — Tong Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Qubc D — Chuyén vién td tung — Trung
tam Xt 1y no S. (Vian ban ay quyén sd 4054/2020/GUQ-PL ngay 31/12/2020 ciia Tong
Giam dbc Ngan hang TMCP S)

4. Nguoi khang cao: Bi don la Cong ty TNHH K.
(Ba T, ong T, ong D va Ludt su Diép co mat)
NOI DUNG VU AN:

*Trong don khéi kién ngay 26/12/2012 va qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi
Thu T la nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Theo dé nghi vay Vén ngay
18/6/2009 cua Cong ty TNHH K (goi tat 1a Cong ty K), Ngan hang TMCP S (goi tat 1a’s)
da cho Cong ty K vay tién theo hinh thuc tin dung du ng giam dan tong sb tién la
7.000.000.000 dong (09 lan) muc dich vay 1a dau tu mua déng moi sa lan ty hanh, ky han
1a 84 thang, gbc duoc tra dan hang Quy vao ngay 15 cua thang cudi Quy, 1ai dugc tra theo
dinh ky vao ngay 15 hang thang trén s6 tién gbc con ng. Ngay dén han cubi cing 1a ngay
15/7/2016, 13i suat 10,5%/nam ap dung cho sau thang dau, dén thang thir bay, 13i suit bang
muc 1ai suéit tién guri c4 nhan ky han 13 thang cong 4,3%/nam.

Thuc hién cam két, Cong ty K di tra cho S tong s6 tién ng goc 14 1.347.690.000 dong,
cu thé:

- Ngay 15/4/2010 tra 270.000.000 ddng;
- Ngay 15/7/2010 tra 270.000.000 ddng;
- Ngay 23/10/2010 tra 269.230.000 déng;
- Ngay 24/01/2011 tra 269.230.000 déng;
- Ngay 23/4/2011 tra 269.230.000 dong.

Dbng thoi, Cong ty K cling thue hién nghia vy tra 1ai hang thang theo thoa thuan. Tuy
nhién, dén ky tra tlen 1ai vao ngay 15/5/2011, Cong ty K khong thuc hién viéc tra tlen lai
va dén ky tra ng gbc tiép theo, Cong ty K khong thuc hién dugc nghia vy tra ng goc lam
phat sinh ng do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién.

Sau nhiu lan S nhdc nhé, Cong ty K da thuc hién nghia vu trd ng gbe duoc
290.000.000 dong, cuy thé:

- Ngay 18/6/2012 tra 20.000.000 ddng;
- Ngay 25/6/2012 tra 20.000.000 ddng;
- Ngay 04/9/2012 tra 30.000.000 ddng;
- Ngay 27/10/2012 tra 120.000.000 déng;
- Ngay 01/12/2012 tra 100.000.000 ddng.

Do do, Cong ty K con ng S tinh dén ngay 01/10/2020 1a tong cong 1a 22.427.593.872
dong, gom:
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-S4 tién no gbe: 5.362.310.000 dong.
- S6 tién 13i trong han: 4.330.579.930 dong.
- S6 tién 13i do cham thyc hién nghia vy tra tién: 12.734.703.942 dong.

Ngoai ra, ngay 21/01/2011, v6i myc dich bd sung von luu dong, Cong ty K lai xac
lap hop dong tin dung han mtrc 800.000.000 dong, trong 12 thang, (dén han 13 ngay 21
thang 01 ndm 2012), thoi han tra tlen goc khong qua sau thang, ké tlr ngay nhan no, tra lai
vao ngdy 01 hang thang trén sd tién gbc, muc 13i suat 19,2%/nam va 19,44%/nam. Cong
ty Khanh Phéng nhan ng hai lan:

- Lan tht nhat, ngay 21/01/2011: 633.000.000 dong.
- Lan th{r hai, ngay 23/4/2011: 167.000.000 déng.

Cong ty K thyc hién viée tra no lai hang thang theo thoa thuén. Dén ky tra 14i vao
ngay 01/6/2011, Cong ty K khong tra lai va dén han tra ng gbc, Cong ty K ciing khong tra
ng goc. Do vy, d6i v6i khoan vay nay, tinh dén hom nay, Cong ty K con ng S
3.100.504.294, gbm:

- S6 tién no gbe: 800.000.000 dong.
- S6 tién 1ai trong han: 42.271.540 dong.
- S6 tién 13i do cham thyc hién nghia vy tra tién: 2.258.232.754 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Cong ty K da thé chap cho S tai san 1a mot chiéc
sa lan ty hanh, Bién kiém soat LA-05699, tén phuong tién Vam c6 99, déng nam 2009, noi
dong: Xinghiép dong tau Sai Gon, chiéu dai thiét ké: 68m, chiéu dai 16n nhat: 72m, chiéu
cao man: 4,6m, chiéu chim: 04m, man khé: 0,61m, chiéu rong thiét ké: 12,9m, chiéu rong
16n nhat: 13,15m ; vat liéu vo: thép, sé luong kiéu va cong sudt may chinh: 02 may-
CUMMINS, 11698114 -11626360 - 850CV, trong tai: 2.360T (hodc 93TEU) (theo Giay
chtng nhan dang ky phuong tién thay noi dia s6 5699/PK do So Giao thong van tai tinh
Long An cip cho Cong ty TNHH K vao ngay 11/01/2011).

Ngay 27/12/2013, S di ban khoan ng phat sinh tir Hop dong tin dung néu trén cho
Cong ty TNHH MTV Quén 1y tai san céac to chic tin dung Viét Nam (goi tat 1a Q) theo
Hop dong mua ban no s6 31/Q-S.

Budc Cong ty TNHH K tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san cua
céc to chire tin dung Viét Nam tong cong 25.528.098.166 ddng (hai muoi 1im ty ndm trim
hai muoi tdm trigu khong trim chin muoi tim nghin mét trim sau muoi sau) dong gom
6.162.310.000 dong tién ng gbc, 4.372.851.470 dong tién 14i trong han va 14.992.936.696
ddng tién phat cham tra 14i.

Podng thoi, yéu cau xir Iy tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh an.

* Ong Truwong Van T la nguoi dai dién hop phdp ciia Céng ty TNHH K trinh bay:

Qua trinh ky két hop dong tin dung du no giam dan tong sd tién 1a 7.000.000.000
ddng nhu dai dién S trinh bay 1a dung. V&i muc dich 1a ddu tv mua dong moi sa lan tu
hanh, du toan 13 11.084.364.375 dong. Pén ngay 29/5/2010, sa lan da hoan thanh nhung
chi phi phét sinh 1am cho gi4 sa lan 1én dén 13.500.000.000 dong, trong khi cac co sé cung
g vat tu chi cap hoa don hop 16 13 10.568.910.118 dong va vi vy, Cong ty K khong du
tién dé tra cho Xi nghiép dong tau Sai Gon dé nhan sa lan, con ng lai 633.363.953 dong.
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Pén ngay 21/01/2011, S méi dong y cho Cong ty K vay thém sb tién 800.000.000
d6ng nhu néu trén. Trong thoi gian 08 thang S méi dong ¥ cho Cong ty K vay thém thi
trong thoi gian 08 thang ndy, Cong ty K ciing di tra cho S duoc tong 1.416.283.986 dong,
gom 808.460.000 dong tién no gdc va 607.823.986 dong tién 14i dung han. Cong ty K sir
dung sd tién vay 800.000.000 dong dé tra 633.363.953 ddng tién no dong sa lan va co sb
tién 167.000.000 d6ng thi Cong ty Khanh Phong dap thém vo cho di1 269.230.000 déng dé
tra sb tlen ng gbc cho S vao ngay 23/4/2011. Nhu vay, phia Cong ty K da chap hanhrét tot
viéc tra s6 ng no gbc di vay va tién 1ai dung han nhung trong thoi gian 08 thang khong
duoc S hd trg vay thém ciing nhu hd tro 13i suét lam Cong ty K thét thu rat 16n. Do do, viéc
S cho rang Cong ty K khong tra ng ding han 1 khong diing.

Trong qua trinh thyc hién giao dich, Cong ty K da tra ng ding nhu cam két. Tuy
nhién, trong thdi gian nén kinh té gip kho khin 18 ra S can c6 nhiing bién phap hd trg cho
Cong ty K theo cac Chi thi ctia Ngan hang Nha nudc (Cong ty di cung cip cho Toa), song,
S da khong kip thoi thuce hién nén da gay ra thiét hai cho Coéng ty K, cu thé:

- Vige S chdm cho vay khoan tién 800.000.000 dong ngay 21/01/2011 dan dén Cong
ty K khong nhéan dugc sa lan d€ dua vao kinh doanh, trong khi d6 Cong ty K da tra ng goc
va lai dng han nhu trinh bay trén.

- Khong xem xét co cau lai ng theo yéu cau ctiia Cong ty K ngay 15/4/2011.

- S khong thuc hién viéc hd trg cho Cong ty K tién 13i theo quyét dinh s6 443/QD-
TTg ngay 04/4/2009 ctia Thu Tuéng Chinh phti va Thong tu s6 05/2009/TT-NHNN ngay
07/4/2009 ctua Ngan hang Nha nudc Viét Nam, tong sb tién hd tro 1a 560.000.000 dong
(7.000.000.000d x 4%/nam x 02 nam).

- Tir ngay 18/7/2012, S khong cip ban sao Gidy ching nhan dang ky phuong tién
thily ndi dia cho sa lan LA-05699 lam cho sa lan khong hoat dong dugc, mac du da nhiéu
lan Cong ty K yéu cau nhung S kién quyét khong cp ban sao cho sa lan hoat dong. Hanh
vinay cua S da gdy thiét hai cho Cong ty K. Do sa lan khong dua vao hoat dong duoc gay
that thu cho Cong ty K nén Cong ty khong ddng ¥ dong tién 13i theo yéu cau cua S.

Do viy, Cong ty khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ma yéu cau
nguyén don phai:

- Thyc hién viéc hd tro 13i suat trong hai naim cho Cong ty K nhu di trinh bay véi sb
tién 560.000.000 dong.

- Boi thudng thiét hai do viéc khong cdp ban sao Gidy chimg nhan dang ky phuong
tién thuy noi dia lam cho Cong ty K khong thu dugc lgi nhuan. Hanh vi cua S khong ding
v6i quy dinh cta phap lugt. Cy thé 1a Thong tu s6 10/2001/TT-BGTVT ngay 11/6/2001
huéng din st dung viéc cap ban sao Gléy ching nhén dang ky tau bién va ban sao Gléy
chimg nhan dang ky phwong tiénthuy noi dia dé luu hanh phuong tién khi phuong tién cam
cd, thé chap dé vay von tai cac to chuc tin dung va Thong tu s6 07/2003/TT-NHNN ngay
19/5/2003 cua Ngén hang Nha nudc hudng dan thyc hién mot s6 quy dinh vé bao dam tién
vay ctia cac t chuc tin dung. Do d6, Cong ty K yéu cau S boi thudng 14.200.000.000 dong
(theo phuong an kinh doanh ma Cong ty K da ndp cho S).

* Ong Hoang Tuw Lweong la nguoi dai dién hop phdp cia S trinh bay: S khong dong
¥ v6i yéu cu bdi thuong thiét hai theo yéu cau ciia Cong ty K. Bdi vi, S khong c6 16i trong
viéc khong cung cip ban sao Gidy chig nhan dang ky phuong tién thiy noi dia cho sa lan
LA-05699 gay thi¢t hai cho Cong ty K.

4122



Ly do S khong cp ban sao Gidy ching nhan dang ky phuong tién thuy néi dia cho
sa lan LA-05699 la do Cong ty TNHH K khong mua bao hiém d01 v6i tai san thé chap theo
thoa thudn tai Hop dong tin dung va khong cung cap cho S cac gidy to ching nhan viéc da
mua bao hiém cho tai san thé chap.

Pbi v6i cac ching tir bao hiém ma Cong ty K cung cap cho Toa an nhan dan thanh
phd Tan An vao nim 2013, S khong nhan duoc cac chimg tir nay tir Cong ty K. Ngoai ra,
cac chimg tir ma Cong ty K da cung cip cho Toa khong thé hién thong tin cua nguoi thy
hudng 1a S. Mit khac, S ciing chwa timg ky bat ky van ban lién quan dén ho so bao hiém
v6i cac Cong ty bao hiém ma Cong ty K da cung cap cho Toa. Cong ty K tir khi ky két hop
dong tin dung den trude khi S phat don khoi kién, khong hé nhan duoc yéu cu bang vin
ban vé viéc yéu ciu cung cip ban sao cho dén ngay 01/4/2013 S khai kién tai Toa.

Vu 4n duge Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 10/2020/DS-ST ngay 01/10/2020, Toa 4n nhan dan
thanh pho Iﬁn An da can cf}’ vao biéu 474 Bo ]uét dan sy (nam 2005‘), Khoan 2 Diét} 3va
Khoan 2 Bi¢u 91 Luat cac t6 chirc tin dung; Bieu 271 va Khoan 1 biéu 273 B luat to tung
dan su.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Bugc Cong ty TNHH K tra cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Q
25.528.098.166 dong (hai muoi lam ty nam tram hai muoi tam tri€u khong tram chin muoi
tdm nghin mot tram sdu muoi sau) dong. Gom:

- Tién ng gbc: 6.162.310.000 dong;
- Tién 14i trong han: 4.372.851.470 dong;

- Tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién: 14.992.936.696 dong.

“Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham khéch hang vay con phai tiép tuc chiu
tién 1di qud han cia sé tién ng goc chiea thanh todn, theo mirc lai sudt ma cdc bén théa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay. Truwong hop trong
hop dong tin dung, cdc bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh todn cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoe diéu chinh cho phit hop véi
sw diéu chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay”.

Tiép tuc thyc hién viéc thé chip theo Hop dong thé chip dong san sb 17572 ngay 17
thang 01 ndm 2011 duoc Cong ching tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Long An (nay la
Van phong Cong ching Pham Thi Hién) va dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam
Ding ky giao dich tai san tai Thanh phd Hb Chi Minh ngay 18 thang 01 nam 2011, dé dam
bao viéc thi hanh an.

Khéng chap nhan cic yéu cau phan té cia Cong ty TNHH K.

V& an phi: Cong ty TNHH K phai chiu an phi so tham 13 285.928.098 dong. Chuyén
sd tién 61.380.000 ddng tién tam tng an phi ma Cong ty TNHH K d3 ndp (theo bién lai
thu tién tam (g 4n phi s6 0002294 ngay 28 thang 7 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Tan An tinh Long An) thanh 4n phi so tham. Céng ty TNHH K phai nop
224.548.098 dong.
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Nguyén don khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho S 58.341.221 d6ng (theo
bién lai thu tién tam g an phi s6 003496 ngay 08 thang 01 nam 2013 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh pho Tan An tinh Long An).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an, nghia
vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.

- Ngay 09/10/2020, 6ng Truong Vin U la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty
K khéng cdo khong dong y ban an kinh doanh thuong mai so tham, cu thé:

+ Cong ty K yéu cau S tinh lai tién 14i trong han va tién 13i qua han theo mirc 13i suat
da thoa thuan trong hop dong tin dung va theo quy dinh cua phép luat.

+ Cong ty K khong dong y tra cho S 7.421.074.012 dong tién phat cham tré 13i vi day
la khoan 1ai chong 1ai, phat chong phat.

+ Cong ty K yéu cau S phai tra s6 tién hd tro 13i suat duge huong theo Quyét dinh sb
443/QD-TTg ngay 04/4/2009 cta Thu tuéng Chinh Phii va Thong tu s 05/2009/TT-
NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang Nha nudc véi mire hd tro 13i suat 13 04%/nam, thoi
han hd tro t6i da 1a 02 nidm, tong cong la: 7.000.000.000 dong x 04%/nam x 02 nim =
560.000.000 dong.

- Cong ty K yéu cau Q va S co nghia vu lién d6i bdi thuong thiét hai do khong cap
ban sao Gidy chimg nhan dang ky phuong tién thiy ndi dia (sau day goi tat 1a Giay chimg
nhan PKPTTND) ddi véi chiée sa lan co Bién s6 LA-05699 dé lwu hanh kinh doanh tur
ngay 20/4/2011 dén ngay 01/10/2020 14 103 thang (d4 trir 06 thang dugc S cip ban sao
Gidy chtng nhan DPKPTTND va 07 thang hoat dong chui khong dugc S cap ban sao Gidy
chtng nhan PKPTTNPD), mdi thang 200.000.000 dong, tong cong 13 20.600.000.000 dong.

- Cong ty K yéu cau Q va S phai cip ban sao hoic tra (trong truong hop Cong ty K
khong con ng) Gidy ching nhén dang ky phuong tién thuy ndi dia d6i voi chlec sa lan ¢6
Bién s6 LA-05699. Néu S hoic Q khong cap hodc khong tra thi Cong ty K tiép tuc yéu cau
bdi thuong thiét hai do khéng luu hanh kinh doanh duoc mdi thang 12 200.000.000 dong.

Nhan thay, tai phién toa phuc tham, phia nguyén don khong rat yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao khong rat yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thi Thu T la ngueoi dai dién hop phdp ciia Q trinh bay:

Viée S tinh tién 14i trong han, tién 13i qua han va tién phat cham tra 13i 1a cin cir vao
mirc 13i suat va cac diéu khoan ma S va Cong ty TNHH K da thoa thuén trong Hop dong
tin dung du no giam dan sé 17572 ngay 15/7/2009 va Hop ddng tin dung han muc s6 LD
1102100036 ngay 21/01/2011; can ct theo quy dinh tai Piéu 91 ctia Luat cac T6 chirc tin
dung nam 2010 va cac Van bén sau: Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi v6i khach
hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong
dbe Ngén hang Nha nudce Viét Nam; Quyét dinh 50 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005
cua Thong dbc Ngan hang Nha nude Viét Nam vé viéc stra d6i, b sung mot sé Piéu cua
Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam; Quyét dinh s6 16/2008/QD-NHNN ngay 16/5/2008 ctia Thong déc Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam vé co ché diéu hanh 13i suit co ban bang dong Viét Nam; Vin ban s6
1335/NHNN-CSTT ngay22/02/2010 ciia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé
viéc ap dung i suat cho vay trong phuong thirc cho vay tra gop.
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Vé viéc Cong ty TNHH K yéu cau duoc hd tro 13i sudt 4%/nam: Theo Quyét dinh s6
443/QD-TTg ngay 04/4/2009 cta Thu twéng Chinh Phii va Thong tu s 05/2009/TT-
NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang Nha nudc thi trong khodng thoi gian theo quy dinh
tai diém a Piéu 4 ctia Thong tu s6 05/2009/TT-NHNN ngay 07/4/2009 néi trén cho dén
khi S khoi kién, Cong ty K da khong thyuc hién ding quy trinh. Dong thoi, 6ng T cho rang
S phai c6 trach nhiém cung cap mau gidy dé nghi hd tro 13i suat hodc huéng dan khach
hang la Cong ty K gui gidy de nghi thi Luét khong c6 quy dinh. Ngoai ra ong T cling cung
cap vin ban thé hién da nop gidy dé nghi hd tro 13i suat tai Ngan hang BIDV. Diéu nay
chimg minh ong T hiéu 1d quy trinh dé duoc hd tro 13i suat nhung 6ng T khong thuc hién.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai: Trong qua trinh thyc hién giao dich, Cong ty TNHH
K khéng yéu cau S phai cung cip ban sao Gidy chting nhan ding ky phuong tién thay noi
dia. Chi sau khi S khai kién, 6ng T moi khiéu nai vé viéc khong cap ban sao Giéy chung
nhén dang ky phuong tién thuy néi dia va khong cung cap cac chung tir bao hiém cho S
ma chi cung cip cho Tda 4n nhan dan thanh phd Tan An trong qué trinh t tung, nhung lai
co nhiing ching tir khong ghi nguoi thy huong, con véi nhiing ching tir co ghi ngudi thu
hudng thi lai khong c6 hop dong bao hiém nén S khong chap nhan cép ban sao Gidy ching
nhan diang ky phuong tién thity noi dia. Do Cong ty K khong mua bao hiém cho tai san thé
chap 1a chiéc sa lan c6 Bién sb LA-05699/2.360T theo nhu thoa thuan tai hop dong thé
chap dong san ngay 17/01/2011 va vi pham nghia vy thanh toan nén S khong cép ban sao
Gidy chimg nhan DPKPTTND.

Tir nhitng ¥ kién néu trén, ba T dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhan
toan bg yéu cau khang cdo ctia Cong ty K, gilr nguyén ban &n kinh doanh thuong mai so tham.

Ong Nguyén Quéc D la nguoi dai dién hop phdp cua S trinh bay: Ong D théng nhét
vé6i 10 trinh bay cua dai dién hop phép cua Q. S khong c6 16i trong viéc khong cung cap
ban sao Gidy chimg nhan DKPTTND d6i v6i chiée sa lan LA-05699 nén khong déng v
bdi thudng thiét hai theo yéu ciu cua Cong ty K. Boi vi, Cong ty K khong mua bao hiém
dbi VOl tai san thé chap theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va khong cung cap cho S
cac glay to' chirmg nhén viéc dd mua bao hiém cho tai san thé chap Dbi voi cac ching tir
bao hiém ma Céng ty K cung cip cho Toa an nhan dan thanh phd Tan An vao nam 2013,
S khongnhan dugc cac ching tir nay tir Cong ty K. Ngoai ra, theo ndi dung trong cac chirng
tir ma Cong ty K di cung cap cho Toa khong thé hién thong tin ctia ngudi thy hudng 14 S.
S ciing khang dinh chua timg ky bat ky vin ban nao lién quan dén ho so bao hiém véi cac
Cong ty bao hiém ma Coéng ty K da cung cap cho Toa. Cong ty K tir khi ky két hop dong
tin dung den trude khi S phat don khoi kién, khong hé nhan duoc yéu cau bang vin ban vé
viéc yéu cau cung cip ban sao cho dén ngay 01/4/2013 S khoi kién tai Toa. Hon thé nita,
theo 10i trinh bay ctia phia bi don thay ring khoang thoi gian S khong cip ban sao Gidy
chimg nhan PKPTTND doi voi chiéc sa lan LA-05699 thi sa lan LA-05699 van dugc hoat
dong binh thuong va dem nguon thu nhap vé cho Cong ty K. S cting da c6 thién chi mac
du Cong ty K khong mua bao hiém ddi véi tai san thé chap theo thoa thuan tai Hop dong
tin dyng nhung S da hai 1an cip ban sao Gidy ching nhan PKPTTND di voi chiéc si lan
LA-05699 cho Cong ty K.

Tu nhimng 161 phén tich noéi trén, 6ng D dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua Cong ty K, gilt nguyén ban an kinh doanh thuong
mai so tham.

¥ Ludt su Vi Khdc D - Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu
y kien:
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1. D6i voi s6 tlen 1ai trong han va sd tién 1ai qua han: Cong ty K yéu cau S tinh lai
tién 13i trong han va tién 13i qua han theo mirc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung va theo quy dinh cta phap luat.

2. DBdi v6i s6 tién phat cham tra 13i: Cong ty K khong dong y tra cho S 7.421.074.012
dong tién phat cham tra 1ai vi day 1a khoan 1ai chong 13i, phat chong phat.

3. Vé yéu t khach quan dé nghi khong tinh 13i: Trong sudt thoi gian Cong ty K tham
gia to tung vai tu cach 14 bi don cho dén khi ban an kinh doanh thuong mai phiic tham s
28/2013/KDTM-PT ngay 19/11/2013 cia TAND tinh Long An c6 hiéu lyc phap luat cho dén
phién toa xét xir hom nay 1a mot khoang thoi gian dai hon 7 nam. Pac biét, trong d6 c6 thoi
gian tir khi TAND thanh phé Tan An ky Van ban kién nghi s 39/2014/TA-KN ngiy
10/02/2014 cho dén khi TAND cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 Thong bao s6 49/TB-
KDTM-GDTTII ngay 08/8/2016 tra 10i viéc khong chap nhan kién nghi va Chanh an TAND
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khong khéng nghi theo thi tuc Giam déc tham ddi véi
ban 4n kinh doanh thuong mai phtic tham s6 28/2013/KDTM-PT ngay 19/11/2013 ciia TAND
tinh Long An. Trong sudt giai doan nay S van tinh ng 14i trong han va ng 14i phat qué han d6i
v6i Cong ty K, Do d6, Cong ty K dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim cho cit bo toan b 13
trong giai doan nay. Pay la phan d& nghi chinh dang ctia Cong ty K vi cac 1y do khach quan
ma Cong ty K phai tham gia t6 tung trong mot thoi gian kéo dai.

4. Vé viéc Cong ty K yéu cau S tra so tién h tro 13i sut duoc huong theo Quyét dinh
sO 443/QD-TTg ngay 04/4/2009 ctua Thu twéng Chinh Phu va Thong tu s6 05/2009/TT-
NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang Nha nude véi mire hd tro 13i sut 13 04%/nam, thoi
han hd tro t6i da 1a 02 nam, thanh tién 13: 7.000.000.000 dong x 04%/nam x 02 nim =
560.000.000 dong.

Xét Hop dong tin dung giira hai bén khong c6 diéu khoan vé hd tro 13i sut nhung tai
diém a, b khoan 3 Diéu 4 ctua Quyét dinh s6 443/QD-TTg ngay 04/4/2009 ciia Thu tudng
Chinh phu ¢6 quy dinh trach nhiém ctia Ngan hang: “Khéng duwoc tir choi hé tro ldi sudt
néu khoan vay thudc doi twong hé tro 1di sudt; hwéng dan khach hang vay dé dam bao viéc
vay dwge thudn tién, an toan va ding doi twong” con dbi voi khach hang thi c6 trach
nhiém: “Si dung von vay diing muc dich thuéc doi twong hé tro i sudt da ghi trong hop
dong tin dung”. Tai diém a khoan 1 Piéu 4 ctia Thong tu s6 05/TT-NHNN ngay 07/4/2009
ciia Thong ddc Ngén hang Nha nuéc quy dinh trach nhiém cua khach hang la: “Khach
hang vay goi gidy dé nghi hé tro 1di sudt cho cdc Ngan hang Thwong mai” trong khi dlem
b khoan 2 quy dinh trach nhiém cua cac Ngan hang 1a: “Can cir vao muc dich sir dung von
vay thugc doi twong ho tro 1di sudt dé ghi trong hop dong tin dung cdc ndi dung ho tro ldi
suat theo quy dinh cua phap luat.” Toa an cap so tham nhan dinh trong ban an do Cong ty
K khong thyc hién ding quy trinh goi don xin hd tro 131 suat nén viéc S khong xem xét
cho Cong ty K hudng ho trg 13i suat 1a ding v6i quy dinh ciia phép luat. Viéc Cong ty K
da yéu cau hd tro 1ai suat sau khi vi pham nghia vy tra ng 1a khong phu hop nén khong
chap nhén yéu cau cua Cong ty Khanh Phong. Nhu vy Toa an cap so tham chua xem xét
mot cach khach quan ddi véi yéu ciu ciia Cong ty K, van dé hd tro 14i suat thuc chat 1a
khoan hd trg ctia Chinh phii dugc ap dung trong toan hé thong Ngan hang trong giai doan
nén kinh té Viét Nam gap phai khé khan. Dién duoc huéng hd trg ddi v6i nhitng khoan
vay thudc cac linh vyc, nganh nghé trong quy dinh ciia Chinh phii ma Doanh nghiép duoc
hudng va Ngan hang chi 1 Co quan xem xét ho so va thyc hién chinh sach hd tro trén ho
cho Chinh phi, viéc hd trg nay khong lam anh huéng dén két qua kinh doanh cua Ngan
hang nén viéc Ngan hang khongxem xét hd tro 14i suat cho Cong ty K 1a phan biét d6i xtr
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giita Doanh nghiép v&i Doanh Nghiép va thé hién sy khong cong bang trong cach ddi xir
v6i khach hang cia minh 1a Cong ty K.

5.Vé viéc Cong ty K yéu cau S boi thudng thiét hai do khong cap ban sao Gidy ching
nhan DKPTTND d6i véi chiéc sa lan ¢6 Bién sé LA-05699 dé luu hanh kinh doanh tir
ngay 20/4/2011 dén ngay 01/10/2020 14 103 thang (di trir 06 thang dugc S cip ban sao
Gidy chting nhan DPKPTTND va 07 thang hoat dong chui khong dugc S cap ban sao Gidy
chtng nhan PKPTTNPD), mdi thang 200.000.000 dong, tong cong 1a 20.600.000.000 dong.

Xét lgi nhuédn nay can cur vao phuong an kinh doanh ngay 18/6/2009 dugc S — Chi
nhanh Long An thim dinh, chip thuan cho vay va cin ctr vao cac hop dong kinh té, cac
thu nhap thuc té cia sa lan LA-05699/2.360T va c6 so sanh vdi sa lan LA-04699/2.110T
ma Cong ty K di cung cép cho Toa 4n dé chimg minh thu nhap bi mat. Viéc cap ban sao
Gidy ching nhan DKPTTND dé duge Cong ty K néu ra trong qua trinh giai quyet vy an:
Tai Diéu 4 ctia Hop dong thé chap ngay 17/01/2011 quy dinh bén nhan thé chap c6 quyén:
“..dwoc xem xét, kiém tra truc tiép tai san dam bdo nhung khéng dwoc can tré hodc gdy
khé khin cho viéc sir dung, khai théc tai san dam bdo.”. Bén thé chap co quyén: “...duwoc
khai thdc cong dung, huong hoa loi, loi tuc tur tai san... ” va c6 nghia vu: “...phdi mua bao
hiém cho Tai san bdo dam trong suét thoi gian thé chdp, néu Tai san bdo dam bdt bujc
mua bdo hiém bat budc theo quy dinh ciia phdp ludt hodc theo yéu cdu ciia bén nhin thé
chdp.”. Tai khoan 1 Diéu 7 cuia Hop dong quy dinh: “Cdc bén cam két thiee hién ding, day
i cdc diéu kién da théa thudn trong hop dong nay. Bén nao khéng thiee hién diing, day
dii cdc théa thudn trong hop dong phdi boi thwong thiét hai theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Tai tiéu myc 5.3, muyc 5, phan 2 ctia Thong tu s 07/2003/TT-NHNN ngay 19/5/2003 cua
Ngén hang Nha nudc quy dinh: “Péi véi tai san cam co, thé chdp la phirong tién vin tdi...
c6 gidy chirng nhdn dang ky... thi t6 chic tin dung phdi gitr ban chinh gidy chitng nhdn
dang ky, khach hang vay, bén bao lanh dwoc sur dung ban sao co chung nhdn cua co quan
cong chitng Nha nwde va xdc nhdn cia té chire tin dung (noi nhdn cam cé, thé chdp) dé
lueu hanh phwong tién trén trong thoi gian cam cé thé chdp.”.

Tir nhitng thoa thuan trong hop dong thé chap va quy dinh cua phéap luat ¢6 can ctr
xac dinh Cong ty K c¢6 quyén khai thac cong dung cua sa lan va S khong dugc can tré hodc
gay kho khan cho viéc st dung, khai thac nhung S c6 quyénxem xét, kiém tra truc tiép sa
lan. Theo Thong tu s6 07/2003/TT-NHNN ngay 19/5/2003 néi trén thi S 13 noi cip ban
sa0 gidy chimg nhan trong thoi gian thé chap. Xét hop dong thé chap khong co quy dinh S
c6 nghia vu cap ban sao glay ching nhén dé Cong ty K sir dung, khai thac dugc sa lan
nhung nhat thiét S phai cap ban sao glay ching nhan dang ky sa lan vi day 1a phuong tién
duy nhat dé Cong ty K kinh doanh kiém thu nhap tra i vay S. Tong gia tri thyc té ctia sa
lan LA-05699/2.360T khi dong méi 1a 13.500.000.000 ddng, vén tu c6 ctia Cong ty K 1a
6.500.000.000 dong (chiém 48,15%), nhung S chi cho vay 7.000.000.000 dong (chiém
61,85% tong gia tri sa lan) va dén thoi diém ngay 23/4/2011 khi no gdc khoan vay dai han
nay chi con 5.362.310.000 déng (S chiém ti 18 chi con 39,72%) nhung S lai khong thuc
hién viéc cAp ban sao Gidy chirng nhan PKPTTND lam ngung tré toan bd viéc khai thac
s 1an 1a vi pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap ciia Cong ty K.

Tai cac phién toa phiic tham vao ndm 2013 va phién toa so thAm vao nam 2020, ngudi
dai dién hop phéap cua S cho rang Cong ty K khong mua bao hiém sa lan va vi pham nghia
vu thanh toan nén S khong cung cép ban sao la chua chinh xdc. Boi trong ho so goi cho
Tda an thé hién Cong ty K da duoc cap gidy chirmg nhan bao hiém sa lan trong khoang thoi
gian S khong cap ban sao Gidy chimg nhan PKPTTND va hop dong tin dung ciing khong
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quy dinh S khong cép ban sao Gidy chimg nhan PKPTTND khi Cong ty K vi pham nghia
vu thanh toan.

Ngoai ra Cong ty K c6 cung cap cho Hoi déng xét xir phiic tham cac tai liu gom
Hop dong van chuyén cua sa lan Vam Co 79 c6 tai trong nho hon sa lan Vam Co 99 dé
chtrng minh thu nhap bi mat di; sa lan Vam C6 99 ciing ¢ vai lan van hanh khong phép
(bi xir phat vi pham hanh chinh do khéng c6 Gidy chimg nhan DPKPTTND) d¢ so sanh thu
nhap bj mat di lam cin ctr chimg minh cho yéu cau khang céo ctia Cong ty K.

Hon thé nita, du phai nam bd khong duoc van hanh nhung Cong ty K van dang kiém
sa lan hang nam (theo tai liéu do S cung cap cho Toa an); sa lan phai sira chita do hu hong
nhiéu 1an va 1an gan day nhét véi sé tién trén 1.500.000.000 dong cho thdy Cong ty K phai
thiét hai nhu thé ndo dé duy tri tai san da thé chap cho S du khong van hanh khai thac dugc
tai san trén. Hién nay gia tri sa lan khong bi giam ma con tang 1€n theo gia thi truong la
trén 16.000.000.000 dong. Néu Cong ty K khong cé thién chi tot trong viéc duy tri bao
dudng sa lan va c6 y dinh bo mic thi hién nay sa lan chi 1 mot dng sat vun.

Ngoai ra, khi S ky hop déng mua ban ng voi Q thi cac bén khong ¢ thong bao cho
Cong ty K biét viéc mua ban no nay, 1€ ra cac bén phai thong bao cho Cong ty K biét moi
dang theo quy dinh cua phap luat dan dén Cong ty K bi thiét thoi trong nhiéu van dé nhu:
viéc co cau no, gidn cach viéc tra ng, tao diéu kién méi dé khoi phuc kinh doanh tra bét
no...

Tda an cap so tham cho rang Cong ty K ¢6 cung cp cho Tda an ban sao ching tir
bao hiém nhung khong c6 cung cap cho S, c6 nhiing chung tir khong c6 ghi nguoi thy
huong 1a nhéan dinh khong khach quan. Trong nhitng hop dong bao hiém ma Coéng ty K
cung cap cho Toa an déu thé hién don vi thu huong 1a Sacombnak. Viéc S gay ap luc tra
ng d6i vdi Cong ty K bang bién phap khong cap Glay chtng nhan PKPTTND dé sa lan
khong thé hoat dong duoc, dan dén suy kiét kinh té ctia Cong ty K 14 trai voi cac quy dinh
ctia phép luat va triét 1y kinh doanh cta Ngan hang. Xét S khong phai 13 chi s¢ hitu 100%
vbn trong viéc hinh thanh nén sa lan nhung lai ¢6 tinh khong cap ban sao Gidy chimg nhan
DKPTTND di gay ra thiét hai thuc t& cho Cong ty K nén S phai c6 nghia vu bdi thuong
thiét hai cho Cong ty.

6. V& viéc Cong ty K yéu cau S hodc Q phai cap ban sao hoic tra (trong truong hop
Cong ty K khong con no) Gidy chimg nhan BKPTTND d6i voi sa lan s0 LA-05699. Néu

S hoidc Q khong cap hoic khong tra thi Cong ty K tiép tuc yéu cau bdi thudng thiét hai do
khong luu hanh kinh doanh dugc mdi thang 1a 200.000.000 dong.

Xét thdy yéu cau trén 1a phu hop vo1 quy dinh cua phap luat nén dé nghi HDXX phuc
tham chap nhan theo quy dinh tai tiéu muc 5.3, muc 5, Phan 2 ctia Thong tu s6 07/2003/TT-
NHNN ngay 19/5/2003 cua Ngan hang Nha nudc.

Tir d6, Luat su Vi Khic D dé nghi Hoi dong xét xir phuc thé}n: Chép nhén yéu ciu
khéng cdo cuia Cong ty K, stra ban an kinh doanh thuong mai so tham theo hudng:

+ Cong ty K yéu cau S tinh lai tién 14i trong han va tién 13i qua han theo mirc 13i suat
da thoa thuan trong hop dong tin dung va theo quy dinh cua phép luat.

+ Cong ty K khong dong ¥ tré cho S 7.421.074.012 dong tién phat cham tré 13i vi day
la khoan 13i chong 1ai, phat chong phat.

~ +Bugc S phai tra cho Cong ty K s6 tién hd tro 13i sudt duge huong theo Quyét dinh
s0 443/Qb-TTg ngay 04/4/2009 cua Thu tuéng Chinh Phu va Thongtu s6 05/2009/TT-
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NHNN ngay 07/4/2009 cuia Ngan hang Nha nu6e voi mire h(’)‘trq 131 suét 12 04%/nim, thoi
han ho tro toi ‘da la 02 nam, tong cong la: 7.000.000.000 dong x 04%/nam x 02 nam =
560.000.000 dong.

-Budc Q va S co nghia vu lién d6i boi thudng thiét hai cho Cong ty K do khong cap
ban sao Gidy chimg nhan ding ky phuong tién thuy noi dia (sau day goi tit 1a Gidy ching
nhan PKPTTND) ddi v6i chiéc sa lan co Bién s6 LA-05699 dé luu hanh kinh doanh tir
ngay 20/4/2011 dén ngay 01/10/2020 14 103 thang (di trir 06 thang dugc S cip ban sao
Gidy chting nhan DPKPTTND va 07 thang hoat dong chui khong dugc S cap ban sao Gidy
chtng nhan PKPTTNPD), mdi thang 200.000.000 dong, tong cong 1a 20.600.000.000 dong.

-Budc Q va S phai cap ban sao hodc tra (trong truong hop Cong ty K khong con no)
Gidy chu:ng nhén dang ky phuong tién thiy ndi dia dbi véi chlec sa lan co Bién s6 LA-
05699. Néu S hodc Q khong cap hoic khong tra thi Cong ty K tiép tuc yéu cau bodi thuong
thiét hai do khong luu hanh kinh doanh dugce mdi thang 1a 200.000.000 dong.

*Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi déng x€t xtr phic tham nghi an, Tham phén — Chu toa phién toa, thanh vién Hoi
dong xét xir phuc tham, Thu ky phién toa tuan thi diing cac quy dinh cia Bo luat T tung
dan sy nam 2015. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia B9 luat T tung dan sy nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khéng cao ciia Cong ty K thuc hién dung
v¢€ hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Bieu 272, 273 cua B luat To tung
dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét gidi quyéet theo thu tuc phic tham.

Vé ndi dung:

Vao ngay 15/7/2009 va ngay 21/01/2011 gitra S va Cong ty K da xac lap hop df)ng
vay tai san bang 02 hop dong tin dung nhu sau: Ngay 15/7/2009, Cong ty K ky hop dong
tin dung du ng giam dan s6 17572 véi S véi muyc dich bo sung von /dong moi sa lan ty hanh
s tién 7.000.000.000 dong, thot han tra ng 84 thang, han tra cudi cung ngay 15/7/2016,
phuong thirc vay ting 1an, von 80p déu hang quy, tra 1ai hang thang theo du no giam dan;
Ngay 21/01/2011, Cong ty Ktiép tuc ky hop dong tin dung han murc s6 LD110200036 véi
muc dich bo sung von luu dong, sb tién vay 800.000.000 dong, thoi han tra ng 12 thang,
han tra cudi cing ngay 21/01/2012.

_ Sau khi vay, Cong ty K tra dugc 1.637.690.000 ddng va tra 1ai dugc 1.548.425.474
dong, con lai ng goc 6.162.310.000 dong. Viéc Cong ty K vi pham nghia vu tra ng cho S
nén S khoi kién theo Bang tinh 1ai tinh theo hop dong ngay 01/10/2020 do S cung cép thi
thé hién Cong ty K con ng S tong cong 25.528.098.166 dong gom: 6.162.310.000 dong
tién ng goc, 4.372.851.470 dong tién 1ai trong han va 14.992.936.696 dong tién phat cham
tra 1ai.

Sau khi xét xtr so tham, Cong ty K khang cdo véi cac ndi dung:

Thir nhat, Cong ty K khang cao yéu cau S tinh lai tién 13i theo muc 14i suat di thoa
thudn trong hop dong tin dung va theo quy dinh cua phép luat:

Tda an cip so tham budc Cong ty K thanh toan cho S sd tién 6.162.310.000 dong tién

ng goc, 4.372.851.470 dong tién 1ai trong han va 14.992.936.696 dong tién phat cham tra
1ai (trong d6 1ai qué han 7.571.862.684 dong, phat 1ai 7.421.074.012 dong).
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Vé phat cham tra 1ai: Theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Céc to chire tin dung nam
1997, dugc stra doi, bd sung nam 2004; Piéu 17 ctia Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 cta Thong déc Ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay
ctia to chire tin dung d6i voi khach hang quy dinh: “Viéc cho vay ciia t6 chire tin dung va
khdch hang vay phai dwoc ldp thanh hop dong tin dung, hop dong tin dung phdi ¢é ngi
dung vé diéu kién vay, muc dich sir dung von vay, phwong thirc cho vay, sé vén vay, ldi
sudt, thoi han cho vay, hinh thirc dam bdo, gid tri tai san bdo dam, phwong thirc trd no va
nhitng cam két khdc dwoc cde bén théa thudn”; khoan 4 Piéu 1 cla Quyét dinh sd
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 (stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 13) ¢6 quy dinh:
“Poéi véi khoan no vay khéng trd no diing han, dwoc té chire tin dung danh gid la khong
co kha nang tra ng dung han va khong chdp nhdn cho co cdu lai thoi han tra no thi sé duw
no gérc cua hop déng tin dung do la no qud han thoi han tra no, 16 chire tin dung thyc hién
cdc bién phap dé thu hoi no, viéc phat cham tra lai doi véi no qua han va no ldi von vay
do hai bén thoa thudn trén co so quy dinh cua phap ludt”.

Tai phan 1.3 muc 1 ctia Vian ban s6 1335/NHNN-CSTT ngay 22/02/2010 cta Thong
dbc Ngan hang Nha nudc hudng dan vé viée phat cham tra ddi véitruong hop no qua han:
“Cdc t6 chike tin dung dp dung 1di sudt no qud han theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 quy
ché cho vay cia t6 chike tin dung doi véi khdch hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1627/0BD-NHNN ngay 31/12/2001. Theo dé, mirc ldi sudt dap dung déi voi khdach hang
trong hop dong tin dung nhung khéng vwot qud 150% ldi sudt cho vay dp dung trong thoi
han cho vay”. Ngoai cac quy dinh trén khong c6 quy dinh nao, ké ca quy dinh trong Bo
luat Dan sy nam 2005 cho phép phat nhiéu 1an vé ciing mét vi pham trong hop dong tin
dung. Do d6, tai diém 5.2 Piéu 5 cua Hop dong tin dung s6 17572 ngay 15/7/2009: Cac
bén thoa thuan lai suat qua han (=150% lai suat vay trong han) nhung lai con thoa thuan
vé phat cham tra (=150% lai suat trong han) d6i v6i s6 tlen 1ai chua thanh toan dung han
theo hop dong 14 14i chong a1, phat chdng phat. Toa an cp so tham chap nhan yéu cau cua
S budc Cong ty K phai tra s tién 7.421.074.012 dong cham tra 13i 1a khong dung, can cai
sira phan nay.

Thir hai, Cong ty K khang cdo yéu cau S phai tra cho Cong ty K s tién hd tro 13i suat
dugc huong theo Quyét dinh s6 443/QD-TTg ngay 04/4/2009 cta Thi tuéng Chinh Phi
va Thong tu s6 05/2009/TT-NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang Nha nudc v6i mic hd
tro 14i suat 1a 04%/nam, thoi han hd tro ti da 1a 02 nam, thanh tién 1a: 7.000.000.000 dong
x 04%/nam x 02 ndm = 560.000.000 dong.

Theo quy dinh tai Quyet dinh s 443/Qb-Ttg ngay 04/4/2009 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc ban hanh co ché hd tro von Ngan hang Trung wong dau tu xdy dung két cau
ha ting k¥ thuat khu cong nghiép tai cac dia phwong c6 diéu kién kinh té xa hoi kho khan
va Thong tu s6 05/2009/TT-NHNN ngay 07/4/2009 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh chi tiét thi hanh viéc hd trg 14i suat ddi véi cac to chirc, ca nhan vay von trung,
dai han Ngan hang thuc hién dau tu méi dé phat trién san xuat kinh doanh thi Cong ty K
thudc dbi tuong dé dugce hd trg 14i sut. Theo quy dinh tai diém a Diéu 4 cua Thong tu sb
05/2009/TT-NHNN:

“Trong khoang thoi gian tir ngay 01 thang 04 dén 31 thang 12 nam 2009, khi phat
sinh khoan vay lan dau tai Ngdn hang thiong mai, Cong ty tai chinh va Ngan hang Phat
trién Viét Nam noi cho vay, khdch hang vay giri gidy dé nghi ho tro 1di sudt cho cac Ngan
hang thirong mai, Cong ty tai chinh va Ngdn hang Phdt trién Viét Nam theo mdu 01 tqi
Phu luc Théng tw ndy, ké cd cdc khodn vay phdt sinh tir ngay 01 thiang 4 ndm 2009 dén
trieée ngay Thong tw nay cé hiéu lwc thi hanh.”. Trén thuc té, trong khoang thoi gian do
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cho dén khi S khai kién, Cong ty K da khong thyc hién ding quy trinh. Hon nifa, ciing
theo Thong tu danéu thi trach nhiém cua cac Ngan hang thuong mai: “Thuc hi¢n hé tro
lai suat cho khach hang vay theo dung quy dinh cua Thu twong Chinh phu va hudng dan
cua Ngan hang Nha nwdc Viét Nam, khong dwoc tir chéi hé tro ldi sudt, néu khodn vay
thude doi twong dwoc hé tro ldi sudt; dinh ky bao cao Ngan hang Nha nudc Viét Nam dé
kiém tra, giam sdat tinh hinh hé tro ldi sudt; Can cir vao muc dich sir dung von vay thugc
déi twong hé tro 1di sudt dé ghi trong hop d‘ong tin dung cac ngi dung vé hé tro ldi sudt
theo quy dinh cua phap ludt; ti chéi cdc yéu cau hé tro i sudt khong dung quy dinh cua
phdp ludt.” Viéc 6ng T cho rang S phai huéng dan Cong ty K giri gidy dé nghi hd tro 1ai
suat hodc cung cAp mau gidy dé nghi cho Congty K la khong pht hop. Ngoai ra, trong qua
trinh t6 tung, ong T c¢6 ndp mot vin ban thé hién noi dung dé nghi hd tro lai sut ngay
29/4/2010 ctua Cong ty K d6i véi Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, thé
hién 16 Cong ty K da hiéu quy trinh dé duoc hd trg lai suat nhung lai khong thyc hién de
dam bao quyén loi ciia minh. Viéc Cong ty K yéu cau hd tro lai suit sau khi di vi pham
nghia vu tra no 1a khong phu hop nén khong thé chip nhan yéu ciu nay ctua Cong ty K.

Thir ba, Cong ty K khang cdo yéu cau S bdi thuong thiét hai do khong cap ban sao
Gidy chting nhan DPKPTTND dbi véi sa lan ¢ bién s6 LA-05699 dé luu hanh kinh doanh
tir ngay 20/01/2011 dén ngay 01/10/2020 1a 103 thang, mdi thang 200.000.000 dong, tong
cong 1a 20.600.000.000 dong.

Viéc cp ban sao Gidy chirng nhan bKPTTND d(‘)i’ v6i sa lan c6 Bién s LA-05699
dugc S va Cong ty K thoa thuén trong Hop dong thé chap dong san ngay 17/01/2011, cu
thé nhu sau:

- Tai Dleu 4 cua Hop dong thé chap dong san ngay 17/01/2011 quy dinh: Bén nhén
thé chap co quyén: “...dwoc xem xét, kiém tra tryc tiép tai san dam bdo nhung khéng dwge
can tro hodc gay kho’ khan cho viéc sir dung, khai théc tai san dam bdo...”. Bén thé chép
c6 quyén: “...dwoc khai thac cong dung, huéng hoa loi, loi tirc tir tai san...” va cd nghia
vu: “...phdi mua bdo hiém cho tai san bdo dam trong sudt thoi gian thé chdp, néu tai san
bdo dam bdt buéc mua béao hiém bdt budc theo quy dinh cua Phap ludt hodc theo yéu cau
ciia bén nhdn thé chap...” .

- Tai khoan 1 Diéu 7 cua Hop dong thé chdp dong san ngay 17/01/2011 quy dinh:
“..Cdc bén cam két thuc hién ding, day di cdc diéu kién da théa thudn trong hop dong
nay. Bén nao khéng thuc hién ding, day di cdc théa thudn trong hop dong phdi boi thuong
thiét hai theo quy dinh cua phdp lugt...”.

Ngoai ra, tai tiéu muyc 5.3 muyc 5 Phan 2 ctia Thong tu s6 07/2003/TT-NHNN ngay
19/5/2003 ctia Ngan hang Nha nudc quy dinh: “..Pdi vdi tai san cam cé, thé chdp la
phirong tién vin tdi... ¢é gidy chitng nhdn ddang ky... thi t6 chire tin dung phdi giit ban
chinh gidy chitng nhdn dang ky; khach hang vay, bén bdo lanh dwgc sik dung bdn sao c6
chitng nhdn ciia co quan coéng chimg Nha nudc va xdc nhdn cia té chive tin dung (noi
nhdn cam co, thé chdp) dé luu hanh phwong trén trong thoi gian cam cé thé chap...” .

Tir nhitng thoa thuan trong Hop dong thé chip trén va quy dinh cta phap luat c6 cin
ctr xac dinh Cong ty K c6 quyén khai thac cong dung ctia sa lan va S khong duogc can tré
hoic gy kho khan cho viéc sir dung, khai thac nhung S c6 quyén xem xét, kiém tra truc
tiép sa lan. Cong ty K dugc quyén st dung ban sao Giay ching nhan DPKPTTND c6 ching
nhan ciia co quan cong chimg va xac nhan cua S trong thoi gian thé chép.
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Do S khong cép ban sao Gié}{ ching nhan PKPTTND cho Cong ty K nén chiéc sa
lan c6 Bién s6 LA-05699 khong thé Iuu hanh kiém thu nhéap dé tra tién ng goc va tién 1ai
cho S dan dén Cong ty K thiét hai do mat thu nhap 1a 16i cua S.

Pai dién hop phap cua phia S cho rang hién tai chiéc sa lan LA-05699 dang hoat dong
cting dugc phia Cong ty K xdc nhdn da dugc stra chira dua vao hoat dong vao dau nam
2022, hién tai Cong ty K cho thué sa lan ma khong c6 Gidy ching nhan PKPTTND do
nguodi thué khong doi hoi phai cé giay moi hoat dong duoc.

Do d6, S phai bdi thuong thiét hai do mat thu nhap cho Cong ty TNHH K.

Xét trong qua trinh giai quyét vu 4n nay, ba T 1a ngudi dai dién hop phap cta Q trinh
bay do Cong ty TNHH K khong mua bao hiém chiéc sa lan c¢6 bién s LA-05699/2.360T
va vi pham nghia vu thanh toan nén S khong cung cip ban sao Gidy chung nhan
DKPTTND la khong ding. Boi I8, theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vy 4n thé hién
Cong ty K da duoc cap gidy ching nhan bao hiém sa lan trong khoang thoi gian S khong
cap ban sao Glay ching nhan DPKPTTND va trong Hop ddng tin dung ciing khong quy
dinh S khong cap ban sao Gidy chirmg nhan PKPTTND khi Cong ty K vi pham nghia vu
thanh toan.

T nhén dinh trén, xet ‘ghéy viéc Cong ty K khang cao yéu cau S boi thudng thiét hai
tong cong 20.400.000.000 dong do khong cap ban sao Gidy chung nhan PKPTTND 1a co
co sO nén dugc chap nhan mot phan.

+ Xac dinh thiét hai:

Can cur vao cac hoéa don gia tri gia tdng cua sa lan LA-05699 hoat dong: Trong 03
thang dugc cap ban sao, sa lan LA-05699 van hang doanh thu thang 5/2012: 231.980.000
ddng; thang 6/2012: 169.175.000 dong; thang 7/2012: 238.430.000 dong. Riéng thang
8/2012: 174.245.000 dong.

Nhu vy, theo hop dong ngay 22/4/2020: Hop dong 4 thang binh quéan 13 550.000.000
ddng, tong cong 1a 8 thang {(550.000.000 x 4) + doanh thu thang 5, 6, 7, 81=3.013.830.000
ddng + 8 thang =376.728.750 dong (12 doanh thu binh quan) x ty suat lgi nhuan 38,46% x
doanh thu binh quéin =144.889.877 déng x 103 thang = 14.923.657.331 dong.

Do d6 ¢6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia Cong ty K vé phan 1ii phat
cham tra va boi thuong thié¢t hai nhu da phan tich & trén.

Tur ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin
ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua B luat To tung dan sy ndm 2015: Chap nhan mdt
phan yéu cau khang cao cua Cong ty K, stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai nhu
phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciku cdc tai liéu cé trong hé so, vu an dwoc tham tra tai phién toa, cdn
cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cua Kiém sdt vién, Hoi dong
xét xur phuc tham xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua Cong ty K thuc hién dung vé hinh thuc,
ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Bic¢u 272, 273 cua Bo luat To tung dan sy nam
2015 nén vu &an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] V& viéc Cong ty TNHH K khang cao yéu cdu Ngan hang TMCP S (goi tit 13 S)
tinh lai tién 1ai trong han va tién 1ai qué han theo mirc 1ai suat da thoa thuan trong hop dong

14 | 22



tin dung va theo quy dinh cua phap luat; khong dong ¥ tra cho Ngan hang TMCP S
7.421.074.012 dong tién phat cham tra 1ai vi day 1a khoan 1ai chong 13i, phat chong phat.

Xét theo Bang tinh i tinh theo hop ddng ngay 01/10/2020 do S cung cap thi tinh
dén ngay 01/10/2020, Cong ty K con ng S tong cong 25.528.098.166d6ng gdm:
6.162.310.000 dong tién no goc, 4.372.851.470 ddng tién 1i trong han, 7.571.862.684 tién
131 qua han va 7.421.074.012 d6ng tién phat cham tra 1.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi Thu T 13 nguoi dai dién hop phap cua Q va
ong Nguyen Quéc D 1a nguoi dai dién hop phap cua S trinh bay: Viée S tinh tién 14i trong
han, tién 13i qua han va tién phat cham tra 14i 14 can ctr theo muc i suat va cac diéu khoan
ma S va Cong ty K d3 thoa thuan trong Hop dong tin dung du ng giam dan sé 17572 ngay
15/7/2009 va Hop dong tin dung han mirc s6 LD 1102100036 ngay 21/01/2011. Ngoi ra,
viéc S tinh tién 14i trong han, tién 1ai qué han va tién phat cham tra 1ai 1a can ctr theo quy
dinh tai Piéu 91 cua Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010 va cic Vin ban sau: Quy ché
cho vay ctia to chuc tin dung ddi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam;
Quyét dinh s0 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cta Thong dbc Ngan hang Nha nudce
Viét Nam vé viéc stra d6i, bo sung mot sé Diéu ciia Quy che cho vay cuia to chire tin dung
d6i v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng doc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam; Quyét dinh sé 16/2008/QD-
NHNN ngay 16/5/2008 ctia Thong déc Ngan hang Nha nude Viét Nam vé co ché diéu
hanh 13 suit co ban bang déng Viét Nam; Vin ban s6 1335/NHNN-CSTT ngay
22/02/2010 cua Thong ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ap dung 1ai suit cho
vay trong phuong thirc cho vay tra gop.

Do @0, viéc Toa an cép so thAm da xir bude Cong ty TNHH K c¢6 nghia vu tra cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam
6.162.310.000 dong tién ng goc, 4.372.851.470 dong tién i trong han va 7.571.862.684
tién 14i qua han 1a co can ci.

Vé tién phat cham tra 14i : Xét theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Cac td chuc tin
dung nam 1997 (da dugc sua ddi, bd sung nam 2004); Piéu 17 cia Quyét dinh sd
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam
v€ viée ban hanh Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i v6i khach hang quy dinh: “Viéc
cho vay cua cdc to chirc tin dung va khach hang vay phai dwoc lap thanh hop dong tin
dung. Hop dong tin dung phai c6 ngi dung ve diéu kién vay, muc dich sir dung von vay,
phuwong thirc cho vay, so von vay, ldi suat, thoi han cho vay, hinh thirc bao dam, gid tri tai
san bao dam, phwong thirc tra ng va nhitng cam két khéc dwoc cdc bén théa thudn”’; khoan
4 Piéu 1 ciia Quyét dinh sd 127/2005/Qb-NHNN ngay 03/02/2005 cua Théng doc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam vé viéc stra d6i, bod sung khoan 2Diéu 13 cua Quy ché cho vay
ctia t chuc tin dung d6i v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 néi trén c6 quy dinh: “Péi véi khoan ng vay khéng tra no ding
han, dwoc té chire tin dung danh gid la khong cé khd nang tra no ding han va khéng chdp
thudn cho co cau lai thoi han tra no, thi sé dw no géc cua hop déng tin dung do la no qud
han va t6 chire tin dung thuc hién cdc bién phap dé thu hoi no; viéc phat cham tra doi véi
ng qud han va no ldi vén vay do hai bén théa thudn trén co sé quy dinh cia phdp ludt”.

- Tai phan 1.3 myc 1 cua Vin ban sb 1335/NHNN-CSTT ngay 22/02/2010 cua Théng
doc Ngan hang Nha nuée Viét Nam hudng dan ve viée phat chm tra doi voi truong hop
ng qua han: “Cac to chirc tin dung dp dung lai suat ng qud han theo quy dinh tai khoan 2
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Piéu 11 Quy ché cho vay ciia té chirc tin dung doi véi khich hang ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1627/2001/0P-NHNN ngay 31/12/2001; theo d6, mirc ldi sudt dp dung doi
v6i khodn no qud han do té chikc tin dung an dinh va théa thudn véi khéch hang trong hop
dong tin dung nhwng khéng vuweot qud 150% ldi sudt cho vay dp dung trong thoi han cho

9

vay”.

Ngoai cac quy dinh ndi trén, khoéng c6 quy dinh nao, ké ca quy dinh trong B luét
Dan sy ndam 2005 cho phép phat nhiéu lan vé ciing mot vi pham trong hop d6ng tin dung.
Do do, trong diéu khoan cua Hop ddng tin dung du no giam dan s6 17572 ngay 15/7/2009
va Hop dong tin dung han mirc s6 LD 1102100036 ngay 21/01/2011, cac bén da thoa thudn
vé 1ai suat qua han (= 150% lai sudt cho vay trong han) nhung lai con thoa thuén vé phat
cham tra (= 150% lai suét vay trong han) ddi véi s6 tién 13i chua thanh toan ding han theo
hop dong 1a 13i chong 13i, phat chong phat.

Do do, viéc Toa an cAp so tham d3 xir budc Cong ty TNHH K c6 nghia vu tra cho Q
7.421.074.012 dong tien phat cham tra 1ai 1a khong dang. Chinh vi vay, H)i dong xét xu
phuc tham chap nhén yéu cau khang cdo trén cia Cong ty TNHH K.

[3] V& viéc Cong ty TNHH K khang cdo yéu cau Ngan hang TMCP S tra s tién hd
trg 14i suat duoc hudng theo Quyét dinh s6 443/QD-TTg ngay 04/4/2009 cta Thi tudng
Chinh Phu va Thong tu s6 05/2009/TT-NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang Nha nude
v6éi muc hd tro 13i suat 13 04%/nam, thoi han hd tro toi da 1a 02 nam, thanh tién la:
7.000.000.000 ddng x 04%/nam x 02 nim = 560.000.000 dong.

Xét theo quy dinh tai Quyét dinh s6 443/QD-Ttg ngiy 04/4/2009 cua Tha tudng
Chinh phi1 vé viéc ban hanh co ché hd tro von Ngan hang Trung wong dau tu xay dung két
ciu ha tang k¥ thuat khu cong nghiép tai cac dia phuong c6 diéu kién kinh té xa hoi kho
khin va Thong tu s 05/2009/TT-NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh chi tiét thi hanh viéc hd tro 13i sut ddi voi cac to chirc, ca nhan vay von
trung, dai han Ngan hang thuc hién dau tu mai dé phat trién san xuat kinh doanh thi Cong
ty K thudc doi tuong dé dugc hd tro 13i suit. Theo quy dinh tai diém a DPiéu 4 cla Thong
tu s6 05/2009/TT-NHNN: "Trong khoang thoi gian tir ngay 01 thang 04 dén 31 thang 12
nam 2009, khi phat sinh khoan vay lan dau tai Ngdn hang thirong mai, Cong ty tai chinh
va Ngan hang Phat trién Viét Nam noi cho vay, khédch hang vay givi gidy dé nghi hé tro ldi
sudt cho cac Ngan hang thwong mai, Cong ty tai chinh va Ngan hang Phat trién Viét Nam
theo mau 01 tai Phu luc Théng tw nay, ké cd cdc khodn vay phdt sinh tir ngay 01 thang 4
nam 2009 dén truée ngay Théng tw ndy c6 hiéu e thi hanh.”. Tuy nhién, trong khoang
thoi gian d6 cho den khi S khoi kién, Cong ty TNHH K da khong thuc hién viéc gui gidy
dé nghi hd tro 13i suat cho Sacmbank. Hon nita, ciing theo Thong tu da néu thi trach nhiém
cua cac Ngan hang thuong mai: “Thuc hién ho~ tro ldi sudt cho khdch hang vay theo diing
quy dinh cua Thu twong Chinh phu va hudng dan cia Ngdn hang Nha nudc Viét Nam;
khéng dwoc tir chéi hé tro 1di sudt, néu khodn vay thugc doi twong dwoc hé tro 1di sudt;
dinh ky bdo cdo Ngdn hang Nha nede Viét Nam dé kiém tra, giam sat tinh hinh hé tro ldi
sudt; Can cir vao muc dich sir dung von vay thugc doi tieong ho tro 1di sudt dé ghi trong
hop dong tin dung cac ngi dung vé hé tro 1di sudt theo quy dinh ciia phap ludt; tir choi cac
yéu cau hé tro 1di sudt khong ding quy dinh ciia phap ludt.”. Do d6, viéc dng T cho rang
S phai huéng dan Cong ty TNHH K giri gidy dé nghi hd tro lai suat hodc cung cap mau
gidy dé nghi 1a khong phu hop. Ngoai ra, trong qua trinh t6 tung, 6ng T c6 ndp mot Vin
ban thé hién noi dung dé nghi hd tro lai suat ngay 29/4/2010 ctia Cong ty TNHH K d6i véi
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, diéu ndy thé hién r6 Cong ty K da hiéu
quy trinh dé duoc hd trg 13i suat nhung lai khong thyc hién dé dam bao quyén lgi ciia minh.
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Viéc Cong ty K yéu cau hd trg 13i suat sau khi di vi pham nghia vu tra no 1a khong phu
hop nén khong thé chap nhéan yéu cau nay cua Cong ty TNHH K.

Do d6, Hoi dong xét xtr phuc thim khong chap nhan yéu cau khang cdo trén ctia Cong
ty K.

[4]. V& viéc Cong ty TNHH K khang cédo yéu ciu Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan 1y tai san ctia cac to chtc tin dung Viét Nam (go1 tat 1a Q) va Ngén hang TMCP S
(S) c6 nghia vy lién d6i boi thudng thiét hai do khong céap ban sao Gidy ching nhén dang
ky phuong tién thuy néi dia (sau day goi tat 1a Gidy ching nhan PKPTTND) dbi véi chiée
sa lan co Bién s6 LA-05699 dé luu hanh kinh doanh tir ngay 20/4/2011 dén ngay
01/10/2020 14 103 thang (d4 trir 06 thang duoc S cip ban sao Gidy ching nhan DPKPTTND
va 07 thang hoat dong chui khong duoc S cip ban sao Gidy chirng nhan PKPTTNPD), mbi
thang 200.000.000 dong, tong cong 13 20.600.000.000 dong.

- Xetvige cip ban sao Gidy ching nhén dang ky phuong tién thuy ni dia (sau day goi
tat 1a Giay ching nhan DPKPTTND) d6i voi chiée sa lan ¢6 Bién s6 LA-05699 duoc S va
Cong ty K thda thuan trong Hop dong thé chap dong san ngay 17/01/2011, cu thé nhu sau:

- Tai Diédu 4 cua Hop dong thé chap /dong san ngay 17/01/2011 quy dinh Bén nhén
thé chap c6 quyén: “... Puoc xem xét, kiém tra truc tiép tdi san bdo dam, nhung khong
duwoc can tro hoac gay khé khan cho viéc sir dung, khai théc tai san bdo dam...”. Bén thé
chap co quyén: “... Pugc khai thac cong dung, hwong hoa loi, loi tire tir tai san...”" va cd
nghia vu: “... Phdi mua bdo hiém cho tdi san bdo dam trong sudt thoi gian thé chdp, néu
tai san bao dam bdt budc phdai mua bdo hiém bdt budc theo quy dinh ciia phdp ludt hodc
theo yéu cdu ciia bén nhdn thé chdp...”.

- Tai khoan 1 Piéu 7 ctia Hop déng thé chép dong san ngay 17/01/2011 quy dinh: “
Cdc bén cam két thuc hién diing, day dii cdc diéu kién da théa thudn trong Hop dong nay.
Bén nao khéng thwe hién ding, day dii cdc théa thudn trong Hop dong phdi béi thiong
thiét hai theo quy dinh phap ludt...”.

Ngoai ra, tai tiéu muyc 5.3 muyc 5 Phan 2 ctia Thong tu s6 07/2003/TT-NHNN ngay
19/5/2003 cua Ngan hang Nha nudc quy dinh: “... Poi vdi tai san cam co la phwong tién
van tdi... 6 gidy chitng nhdan dang ky... thi t6 chike tin dung phdi gii ban chinh gidy chitng
nhan dang ky, khach hang vay, bén bao lanh dvwoc dung ban sao coé chung nhdan cua co
quan céng chirng Nha nwéc va xdc nhdn ciia té chire tin dung (noi nhdn cam cé, thé chdp)
dé luu hanh phirong tién trong thoi gian cam ¢, thé chdp...”.

Ttr nhitng thoa thuan trong Hop dong thé chip trén va quy dinh cta phap luat c6 cin
ctr xac dinh Cong ty K c6 quyén khai thac cong dung ciia sa lan va Skhong dugc can tro
hodc gay kho khan cho viéc s dung, khai thac nhung S ¢6 quyen xem xét, kiém tra truc
tiép sa lan. Cong ty TNHH K duogc quyén sir dung ban sao Gidy ching nhan PKPTTND
c¢6 chimg nhén cua co quan céng chimg va xac nhan cta S trong thoi gian thé chép.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an nay, ba T la nguoi dai dién hop phap cta Q trinh
bay do Cong ty K khong mua bao hiém chlec sa lan Bién s6 LA-05699/2.360T va vi pham
nghia vy thanh toan nén S khong cung cap ban sao Gidy chirng nhan DPKPTTND i khong
dung. Boi 18, theo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thé hién Cong ty TNHH K
da dugc cap glay chimg nhan bao hiém s lan trong khoang thoi gian Ngan hang khong
cap ban sao Glay ching nhan DPKPTTND va trong Hop ddng tin dung ciing khong quy
dinh S khong cap ban sao Gidy chimg nhan DPKPTTND khi Cong ty TNHH K vi pham
nghia vu thanh toan.
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Hon nita, tong gia tri thuc té cta chiéc sa lan ¢6 Bién s6 LA-05699/2.360T dugc dong
méi 1a 13.500.000.000 dong, von ty c6 cua Cong ty K 1a: 6.500.000.000 dong (chiém
48,15%), S chi cho vay 7.000.000.000 dong (chiém 51,85% tong gia tri sa lan) va dén thoi
diém ngay 23/4/2011 ng gbe ctia khoan vay nay chi con 5.362.310.000 déng (S chiém ti 18
chi con 39,72%) nhung S lai khong thuc hién viéc cép ban sao Giéy ching nhan
PKPTTND din dén chiéc sa lan c6 Bién sb LA-05699/2.360T khong luu hanh dugc va
mat doanh thu 1am anh huong rat 1én dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty K.

Do S khong cap ban sao Gidy chirng nhan DPKPTTND cho Cong ty K nén chiéc sa
lan c6 Bién s LA-05699 khong thé lvu hanh kiém thu nhap dé tra tién ng gdc va tién 1ai
cho S din dén Cong ty K thiét hai do mét thu nhép 14 18i ciia S. Do d6, S phéi bdi thudng
thiét hai do mat thu nhap cho Cong ty K.

Can ctr xac dinh thiét hai:

- Can ct vao phuong an kinh doanh ngay 18/6/2009 dugc S - Chi nhanh Long An
thém dinh, chap thuan cho Céng ty K vay thi loi nhuén moi thang cua chiéc sa lan c6 Bién
s0 LA-05699 1a 250.000.000 dong, ty suat lgi nhuan/Doanh thu 1a 38,46%.

- Theo Bang keé thanh toan tién van chuyén container thi téng doanh thu thang 5/2012
cua chiéc sa lan c6 Bién so0 LA-05699 1a 231.980.000 dong. (Pugc S cap ban sao Giay
chung nhan BPKPTTND).

- Theo Bang ké thanh toan tién van chuyén container thi téng doanh thu thang 6/2012
cua chiéc sa lan c6 Bién so0 LA-05699 1a 169.175.000 dong. (Pugc S cap ban sao Giay
chung nhan BPKPTTND).

- Theo Bang k& thanh toan tién van chuyén container thi tong doanh thu thang 7/20 12
cua chi€c sa lan c6 Bién so0 LA-05699 1a 238.430.000 dong. (Pugc S cap ban sao Giay
chung nhan BPKPTTND).

- Theo Bang ké thanh toan tién van chuyén container thi tong doanh thu thang 8/2012
cua chiéc sa lan ¢6 Bién s0 LA-05699 1a 174.245.000 dong. (Khong dugc cap ban sao Giay
chung nhan BPKPTTND)

- Theo Hop ddng thué sa lan xac 1ap gitta Cong ty K voi Cong ty Co phan LILAMA

45.3 ngay 22/4/2020 thi gia thué chiéc sa lan co Bién s6 LA-05699 1a 550.000.000
ddng/thang, thoi han thué 1 04 thang tinh tir ngdy 20/5/2020 dén ngay 20/9/2020.

Nhu véy, doanh thu binh quén 04 thang nam 2012 va 04 thang nam 2020 la:
[231.980.000 dong/thang + 169.175.000 dong/thang + 238.430.000 dong/thang +
174.245.000 dong/thang + (04 x 550.000.000 dong/thang)] : 8 = 376.728.750 dong.

Loi nhudn binh quan la 376.728.750 dong/thang x 38,46% (ty suét loi nhufn) =
144.889.877 dong/thang.

Tong thiét hai 1a: 144.889.877 dong/thang x 103 thang = 14.923.657.331 ddng.

Do @6, budc Q va S’ c6 nghia vu lién dériqbc*)i thuong thiét hai cho Céng ty TNHH K
tinh tir ngay 20/4/2011 dén ngay 01/10/2020 tong cong la 14.923.657.331 dong.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan yéu cau khang
cao trén cua Cong ty TNHH K.

[5]. Vé viéc Cong ty TNHH K khang céo yéu cau Q va S phai cap Gidy chimg nhan
dang ky phuong tién thuy ndi dia doi véi chiéc xa lan c6 Bién s6 LA-05699:
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Nhu nhén dinh 6 doan [4], budc S phai cap cho Cong ty TNHH K ban sao Gidy ching
nhén dang ky phuong tién thuy noi dia dm voi chlec s lan c¢6 Bién s6 LA-05699. Truong
hop Cong ty TNHH K thanh toan hét s6 tién gbc va tiénldi thi Q va S c6 nghia vu tra cho
Cong ty K ban chinh Gidy chimg nhan dang ky phwong tién thiy ndi dia dbi voi chiée sa
lan c6 Bién s6 LA-05699.

[6]. Tir nhan dinh & cac doan [2], [3], [4] va [5], HO1 dong xét xur phuc tham can ct
khoan 2 Diéu 308, Picu 309 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015: Chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo ctia Cong ty TNHH K, sira ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham nhu
dé nghi ctua Kiém sat vién.

[7]. V& an phi: Cac dwong sy phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thdm, an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cta Bo luat TH tung
dan sy nam 2015; cac Piéu 26, 29 cia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Québc hdi nuéc Cong hoa xa hoi chit nghia Viét Nam
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an, cu
thé:

Q phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai so thim do yéu cau khéi kién d6i véi s6
tién phat cham tra 13i khong duoc chap nhan 1a: 112.000.000 dong + 0,1% x (7.421.074.012
ddng - 4.000.000.000 dong) = 115.421.074 dong.

Q va S phai lién déi chiu 4n phi kinh doanh, thuong mai so tham dbi véi yéu cau
phan t6 cia Cong ty K duoc chip nhan 1a: 112.000.000 dong + 0,1% x (14.923.657.331
dong — 4.000.000.000 dong) = 122.923.657 dong.

Cong ty TNHH K phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai so thém d6i voi yéu cau khoi
kién cua Q dugc chap nhan (25.528.098.166 dong — 7.421.074.012 dong) la: 112.000.000
dong + 0,1% x (18.107.024.154 dong — 4.000.000.000 dong) = 126.107.024 dong.

Cong ty TNHH K phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai so tham ddi v6i mot phﬁn
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan gdm 560.000.000 dong tién yéu cau hd tro 13i suat
va (20.600.000.000 dong - 14.923.657.331 ddng) tién boi thudng thiét hai 1a: 112.000.000
déng + 0,1% x (5.676.342.669 dong + 560.000.000 dong - 4.000.000.000 dong) =
114.236.343 dong.

 Nhu vay, Cong ty TNHH K phai chju tong cong an phi kinh doanh, thuong mai so
tham la: 240.343.367 dong.

Cong ty TNHH K khong phai chiu an phi kinh doanh, thwong mai phuc thim do yéu
cau khang cédo dugc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 ciia Bo luat To tung dan sy ndm 2015.
- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia Cong ty TNHH K.

- Stra mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 10/2020/DS-ST ngay
01/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An.

Can ctr cac Piéu 30, 35, 39, 147, 148 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
C‘én ctr khoan 2 Piéu 3 Vﬁ,khqén 2 Piéu 91 cua Luat cac T chire tin dung nam 2010;
cac bicu 26, 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thudng vu Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan
ly tai san cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam vé viéc yéu cau Cong ty TNHH K tra s6 tién
no goc di vay va tién 1ai phat sinh tir Hop dong tin dung du no giam dan sb 17572 ngay
15/7/2009 va Hop dong tin dung han muc sé LD 1102100036 ngay 21/01/2011.

Buogc Cong ty TNHH K tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly tai san cia
cac to chirc tin dung Viét Nam tong cong 18.107.024.154 ddng (mueoi tam ty mot tram lé
bay muroi trieu khong tram hai muoi bon nghin mot tram nam muoi bén dong) gdm
6.162.310.000 dong tién ng gdc, 4.372.851.470 dong tién 14i trong han va 7.571.862.684
dong tién 14i qua han.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu
tién 13i qua han cta so tién ng goc chua thanh toan, theo mure 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop
déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan
hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc thuc hién viéc thé chap theo Hop dong thé chip dong san s6 17572 ngay
17/01/2011 do Phong Cong chimng s6 1 tinh Long An (nay 1a Van phong Cong chimg Pham
Thi Hién) cong ching ngay 18/01/2011 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm
Ping ky giao dich tai san tai Thanh phé H5 Chi Minh ngay 18/01/2011 dé dam bao viéc
thi hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan 1y tai san ciia cac t6 chuc tin dung Viét Nam vé viéc yéu cau Cong ty TNHH K tra
7.421.074.012 dong (bdy ty bon tram hai mwoi mot triéu khéng tram bay muoi bon nghin
khéng tram mwoi hai déng) tién phat cham tra 1ai.

Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop déng tin dung du no giam dan sb 17572 ngay
15/7/2009 va Hop dong tin dung han muc s6 LD 1102100036 ngay 21/01/2011 doi voi
thoa thuan phat cham tra 1ai.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH K vé viéc yéu cau Ngan
hang TMCP S phai tra cho Cong ty TNHH K 560.000.000 dong (ndm trdm sdu muoi triéu
dong) tién hd tro 14i suat duge huong theo Quyét dinh s6 443/QD-TTg ngay 04/4/2009 cia
Thi tuéng Chinh Phii va Thong tu s6 05/2009/TT-NHNN ngay 07/4/2009 ctia Ngan hang
Nha nude.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH K vé viéc yéu cau Cong
ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy tai san cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam va Ngan hang
TMCP S c6 nghia vy lién d6i boi thuong thiét hai do khong cap ban sao Gidy chimg nhén
dang ky phuong tién thity ndi dia ddi véi chiéc sa lan c6 Bién s6 LA-05699 dé luu hanh
kinh doanh tir ngay 20/4/2011 dén ngay 01/10/2020 14 103 thang (d4 trir 06 thang dugc cap
ban sao Gidy chimg nhan dang ky phuong tién thuy noi dia va 07 thang hoat dong khong
duogc cap ban sao Gidy ching nhan dang ky phuong tién thity ndi dia).
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Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ciia cc to chuc tin dung Viét
Nam va Ngan hang TMCP S c6 nghia vy lién d¢i boi thuong thiét hai cho Cong ty TNHH
K téng cong 14.923.657.331 ddng (mueoi bon 1y chin tram hai mieoi ba triéu sdu tram nim
muoi bay nghin ba tram ba mwoi mét dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tlr ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 13i ctia sotién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH K vé viéc yéu cau
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y tai san ciia cac t chuc tin dung Viét Nam va Ngan
hang TMCP S ¢6 nghia vu lién d6i bdi thuong thiét hai do khong cip ban sao Gidy chimg
nhan dang ky phuong tién thity noi dia dbi véi chiée sa lan c6 Bién sé LA-05699 tong cong
14 5.676.342.669 dong (ndm ty sdu tram bdy mueoi sdu triéu ba tram bon muwoi hai nghin
sdu tram sdu muoi chin dong).

6. Chap nhan yéu ciu phan t6 cua Cong ty TNHH K vé viéc yéu cau Cong ty TNHH
Mot thanh vién Quan 1y tai san ctia cac to chic tin dung Viét Nam va Ngan hang TMCP S cap
Gidy chimg nhan dang ky phuong tién thily ndi dia dbi vi chiée sa lan c6 Bién s6 LA-05699.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chue tin dung Viét
Nam va Ngan hang TMCP S phai cap cho Cong ty TNHH K ban sao Gidy chimg nhan
dang ky phuong tién thuy ndi dia doi véi chiéc sa lan c6 Bién s6 LA-05699.

Trudng hop Cong ty TNHH K tra hét s6 tién ng goc da vay va tién i thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san clia cac to chuc tin dung Viét Nam va Ngan hang
TMCP S phii trd cho Cong ty TNHH K ban chinh Gidy ching nhan ding ky phuong tién
thity noi dia ddi voi chiée sa lan c6 Bién s6 LA-05699.

7. V& an phi kinh doanh, thuong mai so thim:

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ciia cc to chuc tin dung Viét
Nam c6 nghia vu ndp 115.421.074 ddng (Mot tram muwoi lam triéu bon tram hai mieoi mot
nghin khéng tram bay mwoi bon dong) tién an phi kinh doanh thwong mai so thAm nhung
duogc khau trir 58.341.221 dong tién tam tmg an phi so thim da ndp theo Bién lai thu tam
{rmg an phi s6 0003496 ngay 08/01/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan An
nén Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ctia cac to chirc tin dung Viét Nam con
phai ndp tiép 57.079.853 dong.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ciia cac t6 chirc tin dung Viét
Nam va Ngan hang TMCP S c6 nghia vu lién déi nop 122.923.657d0ng (mét tram hai
muoi hai triéu chin tram hai mwoi ba nghin sau tram ndm muoi bay dong) an phi kinh
doanh, thuong mai so tham.

Budc Cong ty TNHH K ¢ nghia vu ndp 240.343.367 ddng (hai tram bon muoi triéu
ba trdm bon ba nghin ba tram sdu bay déng) tién an phi kinh doanh thuong mai so thim
nhung duoc khau trir 61.380.000 dong tién tam Gng an phi so tham da ndp theo Bién lai
thu tam tng 4n phi s6 0002294 ngay 18/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Tan An nén Cong ty TNHH K con phai ndp tiép 178.963.367 dong.

8. V& an phi kinh doanh, thwong mai phuc tham:
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Hoan tré cho Cong ty TNHH K 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam tmg 4n phi
phic tham dé nop theo Bién lai thu tam (ng an phi s6 0004816 ngay 09/10/2020 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Tan An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoéa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhdn:

- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd Tén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Tan An;
- Cac duong su;

-Luu HS; AV./.
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